%
MUNICIPIO DE SANTA ROSA

PODER EXECUTIVO
LEI COMPLEMENTAR N¢ 210, DE 17 DE ABRIL DE 2025

Estabelece, em cardter extraordinario, normas
excepcionais destinadas a legalizacdo de imdveis que
possuam obras, em situagdo consolidada, ocupando
parte do passeio publico em desacordo com a
legislacdo urbanistica; e, dispde sobre critérios de
regularizagdo de imdveis em relacdo a taxa de
permeabilidade com reaproveitamento de A&guas
pluviais; revoga a Lei Complementar n® 157, de 15 de
julho de 2021; e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, Estado do Rio Grande do Sul, no uso das atribuigdes
que Ihe sdo conferidas pela Lei Orgéanica Municipal, artigo 55,

FAZ SABER que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficam estabelecidas, em carater extraordinario, nos termos desta Lei Complementar, normas
excepcionais destinadas a legalizacdo de imoveis que possuam obras, em situacdo consolidada, ocupando parte
do passeio publico, em desacordo com a Lei Complementar n® 58, de 12 de abril de 2010, que institui o Codigo
de Obras do Municipio de Santa Rosa e suas alteracdes, a Lei Complementar n® 118, de 28 de agosto de 2017,
que institui o Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Santa Rosa e suas
alterac@es, e, demais leis urbanisticas aplicaveis.

Paragrafo Unico. As acles abarcadas pelas normas de legalizacdo aludidas no caput deste artigo
consistem na andlise e, conforme o caso, aprovagdo, emissdo e fornecimento pelo Poder Executivo, dos
documentos concernentes, do alvara de legalizagdo, da carta de habitacdo e/ou certiddo de existéncia, em relagdo
aos imoveis que possuam obras executadas em desacordo com o0s parametros e gabaritos delimitados na
legislacdo aplicavel, desde que cumpridos os requisitos e condicdes dispostos nesta Lei Complementar.

Art. 2° Para fins de aplicacdo nesta Lei Complementar, serdo adotadas as seguintes defini¢des:
I - edificages: sdo obras destinadas ao uso de habitagdo, comércio, prestacéo de servi¢os ou industrial;

Il - obras: todas as construgdes, edificacdes, reformas, recuperacdes ou ampliacdes, elementos de
fechamento de terreno (muros, muretas, muretas de entrada de energia/agua, cercas, grades e similares), e que
sejam consideradas consolidadas na forma desta Lei Complementar;

111 - obras consolidadas: aquelas que apresentarem comprovagédo de existéncia até a data de 14 de margo
de 2022, inclusive;

IV - taxa de permeabilidade: corresponde a relacdo percentual entre a &rea do terreno ou imovel livre de
qualquer construcdo ou edificagdo recoberta com vegetacdo e a area total do lote, terreno ou gleba, para a
garantia da permeabilidade do solo, observado o art. 200 e seus paragrafos da Lei Complementar n2 118, de
2017,

V - empreendimentos de setores econdmicos produtivos: os empreendimentos industriais,
agroindustriais, de produgdo primaria, de comeércio, de servigos e de atividades correlatas.

CAPITULO II

DAS HIPOTESES DE ENQUADRAMENTO,
CONDIGCOES E REQUISITOS A LEGALIZACAO DE IMOVEIS

Art. 3° Respeitado o disposto no art. 1° desta Lei Complementar, poderdo ser objeto de legalizagdo os
imdveis que possuam obras erigidas sobre parte do passeio publico que estejam enquadrados, conforme o caso,
nas hipoteses a seguir descritas:

| - passeios publicos em que o respectivo gabarito oficial esteja entre as medidas de 4,00m (quatro
metros) e 5,50 m (cinco metros e cinquenta centimetros), observada a condicdo e o requisito, de que a area do
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passeio publico ocupada irregularmente ndo poderd exceder, para qualquer cota enquadrada neste inciso, em
medida que interfira na largura minima a ser preservada, que deve ser de 3,00m (trés metros), respeitada uma
variagdo maxima de 10% (dez por cento) desta medida.

Il - passeios publicos em que o respectivo gabarito oficial esteja entre as medidas de 3,00 m (trés metros)
e 3,99 m (trés metros e noventa e nove centimetros), observada a condicéo e o requisito, de que a area do passeio
publico ocupada irregularmente ndo podera exceder, para qualquer cota enquadrada neste inciso, em medida que
interfira na largura minima a ser preservada, que deve ser de 2,00m (dois metros), respeitada a variagdo maxima
de 10% (dez por cento) desta medida.

Il - passeios publicos em que o respectivo gabarito oficial esteja entre as medidas de 2,00 m (dois
metros) e 2,99 m (dois metros e noventa e nove centimetros), observada a condi¢do e o requisito, de que a area
do passeio publico ocupada irregularmente ndo podera exceder, para qualquer cota enquadrada neste inciso, em
medida que interfira na largura minima a ser preservada, que deve ser de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), respeitada a variagdo maxima de 10% (dez por cento) desta medida.

IV - passeios publicos que tenham medida inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em
decorréncia de absorcéo pelo sistema viario ou onde a urbanizacgéo tenha tido origem por intermédio de processo
de regularizacdo fundiaria, para qualquer medida;

V - passeios publicos localizados defronte a imdveis que tenham a necessidade de contengdo de suas
terras por intermédio de taludes, muretas de contengdo e/ou trabalho de estabilizacdo ou sustentacdo equivalente,
desde que tenha havido a reserva de, no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) do atinente
logradouro pavimentado, de livre passagem e sem obstaculos.

§ 1° Aplicam-se as hipdteses dos incisos I, I1, 11l e IV deste artigo aos casos em que 0s passeios publicos
tenham sido ocupados irregularmente com obras finalizadas, desde que, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
dos logradouros da testada da correspondente quadra para a qual o imdvel faz frente estejam em situacéo similar.

§ 2°Quando a ocupagdo parcial do passeio publico com cercamento tenha sito efetuada de arame
farpado, tal cercamento devera ser removido, ndao sendo caso de legalizagao.

§ 3° Nas hipoteses do inciso V deste artigo, quando a area do terreno desses imdveis esteja acima e/ou
abaixo do nivel da via de circulacdo de veiculos e haja a existéncia de talude ou mureta artificial, ao par da
execucdo do passeio publico pavimentado com no minimo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de livre
passagem e sem obstaculos, sera facultado ao proprietario executar a pavimenta¢do do acesso a garagem e/ou
portdo de entrada, quando for o caso, em conformidade, em segmentos de inclinagdo, com o disposto nos artigos
117 a 120 da Lei Complementar n® 118, de 2017.

§ 4°Toda a area ocupada irregularmente com as obras consolidadas e que estejam localizadas sobre o
passeio publico devem ser demarcadas, em projeto, como “areas nao passiveis de legalizagdo”.

§ 5% A legalizagdo de que trata esta Lei Complementar, em especial ao estado de conservacéo do passeio
puablico, seré possivel desde que preencham, cumulativamente, aos seguintes requisitos:

| - estejam em bom estado de conservagéo e atendam a legislagdo relativa ao “passeio padrdo”, quando
for o caso;

Il - tenham sido executados com material antiderrapante;
111 - ndo possuam degraus, obstaculos ou semelhantes;
IV - atendam a legislacdo relativa a acessibilidade.

§ 6°Caso haja a aprovacdo do projeto de legalizacdo, com base nesta Lei Complementar, as obras
erigidas sobre o passeio publico ndo poderdo ser ampliadas, modificadas e/ou reformadas, salvo em
circunstancias excepcionais, devidamente fundamentadas e aprovadas pelo Poder Executivo.

§ 7° Em caso de demolicdo da parte da obra localizada sobre o passeio publico, ressalvado o disposto no
§ 6° deste artigo, o proprietario devera obedecer, em caso de reforma ou reconstrucdo, ao gabarito previsto para a
respectiva via publica e aos indices urbanisticos previstos na legislacdo vigente.

§ 8% Apurada, em qualquer época, a falsidade dos documentos ou das provas apresentadas para a
legalizacdo, o alvara de legalizacdo, a carta de habitacdo e/ou a certiddo de existéncia sera(ao) cancelado(s) e o
interessado sujeitar-se-a as sangdes civis, administrativas e criminais previstas na legislacao aplicavel.
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Art. 4° Para todos 0s casos dispostos nesta Lei Complementar sobre obras executadas sobre parte do
passeio publico, para a comprovacdo de sua consolidacdo, devem apresentar, no minimo, um dos seguintes
documentos:

| - fotografia do local com registro de data;

Il - declaragéo do interessado ou procurador, sob as penas da lei, com firma reconhecida ou assinada por
duas testemunhas, na qual deverd ser mencionada expressamente a responsabilidade do declarante pelas
informacGes prestadas sobre o tempo da ocupacédo sobre 0 passeio publico.

CAPITULO Il

DOS PROCEDIMENTOS DE LEGALIZACAOLDA(S) MULTA(S) E DAPOSSIBILIDADE DE
CONVERSAO DE MULTA EM COMPENSACAO POR EMPREENDIMENTOS DE SETORES
ECONOMICOS PRODUTIVOS

Secéo |
Dos Procedimentos de Legalizacéo

Art. 5% O Poder Executivo, com base nos preceitos desta Lei Complementar, fica autorizado a proceder
na analise e, conforme o caso, aprovar e emitir os correspondentes documentos de legalizacdo, confeccionando e
fornecendo, conforme o caso, os atinentes documentos do alvard de legalizacdo, da carta de habitagdo e/ou
certiddo de existéncia em relacdo aos imoveis que sejam objeto de pedido de legalizacdo protocolizado perante a
Secretaria Municipal de Planejamento e Habitacdo ou ao 6rgdo que lhe vier a substituir na estrutura
administrativa do Poder Executivo, mediante o recolhimento da multa apurada ou que tenha sido autorizada a
conversdo de multa em compensacgao por empreendimento de setor econdmico produtivo, devendo na tramitacao
do processo administrativo ocorrer o cumprimento dos seguintes atos:

| - apresentacdo de projeto técnico identificando a hipotese de enquadramento, nos termos do art. 3°
desta, bem como as imanentes areas do passeio publico e, quando for o caso, do recuo frontal invadido;

Il - declaracéo, pelo(s) proprietério(s), em carater irrestrito, irrevogavel e irretratavel, sob as penas da lei,
de que esta ciente e se obriga que, caso 0 Municipio de Santa Rosa necessite alargar a via publica ou utilizar a
area ocupada irregularmente, procedera a demolicdo da parte invadida, as suas expensas, mantendo-a preservada,
sendo que tal declaracdo constara nas observacGes da Carta de Habitagéo.

§ 1° O processo de legalizacdo sera analisado pelo setor técnico competente da Secretaria Municipal de
Planejamento e Habitacdo ou ao érgdo que lhe vier a substituir na estrutura administrativa do Poder Executivo.

§ 2° Para fins da efetivacdo da legalizacdo das hipGteses previstas no inciso V do art. 3°desta Lei
Complementar, caso 0s respectivos passeios publicos estejam executados em padrdes construtivos de
acessibilidade minima em consonancia com as prescricdes do Decreto Federal n® 5.296, de 2 de dezembro de
2004 e da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), bem como haja a feitura da pavimentagcdo minima
em medida ndo inferior a 1,50 m (um metro e cinguenta centimetros) e, ainda, seja mantido o restante do passeio
com sua inclinacdo natural livre de grades, cercas e demais elementos construtivos, descontadas arvores e/ou
postes das redes de energia e telefonia, o Poder Executivo emitira os atinentes documentos de legalizacdo sem a
aplicagdo de multa.

§ 3° Na hipotese de haver requerimento de empreendimento para a conversdo de multa em compensacao
econdmica efou social, devera ocorrer o encaminhamento do pedido para a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econémico, Turismo e Tecnologia, ou ao 6rgdo que lhe vier a substituir na estrutura
administrativa do Poder Executivo, sem afastamento da competéncia da analise do pedido de legalizacdo pelo
setor técnico competente da Secretaria Municipal de Planejamento e Habitacdo ou ao 6rgdo que lhe vier a
substituir na estrutura administrativa do Poder Executivo.

Secéo Il
Das Multas

Art. 6° Para a legalizacdo de obras que invadam parcialmente o passeio publico havera a aplicacdo de
multa, que sera calculada em conformidade com o que segue:

I - nos casos onde a ocupagdo da area invadida for por com edificagdes ou obras relativas a fechamento
do lote, com caracteristicas de: muros, muretas, cercas, grades e similares e muretas de entrada de energia/agua,
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caberé a aplicagdo de multa de legalizacdo que seré calculada, no percentual de 5% (cinco por cento) do valor do
Custo Unitario Basico (CUB-RS), de acordo com a classificacdo em residenciais ou comerciais, com padrao de
acabamento normal, divulgado mensalmente pelo Sindicato das Industrias da Construgéo Civil no Estado do Rio
Grande do Sul — SINDUSCON-RS, e que estiver vigente quando da aprovacdo da legalizagdo, por metro
quadrado de area ocupada sobre 0 passeio publico.

Paragrafo Unico. Para todos os fins que se fizerem necessarios, nos termos desta Lei Complementar, o
pagamento de multa ndo gera direito de propriedade sobre a area erigida sobre ou no passeio publico.

Secéao Il

Da Possibilidade de Conversédo de Multa em Compensac¢do Econdmica e/ou Social por Empreendimentos
de Setores Econbmicos Produtivos

Art. 7° Fica facultado aos empreendimentos de setores econdmicos produtivos, de forma alternativa ao
pagamento da multa pecuniaria prevista no artigo anterior, a opcao converté-la em compensagéo econdmica e/ou
social, a serem estabelecidas com fundamento nos termos da Lei Municipal n® 5.836, de 2 de janeiro de 2024,
que institui a Politica de Desenvolvimento Econdmico do Municipio de Santa Rosa.

§ 1° A compensagdo econdmica e/ou social serd realizada mediante a apresentacdo de um Plano de
Negocios Simplificado, pelo empreendedor interessado, que devera estar alinhado com os objetivos da Politica
Municipal de Desenvolvimento Econdmico, conforme previsto na Lei Municipal n® 5.836, de 2024, cuja
aprovacao ficara condicionada a analise e aprovacdo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico,
Turismo e Tecnologia em conjunto com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico (COMUDE).

§ 2° A possibilidade de compensacdo somente serd aplicavel para imoveis e edificagbes em situacdo
consolidada, de acordo com o inc. 111 do art. 2° desta Lei Complementar.

§ 3° Os requisitos e parametros do Plano de Negdcios Simplificado serdo definidos por meio de
Instrucdo Normativa de competéncia do Secretario Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Turismo e
Tecnologia, ou Secretario de 6rgdo que lhe vier a substituir na sua estrutura administrativa, mediante prévia
oitiva do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico (COMUDE);

§ 4° Em caso de proposi¢do para a compensacdo social somente poderad ser aceita para 0s casos que
resultem na criacdo de novos postos de trabalho.

Art. 8° Ocorrendo a aprovado o Plano de Negécios Simplificado, a exigibilidade dos créditos publicos
referentes a multa pecunidria sera suspensa até o seu pleno cumprimento, observados 0s termos e prazos
estabelecidos no respectivo Plano de Negdcios Simplificado.

§ 1° O descumprimento total ou parcial das obrigacdes assumidas no Plano de Negdcios Simplificado
implicara na revogacdo da suspensdo da exigibilidade dos créditos publicos, retomando-se a cobranga dos
valores devidos, aléem da possibilidade de anulagdo dos documentos de legalizagdo emitidos.

§ 22 Os documentos a serem emitidos pelo Municipio de Santa Rosa em relagéo a legalizacdo poderdo
ter prazos de validade condicionados, considerando o periodo definido para a execucdo no Plano de Negocios
Simplificado, tornando-se definitivos no caso de cumprimento.

§ 3° Os requisitos, prazos e parametros em relacdo a emissdo dos documentos que permitam a
legalizacdo serdo definidos por meio de Instrucdo Normativa de competéncia do Secretario Municipal de
Planejamento e Habitac&o, Secretario de 6rgdo que Ihe vier a substituir na sua estrutura administrativa.

§ 4° Para todos os fins que se fizerem necessarios, nos termos desta Lei Complementar, a conversdo da
multa em compensa¢Oes econdmicas e/ou sociais ndo gera direito de propriedade sobre a area erigida sobre ou
no passeio publico.

CAPITULO IV

DAS HIPOTESES DE EN}QUADRAMENTOLCOI‘\IDIC@ES E REQUISITOS DE REGULARIZACAO
DE IMOVEIS EM RELACAO A TAXA DE PERMEABILIDADE
E REAPROVEITAMENTO DAS AGUAS PLUVIAIS

Art. 9% Ficam instituidos critérios de regularizacao de imdveis, situados dentro do perimetro urbano, que
descumpriram a taxa de permeabilidade, conforme a zona em que se situam, estabelecendo que para o
atingimento da taxa minima de permeabilidade constante da Lei Complementar n® 118, de 2017, se permite que
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até 50% (cinquenta por cento) da taxa minima de permeabilidade seja cumprida com a adog¢do de reservatorio
para retencdo e reaproveitamento de aguas pluviais.

Art. 10. Observado o disposto no artigo antecedente desta Lei Complementar, poderdo ser objeto de
andlise e enquadramento os proprietarios dos imoveis que optarem por promover o reaproveitamento das aguas
pluviais, conforme o caso, nas hip6teses a seguir descritas:

I - nos iméveis que adotarem o reservatorio para retencdo e reaproveitamento de aguas pluviais,
dimensionados de acordo com os critérios estabelecidos nesta Lei Complementar, em conformidade com o
percentual estabelecido no artigo antecedente;

Il - o restante da area do lote prevista na legislacdo e destinada a permeabilidade devera ser preservada,
sob pena de multa equivalente a importancia, em moeda corrente nacional, correspondente a 5% (cinco por
cento) do valor do Custo Unitario Béasico (CUB-RS), de acordo com a classificagdo em residenciais ou
comerciais, com padrdo de acabamento normal, divulgado mensalmente pelo Sindicato das Industrias da
Construgdo Civil no Estado do Rio Grande do Sul — SINDUSCON-RS, e que estiver vigente quando da
aprovacao da legalizacdo, por metro quadrado nao preservado, em desacordo com a Lei Complementar n® 118,
de 2017.

111 - para aderir ao instituido nesta Lei Complementar, devera haver solicitacdo expressa do proprietario
do imovel em requerimento protocolado nos meios disponibilizados pelo Municipio, com informacdo nos
seguintes documentos:

a) no projeto de implantacdo hidrossanitaria;

b) no protocolo de licenciamento da edificacdo, com a localizagdo do reservatorio, bem como o seu
volume;

c) na ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica), RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) ou
outro documento emitido por Conselho de Classe, sobre a responsabilidade técnica pelo projeto e execucao deste
Servigo.

IV - para fins de dimensionamento minimo de reservacao devera ser observado que, em razdo da média
pluviométrica para a cidade de Santa Rosa, serd considerada a compensacdo de cada 10m? (dez metros
quadrados) de area, que ndo atendem a permeabilidade, estabelecendo a captacdo minima de 500 (quinhentos)
litros, este célculo sera estendido proporcionalmente as demais metragens, tanto superiores quanto inferiores, ao
estabelecido neste inciso;

V - a implantacdo deste mecanismo de captagédo de aguas pluviais devera armazenar aguas coletadas para
posterior utilizacdo em atividades que ndo exijam o uso de agua tratada, tais como:

a) irrigacdo de jardins e hortas;

b) lavagem de roupas;

c) lavagem de veiculos;

d) lavagem de esquadrias, calgadas, pisos, entre outros.

VI - Sera de responsabilidade do proprietario do imovel a contratacdo de responsavel técnico habilitado
que realizara:

a) o projeto de captacdo, o dimensionamento do armazenamento, se diferente do minimo estabelecido
nesta Lei Complementar, e das redes de distribuic&o;

b) o tratamento destas aguas servidas;
¢) a identificacdo destas redes e pontos de consumo, com a designagdo de “agua ndo potavel”.

VIl - todos os tipos de edificagbes que necessitem regularizar a taxa de permeabilidade poderdo
submeter seu pedido com base nesta Lei Complementar, sendo facultado ao proprietario do imdvel efetuar a
adequacgdo com o reaproveitamento das aguas pluviais ou se submeter aos ditames da Lei Complementar n® 118,
de 2017.

Art. 11. A faculdade aos empreendimentos de setores econémicos produtivos, de forma alternativa ao
pagamento da multa pecuniaria prevista no artigo anterior, de fazer a op¢do por converté-la em compensacao
econdmica e/ou social, na forma constante na Secdo Il do Capitulo 11l desta Lei Complementar também se
aplica em relagdo a multa constante neste Capitulo IV.
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CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 12. O Poder Executivo, por intermédio da Secretaria Municipal de Administracdo e Fazenda ou
6rgao que lhe vier a substituir na sua estrutura administrativa, destinard 50% (cinquenta por cento) do montante
de valores oriundos das multas de que trata esta Lei Complementar ao Fundo Municipal de Habitag&o,
Planejamento e Gestdo Participativa de que tratam a Lei Complementar n® 118, de 2017, a Lei n® 4.557, de 21 de
agosto de 2009 e suas alteragdes, sendo que o restante de 50% (cinquenta por cento) sera destinado ao caixa
geral.

Art. 13. Os proprietarios de imoveis que ndo apresentarem pedido de legalizagdo por ocupacao irregular
do passeio publico no periodo de vigéncia desta Lei Complementar estardo sujeitos a multas e san¢des, podendo
ser autuados, determinada a retirada do obstaculo e se for o caso demoligédo, assim como a responsabilizagdo pela
recuperacgdo do passeio publico ocupado de maneira irregular.

Art. 14. Sera dada ampla publicidade da campanha de incentivo a legalizacdo de imdveis de que trata
esta Lei Complementar, cabendo ao Poder Executivo, por intermédio de seus 6rgdos, sem prejuizo da adocao de
outras agdes correlatas, efetivar as seguintes providéncias:

I - enviar informacdes acerca das disposi¢cdes desta Lei Complementar aos proprietarios dos imoveis
identificados como passiveis de legaliza¢&o;

Il - veiculacdo de informagdes nos carnés do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana -
IPTU;

111 - desenvolvimento de outros tipos de informes publicitarios.

Art. 15. As despesas decorrentes desta Lei Complementar correrdo por conta de dotaces orcamentarias
proprias do Poder Executivo do Municipio de Santa Rosa.

Art. 16. O Poder Executivo aplicara, conforme a hip6tese, as disposicdes da Lei Federal n® 13.726, de 8
de outubro de 2018, aos documentos e demais expedientes dos processos administrativos relacionados com as
acOes decorrentes desta Lei Complementar.

Art. 17. O Poder Executivo regulamentara, no que couber, esta Lei Complementar.

Art. 18. Fica revogada a Lei Complementar n® 157, de 15 de julho de 2021.

Art. 19. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao, vigorando pelo periodo de 04
(quatro) anos.

Paragrafo unico. As disposi¢cBes de que trata esta Lei Complementar aplicam-se aos processos de

legalizacdo e de regularizagdo de imoveis desta Lei Complementar, que ainda estejam em andamento ou
pendentes do pagamento das multas estipuladas.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, EM 17 DE ABRIL DE 2025.

ANDERSON MANTEI,

Prefeito Municipal.
Registre-se e publique-se.

ALDEMIR EDUARDO ULRICH,
Vice-Prefeito Municipal.
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