MUNICIPIO DE SANTA ROSA
PODER EXECUTIVO

LEI COMPLEMENTAR N° 211, DE 17 DE ABRIL DE 2025

Estabelece, em carater extraordindrio, normas
excepcionais destinadas a legalizacdo de obras, em
situacdo consolidada, edificadas em desacordo com
0 Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento
Sustentavel do Municipio de Santa Rosa, o Cddigo
de Obras e legislacdo urbanistica; revoga a Lei
Complementar n° 168, de 14 de margo de 2022; e da
outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, Estado do Rio Grande do Sul, no uso das atribui¢coes
que lhe sdo conferidas pela Lei Orgénica Municipal, artigo 55,

FAZ SABER que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficam estabelecidas, em carater extraordinario, nos termos desta Lei Complementar, normas
excepcionais destinadas a legalizacdo de obras, em situacdo consolidada, edificadas em desacordo com a Lei
Complementar n°® 118, de 28 de agosto de 2017, que institui o Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento
Sustentavel do Municipio de Santa Rosa e suas alteracGes, a Lei Complementar n® 58, de 12 de abril de 2010,
que institui o Codigo de Obras do Municipio de Santa Rosa e suas alteragdes, e, legislacdo urbanistica.

Art. 2° Para fins de aplicacdo nesta Lei Complementar, serdo adotadas as seguintes definicGes:

I - obras: todas as construgdes, edificacbes, reformas, recuperaces ou ampliacGes, elementos de
fechamento de terreno (muros, muretas, muretas de entrada de energia/agua, cercas, grades e similares), e que
sejam consideradas consolidadas na forma desta Lei Complementar;

Il - taxa de permeabilidade: corresponde a relagdo percentual entre a area do terreno ou imovel livre
de gqualquer construcdo ou edificacdo recoberta com vegetacdo e a area total do lote, terreno ou gleba, para a
garantia da permeabilidade do solo;

Il - prisma de ventilacdo e iluminacdo (PVI): é o vao vertical utilizado para ventilar/iluminar
dependéncias da edificacdo, descoberto, cercado por 3 (trés) lados, com dimensdes previstas na Lei
Complementar n® 58, de 2010, sendo, tambhém, considerado PVI quando houver um acesso ao vao por um dos
lados e, este acesso, possuir largura inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

IV - ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica - documento emitido por profissional legalmente
habilitado perante o Orgéo de Classe;

V - RRT — Registro de Responsabilidade Técnica - documento emitido por profissional legalmente
habilitado perante o Orgédo de Classe;

VI - érea (til de atendimento: aquela &rea realmente disponivel para atendimento, medida entre o0s
parametros internos das paredes que delimitam o compartimento;

VII - estabelecimento assistencial de satde — EAS;

VIII - obras consolidadas: aquelas que apresentarem comprovacdo de existéncia até a data de 14 de
marco de 2022, inclusive;

IX - empreendimentos de setores econdmicos produtivos: 0s empreendimentos industriais,
agroindustriais, de producao priméria, de comércio, de servicos e de atividades correlatas.

CAPITULO Il
DAS HIPOTESES DE ENQUADRAMENTO,
CONDICOES E REQUISITOS A LEGALIZACAO DE OBRAS

Art. 3° Respeitado o disposto no art. 1° desta Lei Complementar, o Poder Executivo fica autorizado a
aprovar e emitir os correspondentes documentos de legalizacdo das obras, em situagdo consolidada, edificadas
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em desacordo com a legislagdo acima referida desde que estejam enquadradas, conforme o caso, nas hipdteses
a seguir descritas:

| - as obras edificadas sobre o recuo frontal;

Il - as obras edificadas sem afastamento de fundo, até a altura maxima de 7,00 (sete) metros, incluindo
a cobertura;

111 - as obras com taxa de permeabilidade inferior aquela estabelecida na Lei Complementar n® 118, de
2017;

IV - as obras edificadas com véos de iluminacdo e ventilacdo quando estiverem a menos de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) da(s) divisa(s) e houver consentimento do(s) proprietario(s) lindeiro(s);

V - as obras edificadas que possuam o desague de beiral/calhas de telhado sobre a(s) divisa(s) ou
similar(es) e houver o consentimento do(s) proprietario(s) lindeiro(s);

VI - as obras edificadas com até 5 (cinco) pavimentos, considerados acima da soleira de acesso a
edificacdo, inclusive, que ndo possuam elevador;

VII - as obras edificadas com ambientes sem ventilacdo ou pé-direito inferior aquele permitido na Lei
Complementar n° 58, de 2010, ou, que ocorram simultaneamente;

VIl - nos lotes que possuirem muros construidos no(s) alinhamento(s) do lote em medida de
comprimento e/ou altura e, nas divisas laterais e de fundo, com altura superior aquela permitida na Lei
Complementar n°® 58, de 2010, e houver o consentimento do(s) proprietario(s) lindeiro(s);

IX - as obras em madeira quando estiverem sobre, ou a menos, de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) da(s) divisa(s) e houver consentimento do(s) proprietario(s) lindeiro(s);

X - as obras que possuirem ocupacdo da estrutura fisica da edificacdo lindeira para fechamento e/ou
apoio de estruturas de coberturas e houver consentimento do(s) proprietario(s) lindeiro(s);

X1 - as obras que ndo atendam as medidas minimas dos PVI previstas na Lei Complementar n° 58, de
2010;

XII - as obras com taxa de ocupacao superior aquela permitida na Lei Complementar n°® 118, de 2017;

X1l - obras que ndo atendam as questdes de acessibilidade, conforme legislacdo de regéncia,
observando que:

a) estdo excluidas dos beneficios abrangidos por esta Lei Complementar as obras declaradas inviaveis
de adequacgdo com fundamento, apenas, em justificativa de inviabilidade financeira;

b) estdo excluidas dos beneficios desta Lei Complementar as edificacbes/salas com finalidade de uso
do tipo EAS, instituicdes de ensino e estabelecimentos comerciais com venda de alimentos e/ou bebidas com
consumo no local de atendimento;

c) ficam incluidas na possibilidade de legalizacdo as salas comerciais com area util de atendimento
inferior a 75m2 (setenta e cinco metros quadrados) que estejam dispensadas, apenas, de apresentacdo de
sanitario acessivel;

d) no caso de inviabilidade técnica para adequacdo da edificacdo a acessibilidade o proprietario do
imovel e o responsavel técnico devem declarar a impossibilidade de atendimento/adequacdo tendo em vista,
exclusivamente, as caracteristicas técnicas da edificagdo, que deverdo ser apresentadas em laudo especifico,
em meio digital, acompanhado de ART (contendo o item especifico em “Descri¢do da Obra/Servigo” —
Inviabilidade Técnica Acessibilidade) e/ou RRT (contendo no item Atividade Técnica: Laudo Técnico e na
Descricao: Laudo de Inviabilidade Técnica Acessibilidade’), contendo, no minimo, os seguintes itens:

1. os dados do imdvel (enderego, matricula, n® de lote e quadra);

2. 0 niamero de registro da ART ou RRT;

3. descricdo do fato atestando a inviabilidade a ser comprovada de forma exclusivamente técnica;

4. fotos comprovando o motivo técnico que inviabiliza a adequacao da obra a acessibilidade;

5. apresentar os elementos impeditivos, croquis/projetos, se necessarios para auxiliar no entendimento
do analista;
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6. apresentacdo de possiveis medidas mitigatérias (por exemplo: o uso de rampas madveis onde
possivel e, quando usadas, nestes locais, deve haver a informacao, através de placas indicativas normatizadas,
fixadas em locais visiveis ao publico, da existéncia destes equipamentos);

7. dados do responsavel técnico;

8. dados do proprietéario;

9. data;

10. assinatura do proprietario e responsavel técnico.

§ 1° O consentimento referido nos incisos 1V, V, VIII (para muros com altura superior localizados nas
divisas laterais e de fundo), IX, X deste artigo devera ser formalizado por escrito, preferencialmente com
firma reconhecida ou acompanhada de documento oficial que comprove a assinatura, com a informacdo do
nome do proprietario do imovel lindeiro e dos numeros do lote e da quadra, em conformidade com
regulamentacéo a esta Lei Complementar.

§ 2° A formalizagdo aludida no 81° deste artigo devera ser instruida com a cépia da matricula
atualizada do imovel lindeiro originario da autorizacéo.

§ 3° Fica dispensada a apresentacdo do consentimento previsto no 81° deste artigo para as obras
referidas no inciso 1V e que possuam aberturas confrontantes para muros ou elementos, com altura igual ou
superior a contraverga destas aberturas, e que impecam a visdo ao lote lindeiro, sendo esses muros ou
elementos de sua propriedade ou de propriedade do vizinho.

§ 4° O consentimento referido no inciso IV deste artigo fica dispensado se comprovada a existéncia
dos vaos nas edificagdes, objetos das legalizagdes, pelo decurso de tempo de ano e dia.

§ 5° Nas hipdteses dos incisos VI, VII e Xl deste artigo devera ser formalizado por escrito mediante a
apresentacdo de declaracdo de ciéncia, assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico, de que o imével
ndo atende a legislacdo e que a legalizacdo ndo importard em quaisquer responsabilidades adicionais para o
Municipio de Santa Rosa.

§ 6° Todas as areas irregulares deverdo ser demarcadas e quantificadas em projeto.

CAPITULO I

DOS PROCEDIMENTOS DE LEGALIZACAOLDA(S) MULTA(S) E DA POSSIBILIDADE DE
CONVERSAO DE MULTA EM COMPENSACAO POR EMPREENDIMENTOS DE SETORES
ECONOMICOS PRODUTIVOS

Secao |
Dos Procedimentos de Legalizacao

Art. 4° Para todos os casos dispostos no art. 3° desta Lei Complementar, com a finalidade de
comprovagao de obra consolidada, que se refere o inciso VIII, do art. 2° desta Lei Complementar, devem
apresentar, no minimo, um dos seguintes documentos:

| - copia do Boletim Cadastral Imobiliario (BCI), por unidade, fornecido pela Secretaria Municipal de
Administracdo e Fazenda ou pelo 6rgdo que lhe vier a substituir na estrutura administrativa do Poder
Executivo;

Il - declaragdo do interessado ou procurador, sob as penas da lei, com firma reconhecida ou assinada
por duas testemunhas, na qual devera ser mencionada expressamente a responsabilidade do declarante pelas
informac0es prestadas, devendo constar expressamente:

a) gue a existéncia da obra é anterior a data da entrada em vigor desta Lei Complementar;
b) o tempo de existéncia do imovel,
c) que o declarante assume total responsabilidade pela veracidade das informacdes prestadas.

Paragrafo unico. Na hipotese de haver requerimento de empreendimento para a conversdo de multa
em compensacdo econdmica e/ou social, deverd ocorrer o encaminhamento do pedido para a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econémico, Turismo e Tecnologia, ou ao 6rgdo que lhe vier a substituir na
estrutura administrativa do Poder Executivo, sem afastamento da competéncia da analise do pedido de
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legalizacdo pelo setor técnico competente da Secretaria Municipal de Planejamento e Habitacdo ou ao 6rgéo
que lhe vier a substituir na estrutura administrativa do Poder Executivo.

Secédo Il
Das Multas

Art. 5° O Poder Executivo, com base nos preceitos desta Lei Complementar, fica autorizado a
proceder na andlise e, conforme o caso, aprovar e emitir os correspondentes documentos de legalizagdo,
confeccionando e fornecendo, conforme o caso, os atinentes documentos do alvara de legalizacdo, da carta de
habitacdo e/ou certiddo de existéncia em relagdo aos imoveis que sejam objeto de pedido de legalizacéo,
mediante o recolhimento da multa apurada quando devida, ou que tenha sido autorizada a conversdo de multa
em compensacao por empreendimento de setor econémico produtivo.

§ 1° Para fins da efetivacdo da legalizacdo das edificacOes referidas nos incisos I, I1, VI, X e Xl do art.
3° desta Lei Complementar, cabera a aplicacdo de multa de legalizacdo que sera calculada no percentual de
5% (cinco por cento) do valor do Custo Unitario Basico (CUB-RS), de acordo com a classificacdo em
residenciais ou comerciais, com padrdo de acabamento normal, divulgado mensalmente pelo Sindicato das
IndUstrias da Construgdo Civil no Estado do Rio Grande do Sul — SINDUSCON-RS, e que estiver vigente
quando da aprovacédo da legalizagdo, por metro quadrado de area construida em desacordo com a legislacdo
anteriormente referida.

§ 2° Para fins da efetivacdo da legalizacdo das edificagdes referidas no inciso VIII do art. 3° desta Lei
Complementar, o Poder Executivo cabera a aplicacdo de multa de legalizacdo que seré calculada no percentual
de 5% (cinco por cento) do valor do Custo Unitario Basico (CUB-RS), de acordo com a classificacdo em
residenciais ou comerciais, com padrdo de acabamento normal, divulgado mensalmente pelo Sindicato das
Industrias da Construcdo Civil no Estado do Rio Grande do Sul — SINDUSCON-RS, e que estiver vigente
guando da aprovacdo da legalizagdo, exclusivamente em relacdo a metragem quadrada construida, em
desacordo com a legislagdo anteriormente referida.

§ 3° Observado o disposto nos paragrafos 1° e 2° deste artigo, em relagdo as obras que estejam
localizadas em loteamentos populares, assim definidos em Lei, cabera a aplicacdo de multa de legalizacdo que
sera calculada no percentual de 5% (cinco por cento) do valor do Custo Unitéario Basico (CUB-RS), de acordo
com a classificacdo em residenciais ou comerciais, com padrdo de acabamento normal, divulgado
mensalmente pelo Sindicato das Industrias da Constru¢do Civil no Estado do Rio Grande do Sul -
SINDUSCON-RS, e que estiver vigente quando da aprovacdo da legalizacdo, por metro quadrado de area
construida em desacordo com a legislacdo anteriormente referida.

§ 4° Para fins da efetivacdo da legalizagdo das edificagBes referidas nos incisos 111 e XII do art. 3°
desta Lei Complementar, cabera a aplicacdo de multa de legalizacdo que sera calculada no percentual de 5%
(cinco por cento) do valor do Custo Unitario Basico (CUB-RS), de acordo com a classificagdo em residenciais
ou comerciais, com padrdo de acabamento normal, divulgado mensalmente pelo Sindicato das Inddstrias da
Construgdo Civil no Estado do Rio Grande do Sul — SINDUSCON-RS, e que estiver vigente quando da
aprovacdo da legalizacdo, por metro quadrado de &rea construida em desacordo com a legislacdo
anteriormente referida.

§ 5° O Poder Executivo emitira os atinentes documentos de legalizagdo mediante 0o pagamento da
multa ou que tenha sido autorizada a conversdo de multa em compensagdo por empreendimento de setor
econdmico produtivo.

§ 6° Em caso de adequacdo da edificagdo com a eliminacdo do fator gerador da(s) multa(s), o
proprietario devera apresentar novo projeto, solicitar nova analise e vistoria da obra, podendo, ap6s
certificacdo do enquadramento na legislacéo, serem desconsideradas a(s) multa(s) anteriormente fixadas.

§ 7° Para fins da efetivacdo da legalizacdo das edificacOes referidas nos incisos V, VII e XlII do art. 3°
desta Lei Complementar, o Poder Executivo emitird os atinentes documentos de legalizacdo sem a aplicacéo
de multa.

§ 8° Na efetivacdo da legalizacdo das edificagdes tratadas nos incisos IV e IX do art. 3° desta Lei
Complementar, o Poder Executivo emitira os atinentes documentos de legalizacdo sem a aplicacdo de multa.
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Secéo 111

Da Possibilidade de Conversdo de Multa em Compensac¢édo Econémica e/ou Social por
Empreendimentos de Setores Econdmicos Produtivos

Art. 6° Fica facultado aos empreendimentos de setores econdmicos produtivos, de forma alternativa ao
pagamento da multa pecunidria prevista no artigo anterior, a op¢ao converté-la em compensacdo econdémica
e/ou social, a serem estabelecidas com fundamento nos termos da Lei Municipal n® 5.836, de 2 de janeiro de
2024, que institui a Politica de Desenvolvimento Econdémico do Municipio de Santa Rosa.

§ 1° A compensacdo econdmica e/ou social sera realizada mediante a apresenta¢do de um Plano de
Negdcios Simplificado, pelo empreendedor multado, que devera estar alinhado com os objetivos da Politica
Municipal de Desenvolvimento Econdmico, conforme previsto na Lei Municipal n° 5.836, de 2024, cuja
aprovacdo ficara condicionada a analise e aprovacdo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econbémico, Turismo e Tecnologia em conjunto com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico
(COMUDE).

§ 2° A possibilidade de compensacdo somente sera aplicavel para imoveis e edificacbes em situacdo
consolidada, de acordo com o inc. 111 do art. 2° desta Lei Complementar.

§ 3° Os requisitos e parametros do Plano de Negdcios Simplificado serdo definidos por meio de
Instrucdo Normativa de competéncia do Secretario Municipal de Desenvolvimento Econémico, Turismo e
Tecnologia, ou Secretario de 6rgdo que lhe vier a substituir na sua estrutura administrativa, mediante prévia
oitiva do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico (COMUDE);

§ 4° Em caso de proposicdo para a compensacdo social somente podera ser aceita para 0s casos que
resultem na criacdo de novos postos de trabalho.

Art. 7° Ocorrendo a aprovado o Plano de Negdcios Simplificado, a exigibilidade dos créditos publicos
referentes a multa pecuniaria sera suspensa até o seu pleno cumprimento, observados os termos e prazos
estabelecidos no respectivo Plano de Negdcios Simplificado.

§ 1° O descumprimento total ou parcial das obriga¢fes assumidas no Plano de Negdcios Simplificado
implicara na revogacdo da suspensdo da exigibilidade dos créditos publicos, retomando-se a cobranca dos
valores devidos, além da possibilidade de anulagdo dos documentos de legalizacdo emitidos.

§ 2° Os documentos a serem emitidos pelo Municipio de Santa Rosa em relacdo a legalizagdo poderédo
ter prazos de validade condicionados, considerando o periodo definido para a execuc¢do no Plano de Negécios
Simplificado, tornando-se definitivos no caso de cumprimento.

§ 3° Os requisitos, prazos e parametros em relagdo a emissdo dos documentos que permitam a
legalizacdo serdo definidos por meio de Instrucdo Normativa de competéncia do Secretario Municipal de
Planejamento e Habitacdo, Secretario de 6rgdo que lhe vier a substituir na sua estrutura administrativa.

§ 4° Para todos os fins que se fizerem necessarios, nos termos desta Lei Complementar, a conversao
da multa em compensacgdes econdmicas e/ou sociais ndo gera direito de propriedade sobre a &rea erigida sobre
ou no passeio publico.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 8° O pedido de legalizacdo sera analisado pela Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagdo
ou pelo 6rgdo que lhe vier a substituir na estrutura administrativa do Poder Executivo, sendo facultado ao
setor competente exigir outros documentos durante a instru¢do do processo administrativo respectivo.

§ 1° As hipéteses serdo examinadas, apontadas, enquadradas ou reenquadradas por ocasido da analise
técnica, e, em caso de aplicacdo de multas, essas serdo calculadas em relagdo a cada infracdo e computadas de
forma cumulativa.

§ 2° O Poder Executivo, por intermédio da Secretaria Municipal de Administracdo e Fazenda ou 6rgao
que lhe vier a substituir na sua estrutura administrativa, destinara 100% (cem por cento) do montante de
valores oriundos das multas de que trata esta Lei Complementar ao Fundo Municipal de Habitagéo,
Planejamento e Gestdo Participativa de que tratam a Lei Complementar n® 118, de 2017, a Lei n® 4.557, de 21

de agosto de 2009 e suas alteracdes.
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Art. 9° O Poder Executivo aplicara, conforme a hipétese, as disposi¢des da Lei Federal n® 13.726, de 8
de outubro de 2018, aos documentos e demais expedientes dos processos administrativos relacionados com as
acOes decorrentes desta Lei Complementar.

Art. 10. Sera dada ampla publicidade acerca das normas excepcionais destinadas a legalizacdo de
obras dispostas nesta Lei Complementar, cabendo ao Poder Executivo, por intermédio de seus érgdos, sem
prejuizo da adocdo de outras ac¢des correlatas, a efetivacdo das seguintes providéncias:

| - enviar informagdes acerca das disposicdes desta Lei Complementar aos proprietarios dos imoveis
identificados como passiveis de legalizacao;

Il - veiculacdo de informacdes nos carnés do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
—IPTU;

111 - desenvolvimento de outros tipos de informes publicitarios.

Art. 11. As edificagcBes embargadas pela fiscalizacdo urbanistica municipal ndo estdo abrangidas pelas
disposi¢Oes desta Lei Complementar.

Art. 12. O Poder Executivo regulamentara, no que couber, esta Lei Complementar.

Art. 13. Fica revogada a Lei Complementar n° 168, de 14 de marco de 2022.

Art. 14. As despesas decorrentes desta Lei Complementar correrdo por conta de dotagdes
orcamentarias proprias do Poder Executivo do Municipio de Santa Rosa.

Art. 15. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo, vigorando pelo periodo de
04 (quatro) anos.
Paragrafo unico. As disposicdes de que trata esta Lei Complementar aplicam-se aos processos de legalizacédo e
de regularizacdo de imdveis desta Lei Complementar, que ainda estejam em andamento ou pendentes do
pagamento das multas estipuladas.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, EM 17 DE ABRIL DE 2025.

ANDERSON MANTEI,
Prefeito Municipal.
Registre-se e publique-se.

ALDEMIR EDUARDO ULRICH,
Vice-Prefeito Municipal.
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