MUNICIPIO DE SANTA ROSA
PODER EXECUTIVO

LEI N¢ 4.557, DE 21 DE AGOSTO DE 20009.
* Alterada pela Lei n® 5.547/2019; e Lei Complementar n°® 182/2023

Dispbe sobre a habitagdo, consolidando a
legislacdo pertinente

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, Estado do Rio Grande do Sul, no uso das atribui¢bes
que lhe sdo conferidas pela Lei Orgénica Municipal, artigo 55,

FAZ SABER que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A Legislagdo Municipal relativa a habitacdo no Municipio de Santa Rosa fica consolidada por
esta Lei.

CAPITULO Il
DO CONSELHO MUNICIPAL DE HABITACAO

Art. 2° O Conselho Municipal de Habitacéo, criado pela Lei n® 3.243, de 21 de outubro de 1999, passa
a ser regido por esta Lei de Consolidacéo.

Paragrafo unico. O Conselho Municipal de Habitacdo, fica constituido como o érgdo de carater
consultivo, deliberativo e normativo, com atribuices de assessorar, acompanhar, deliberar, sugerir, propor,
contribuir, normatizar e colaborar em todas as questdes habitacionais no &mbito do Municipio de Santa Rosa,
submetendo suas ac¢es ao controle de mérito e legalidade por parte do Chefe do Poder Executivo, ouvida,
guando for o caso, a Procuradoria-Geral do Municipio. (Alterado pela Lei n 5.547/2019)

A °_0O Conselho-Mun nal-de-Habitacio-é-econ do-de20-Ovintelmembros—a m-d

Art. 3° O Conselho Municipal de Habitacdo € constituido de 20 (vinte) membros, assim distribuidos:

I — 09 (nove) representantes de 6rgéos e/ou entidades integrantes da Administragdo Direta ou Indireta
do Poder Executivo que atuem, ainda que indiretamente, com as questdes habitacionais e/ou que possuam
envolvimento com as politicas pablicas habitacionais.
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Il — 11 (onze) representantes da sociedade civil:

a) um representante de sindicato do entidades empresariais do ramo de construgao civil e habitacéo;

b) um representante de sindicato de trabalhadores em empresas do ramo de construcdo civil e
habitacio;

c) um representante de entidade ligada aos conselhos ou associagdes dos profissionais que atuam na
area de construcdo civil e habitagéo;

d) um representante de associacdo que congregue as entidades empresariais;

e) cinco associacbes de moradores de bairros e vilas, sendo escolhidas por sorteio, entre as
interessadas;

f) um representante de sindicato de trabalhadores rurais;

g) um representante de sindicato de trabalhadores urbanos, devendo o sindicato ser escolhido por
sorteio, entre os interessados. (Alterado pela Lei n2 5.547/2019)

§ 1° Tanto o poder publico como as entidades indicardo o membro ou membros titulares e respectivos
suplentes.

§ 2° Cada entidade tera o prazo de trinta dias para indicar seu representante e respectivo suplente.
§ 3° O mandato dos conselheiros seréd de dois anos, permitida uma reconducao.
§ 4° A designacdo dos membros do conselho sera feita por ato do prefeito municipal.

§ 5° O mandato dos membros do conselho sera exercido gratuitamente, ficando expressamente vedada
a concessao de qualquer tipo de remuneracdo, vantagem ou beneficio de natureza pecuniaria.

8§ 6° O Secretario Municipal com atribuicéo direta na area de habitacdo é membro nato do Conselho
Municipal de Habitacao. (Acrescido pela Lei n2 5.547/2019)

Art. 4° O Conselho Municipal de Habitacdo reunir-se-a4 ordinariamente uma vez por més, devendo o
calendario ser fixado pelo préprio conselho.

Art. 5° Na primeira reunido de cada gestdo o conselho elegera, dentre os seus membros, a diretoria,
composta pelo presidente, vice-presidente e secretario, que tomardo posse no mesmo ato.

Art. 6° As decisdes do conselho serdo tomadas com a presenca da maioria absoluta de seus membros,
tendo o presidente o voto de qualidade.

Art. 7° A convocacdo para as reunifes sera feita por escrito, com antecedéncia minima de oito dias,
para as reunides ordinarias, e 24 (vinte e quatro) horas para as extraordinarias.

Art. 8° O conselho tera seu regimento interno, que regera o funcionamento das reunides e dispora
sobre a operacionalidade de suas decisoes.

Art. 9° Em beneficio de seu pleno funcionamento, o conselho podera solicitar a colaboragdo do
Executivo Municipal para o assessoramento de suas reunides, podendo utilizar os servigos infraestruturais das
unidades administrativas do Poder Executivo que julgar necessario.

Art-10—Sao-atribuicbes-do-Conselho-de-Habitacdo: N a6
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Art. 10. Sem prejuizo das funcdes e prerrogativas dos poderes Legislativo e Executivo, é competéncia
do Conselho Municipal de Habitagao:

| - propor normas, padrdes, parametros e critérios relativos as medidas e acdes inerentes & politica
municipal de habitacdo, encaminhando essas questdes para andlise de sua validade juridica quanto ao
aspecto de legalidade e constitucionalidade ao juizo da Procuradoria-Geral do Municipio, e, depois, a
ratificacio do Chefe do Poder Executivo;

Il - auxiliar na implementacdo e execucdo da politica municipal de habitacdo, bem como na
elaboracéo e adequacdo das demais legislacdes afins;

Il — estabelecer as diretrizes e normas, para a gestdo do Fundo Municipal de Habitacéo,
Planejamento e Gestéo Participativa;

IV — propor programas anuais e plurianuais de recursos do Fundo Municipal de Habitacéo,
Planejamento e Gestéo Participativa;

V — propor limites maximos de financiamentos, a titulo oneroso ou a fundo perdido, para modalidades
de incentivos ou subsidios previstos nesta Lei;

VI — propor politicas de subsidios na &rea de financiamento habitacional;

VIl — propor formas de repasse a terceiros, dos recursos sob a responsabilidade do Fundo Municipal
de Habitacéo, Planejamento e Gestéo Participativa;

VI - sugerir as condi¢@es de retorno dos investimentos;

IX - propor os critérios e as formas para a transferéncia dos recursos e bens vinculados ao Fundo

Municipal de Habitacdo, Planejamento e Gestdo Participativa, aos beneficiarios dos programas
habitacionais;

X — tracar normas para gestdo do patrimdnio vinculado ao Fundo Municipal de Habitacéo,
Planejamento e Gestao Participativa;

Xl — acompanhar e fiscalizar a aplicacdo dos recursos do Fundo Municipal de Habitacao,
Planejamento e Gestao Participativa, solicitando, se necessario, o auxilio do érgao de financas do Executivo;

X1l —dirimir duvidas quanto a aplicagdo das normas regulamentares relativas ao Fundo Municipal de
Habitacdo, Planejamento e Gestéo Participativa, nas matérias de sua competéncia;

X1 - propor medidas de aprimoramento do desempenho do Fundo Municipal de Habitacéo,
Planejamento e Gestdo Participativa bem como outras formas de atuagdo, visando a consecucdo dos
objetivos dos programas sociais;

X1V — acompanhar e fiscalizar a execucé@o dos programas de habitagdo, podendo sugerir a suspenséo
ou liberacdo de recursos, uma vez constatado o desvio dos objetivos do Fundo Municipal de Habitac&o,
Planejamento e Gestao Participativa, irregularidades na aplicagdo, desrespeito as normas da boa técnica ou
agressao ao meio ambiente;

XV - propor e aprovar convénios, contratos e instrumentos congéneres destinados a execugdo de
projetos habitacionais, urbanizacgéo e regularizagédo fundiéria;

XVI - avaliar regularmente a implementacdo e a execucdo da politica e normas habitacionais no
municipio, estabelecendo sistemas de indicadores;

XVII - estabelecer sistema de divulgac&o de seus trabalhos;
XVIII — elaborar e aprovar seu Regimento Interno.
XIX - participar de atividades correlatas de competéncia de outros 6rgaos ou conselhos municipais;
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XX - exercer outras atribuicdes que lhe forem delegadas. (Alterado pela Lei n® 5.547/2019)

Art. 11. A administragdo municipal auxiliard com os recursos humanos e materiais necessarios a
consecucdo dos objetivos da presente lei.
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CAPITULO Il
DO FUNDO MUNICIPAL DE HABITACAO, PLANEJAMENTO E GESTAO COMPARTILHADA

Art. 12. O Fundo Municipal de Habitacao, criado pela Lei Municipal n® 3.241, de 21 de outubro de
1999, passa a ser denominado como Fundo Municipal de Habitacédo, Planejamento e Gestdo Participativa,
regendo-se em conformidade com o disposto nesta Lei.

Paragrafo Gnico. O Fundo Municipal de Habitacdo, Planejamento e Gestdo Participativa é
constituido com natureza contabil especial e com finalidade de prestar apoio financeiro aos projetos, planos,
obras e servicos necessarios ao desenvolvimento, implementacdo e execucdo da Politica Municipal de
Habitacao e acGes correlatas, nos termos desta Lei.

Art. 13. O Fundo Municipal de Habitacdo, Planejamento e Gestdo Participativa fica vinculado
operacionalmente as Secretarias de Gestdo e Fazenda e de Planejamento Urbano e Habitacdo ou aos 6rgéos
do Poder Executivo que vierem a lhes substituir, nos termos da lei, e ao Conselho Municipal de Habitacao,
sendo que os recursos serdo geridos segundo os planos de aplicacdo a serem homologados pelo Chefe do
Poder Executivo, bem como de acordo com a proposta orcamentaria para cada exercicio.

Paragrafo Unico. Os recursos do Fundo Municipal de Habitacdo, Planejamento e Gestédo
Participativa, em consonancia com as diretrizes e normas definidas nesta Lei e de acordo com o caput deste
artigo, serdo aplicados em:

I - construcdo de moradias pelo poder publico ou em regime de mutirdo;
Il - producéo de lotes urbanizados;

111 - urbanizacgéo de favelas;

IV - melhoria de unidades habitacionais;

V - aquisi¢cdo de material de construcéo;

VI - construcdo e reforma de equipamentos comunitarios e institucionais, vinculados a projetos
habitacionais;

VII — ac0es e projetos de regularizacéo fundiaria;

VIII - servigos de assisténcia técnica e juridica para a implementacdo dos objetivos previstos no
presente capitulo;

IX - servicos de apoio a organizagdo comunitaria em programas habitacionais e de saneamento
bésico;

X - complementacdo da infraestrutura em loteamentos deficientes destes servi¢os, com a finalidade
de regulariza-los;
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XI - projetos experimentais de aprimoramento tecnoldgico, na area habitacional;

XIl - remocdo e assentamento de moradores em &areas de risco ou em casos de execucdo de
programas habitacionais de projetos de recuperacdo urbana, em areas ocupadas por populacdo de baixa
renda;

X1l - implementacédo ou complementacdo de equipamentos urbanos de carater social em areas de
habitacdes populares;

XIV - aquisicdo de areas para implementacéo de projetos habitacionais;

XV - contratacdo de servigos de terceiros para execucdo ou implementacdo de projetos
habitacionais e de regularizacdo fundiaria;

XVI - em programas, projetos, pesquisas, promocdes, eventos e concursos que visem fomentar e
estimular as questdes habitacionais no municipio;

XVII - na aquisicdo de materiais inseridos nas atividades de que trata o inciso XVI;

XVIII - na aquisi¢do de material permanente e de consumo e de outros instrumentos necessarios a
execucdo da Politica Municipal de Habitacao;

XIX - no desenvolvimento e aperfeicoamento dos instrumentos de gestdo, planejamento,
administracédo e controle das acdes envolvendo a Politica Municipal de Habitacao;

XX - no desenvolvimento de programas de capacitacdo e aperfeicoamento de recursos humanos em
guestdes habitacionais;

XXI - no atendimento de despesas diversas, de carater de urgéncia e inadiaveis, necessarias a
execucdo da Politica Municipal de Habitagao;

XXII - nos pagamentos de despesas relativas a valores e contrapartidas estabelecidas em convénios,
contratos e instrumentos congéneres com érgaos publicos e privados;

XXIII - nos pagamentos pela prestacdo de servicos a entidades de direito privado para execucdo de
programas ou projetos especificos da area de habitacéo;

XXIV - para financiamento da aquisicdo de equipamentos, programas ou ‘‘softwares”, bem como
das demais agBes e insumos que sejam necessarios para a otimizacdo dos trabalhos dos érgdos afetos a
Politica Municipal de Habitacéo, inclusive aqueles que compde o Sistema Municipal de Planejamento e
Gestao Participativa — SMPGP de que trata o Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Santa Rosa;

XXV - na producao de midias e outras formas de reproducao referentes a questdes habitacionais;
XXVI - em outras atividades de interesse e relevancia habitacional.

Art. 14. Todas as compras e/despesas do Fundo Municipal de Habitacdo, Planejamento e Gestao
Participativa, de material permanente e outras cujo vulto ou natureza recomendem, serdo procedidas através
do orgéo central de compras da Administracéo Direta do Poder Executivo, segundo o processo usual.

Paragrafo Unico. Consideram-se automaticamente incorporadas ao patrimdnio municipal todas as
compras efetuadas ou benfeitorias executadas com recursos do Fundo Municipal de Habitacdo, Planejamento
e Gestao Participativa.

Art. 15. Constituirdo receitas do Fundo Municipal de Habitacdo, Planejamento e Gestdo
Participativa:

| - dotagOes orgamentérias proprias;
Il - recolhimento de prestacGes decorrentes de financiamentos de programas habitacionais;
111 - doagdes, auxilios e contribuicGes de terceiros;

IV - recursos financeiros oriundos dos governos federal e estadual e outros érgdos pablicos,
recebidos diretamente ou através de convénios;

V - recursos financeiros oriundos de organismos internacionais de cooperagdo, recebidos
diretamente ou através de convénios;
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VI - aporte de capital decorrente da realizacdo de crédito em instituicbes financeiras oficiais,
quando previamente autorizadas em lei especifica;

VII - rendas provenientes da aplicacao de seus recursos no mercado de capitais;

VIII — receitas provenientes da concesséo do direito real de uso de areas publicas, exceto nas ZEIS;
IX — receitas provenientes de outorga onerosa do direito de construir;

X — receitas provenientes da concessao do direito de superficie;

X1 — resultados operacionais proprios;

X1l — valores arrecadados em decorréncia da aplicagdo de multas por desrespeito as normas do
Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Santa Rosa;

XIII - outras receitas provenientes de fontes aqui ndo explicitadas, a excecdo de impostos.

8 1° As receitas descritas neste artigo serdo depositadas, obrigatoriamente, em conta especial a ser
aberta e mantida em agéncia de instituicdo financeira oficial, federal ou estadual.

§ 2° Quando ndo estiverem sendo utilizados nas finalidades proprias, os recursos do fundo podem
ser aplicados no mercado de capitais, de acordo com a posicao das disponibilidades financeiras aprovadas
pelo Conselho Municipal de Habitacao, objetivando o aumento das receitas do fundo, cujos resultados a ele
reverterao.

8 3° Os recursos serdo destinados, com prioridade, a projetos que tenham como proponentes
organizacBes comunitarias, associacdes de moradores e cooperativas habitacionais cadastradas junto ao
Conselho Municipal de Habitacdo, apds aprovados por este, mediante apresentacdo da documentacdo
necessaria, sendo indispensavel memorial descritivo, relatério de impacto ambiental, orcamento global e
unitario, prazo de conclusao e condi¢es de pagamento.

Art. 16. A administragdo municipal auxiliara com 0s recursos humanos e materiais necessarios a
consecucao dos objetivos dispostos neste capitulo.

Art. 17. Compete, conjuntamente, as Secretarias de Gestdo e Fazenda e de Planejamento Urbano e
Habitacdo ou aos 6rgdos do Poder Executivo que vierem a lhes substituir, nos termos da lei, além das
atribuices previstas em outras leis:

I - administrar o Fundo Municipal de Habitacdo, Planejamento e Gestdo Participativa, em
consonancia com as orientacdes do Conselho Municipal de Habitacéo;

Il - ordenar empenhos e pagamentos das despesas do fundo;
111 - firmar convénios e contratos, inclusive de empréstimos, juntamente com o Prefeito Municipal;

IV - recolher a documentacdo da receita e despesa, encaminhando aos G6rgdos ou unidades
administrativas competentes, assim como as demonstra¢fes mensais de receita e despesa do fundo;

V - apresentar ao conselho as demonstracfes mensais da receita e despesa do fundo;

VI - levar ao conselho, para conhecimento e apreciacdo, projetos do Poder Executivo na area da
habitacdo, desde que se enquadrem na Lei de Diretrizes Orcamentérias e nos programas municipais e/ou
estaduais e/ou federais, no campo da habitagéo.

Art. 18. O fundo de que trata esta Lei tera vigéncia ilimitada.

Art. 19. Os planos de investimentos anuais e plurianuais destinados a absorver recursos do fundo
devem estar vinculados a projetos especificos e determinados no tempo e no espago, bem como orgamento
determinado, indicando convénios, contratos, instrumentos congéneres e/ou financiamentos, se 0s houver.

Art. 20. Para os efeitos das disposi¢Oes deste capitulo, considera-se de baixa renda a populagéo
moradora em precérias condi¢cBes de habitabilidade, favelas, &reas verdes e institucionais, habitages
individuais e coletivas de aluguel, areas de risco e trabalhadores com renda familiar de até trés salarios
minimos vigentes & época da implantacéo de cada projeto. (Alterado pela Lei n2 5.547/2019)

CAPITULO IV
DA GRATUIDADE DE SERVICOS
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Art. 21. Fica o Poder Executivo municipal autorizado a elaborar e entregar, gratuitamente, plantas
modelo-padrao de casas de madeira e alvenaria, através da Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacéo
ou aos orgdos do Poder Executivo que vierem a lhe substituir, nos termos da lei, a pessoas carentes do
municipio. (Alterado pela Lei n® 5.547/2019)

Paragrafo Unico. A gratuidade de que trata este artigo fica condicionada as metragens padronizadas de

5,75 x 6,50 e 6,00 x 8,00, para casas de madeira, e 5,75 x 6,50, para casas de alvenaria. A gratuidade para
construcao de casas de alvenaria ndo implica na isencdo da responsabilidade técnica.

Art. 22. A habilitacdo ao beneficio da gratuidade e os critérios para os tipos de construgdo a serem
edificados séo regulamentados por decretos do Poder Executivo municipal.

CAPITULO V
DAS NORMAS PARA ALIENA(;AO, INSCRICAO E SORTEIO EM LOTEAMENTOS E EMBRIOES
POPULARES
Secéo |
Das disposi¢es gerais

Art. 23. O Municipio de Santa Rosa, através da Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacéo ou
aos orgaos do Poder Executivo que vierem a lhe substituir, nos termos da lei, estabelece normas para
alienacdo, inscricao e sorteio em loteamentos e embrides populares. (Alterado pela Lei n2 5.547/2019)

Art. 24. A alienacdo de lotes e/ou embrides em loteamentos populares, sera realizada pelo Poder
Executivo obedecendo aos critérios estabelecidos neste capitulo.

Paragrafo Unico. Fica vedada a alienacdo de terrenos nos loteamentos populares administrados pelo
municipio que ndo seja a interessados oriundos de sorteio prévio e puablico, com excec¢do dos casos expressos
no artigo 26.

Art. 25. A alienacdo dos lotes e/ou embrides far-se-a4 pela venda destes mediante sorteio prévio e
publico entre os candidatos inscritos para a referida aquisicao.

Paragrafo Unico. As inscrigbes para a aquisicdo dos lotes e/ou embrides serdo abertas e encerradas em
data e horério estabelecidos em edital de notificagéo.

Art. 26. Nos casos em que seja necessaria a transferéncia, desalojamento ou reassentamento urgente de
municipes situados em 4area irregular ou de risco, decorrente de calamidade publica, de emergéncia ou
situagOes capazes de inviabilizar projetos, obras ou investimentos substanciais do municipio, Estado ou Unié&o,
0 sorteio sera feito de forma a contemplar especificamente os residentes em tais locais, nas hipéteses aqui
previstas, com preservacao do interesse e alcance social da medida.

Paragrafo Unico. Nas hip6teses previstas no caput deste artigo, o Poder Executivo municipal fica
autorizado a efetivar a doacéo dos respectivos bens imoveis diretamente aos beneficiarios enquadrados nas
situacOes neste elencadas, devidamente cadastrados e com avaliacdo social realizada pelos Orgaos
competentes do ente municipal, sendo dispensada a inscrigéo e habilitagdo ao sorteio. (Acrescido pela Lei n®
5.547/2019)

Art. 27. Para inscrever-se e habilitar-se ao sorteio os candidatos deverdo enquadrar-se nos seguintes
critérios:

| — ser maior de idade ou emancipado na forma de lei;

I1 — ndo ser proprietario de imovel urbano ou rural;

Il — ter renda familiar de até trés salarios minimos;

IV — residir no municipio ha4 mais de dois anos;
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V — ndo ter sido contemplado em outros loteamentos publicos municipais ou ter posse nos mesmos
mediante transa¢des ndo previstas nesta secéo.

Art. 28. Terdo prioridade sobre os demais candidatos inscritos, os que comprovarem ter sob sua
dependéncia acima de trés filhos menores e/ou portadores de deficiéncia fisica ou mental e mulher chefe de
familia.

Paragrafo Gnico. A comprovacdo deve ser feita através da juntada ao processo de inscricdo dos
seguintes documentos:

| — certiddo de nascimento dos filhos menores dependentes;

Il — laudo atestado por médico da Fundacdo Municipal de Satde de Santa Rosa - FUMSSAR, no caso
de excepcionalidade fisica ou mental do dependente.

Il — avaliagdo social a cargo do pessoal técnico da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
em consonancia com o ECA.

Art. 29. Serdo destinados lotes/embrides as categorias a seguir relacionadas:
| — 15% das unidades aos inscritos portadores de deficiéncia fisica;

Il — 15% das unidades aos inscritos que comprovarem ter sob sua dependéncia acima de trés filhos
menores e/ou deficientes fisicos e mentais.

Il — 10% das unidades as mulheres inscritas que comprovem ter sob sua responsabilidade a chefia da
familia incluindo desde filhos a manutencdo da casa e aos quais se refere o disposto no inciso 111 do art. 28.

IV — 60% das unidades aos demais inscritos.
Art. 30. Considerar-se-a nula a inscri¢cdo que ndo atender os requisitos exigidos nesta Secéo.

Secéo Il
Do processo de inscrigdo

Art. 31. O processo de inscri¢do deve ser instruido com os seguintes documentos:

| — cdpia da carteira de identidade ou certiddo de nascimento do interessado;

Il — certiddo negativa do Cartdrio de Registro de Iméveis quanto a inexisténcia de propriedade de bens
imoveis;

Il — comprovante de renda;

IV — comprovante de residéncia no municipio por periodo superior a dois anos, suprido por contas de
agua, luz, contrato de aluguel, de trabalho e outros;

V — cOpia de certiddo de nascimento dos filhos menores ou dependentes e laudo atestado por médico
da FUMSSAR no caso de excepcionalidade fisica ou mental do dependente, nos casos dos beneficiados pela
prioridade prevista no art. 28 deste capitulo.

Art. 32. Ocorrera sorteio sempre que a prefeitura municipal tiver material e terrenos disponiveis para
construcao de embriGes.

Art. 33. Para fins de sorteio dos embrides/lotes serdo formados grupos de contemplados com igual
namero de suplentes.

Paragrafo unico. Os suplentes assumirdo a condicdo de contemplados definitivos, na ordem de
classificagao, quando:

a) houver desisténcia escrita do sorteado;
b) na desclassificagdo de contemplado definitivo.

Art. 34. O Poder Executivo, em até dez dias ap6s o sorteio, homologara e publicara a relagdo nominal
dos contemplados e os suplentes.

A he acre Municip de Hahi o-e Mobilidade hana-

Art. 35. Cabe a Secretaria de Planejamento Urbano e Habita¢cdo ou ao 6rgéo do Poder Executivo que
vier a lhe substituir, nos termos da lei: (Alterado pela Lei n2 5.547/2019)
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I — examinar os processos de inscricdo emitindo parecer sobre a documentagdo acostadas aos autos,
deliberando sobre a homologacéo ou ndo do pedido;

Il — providenciar a publicagdo da relacdo das inscricbes homologadas no prazo de dez dias apds o
recebimento destas;

Il — receber no prazo de quinze dias, apds a publicacdo da relagcdo das inscri¢cbes, 0S recursos
administrativos destas;

IV — publicar o resultado definitivo das inscri¢cbes determinando o dia, local e horario da realizacdo do
sorteio publico;

V — atualizar fichas cadastrais dos sorteados reavaliando a ficha socioecondmica juntamente com a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social,

VI — organizar em forma de mutirdo os contemplados com embrides nos loteamentos;

VII — realizar o controle de frequéncia dos mutirantes e fiscalizar o desenvolvimento dos trabalhos;
VI — realizar reunides sistematicas com os mutirantes;

IX — prover recursos humanos e materiais para a execucao da obra em parceria com os mutirantes;
X — outras atividades afins.

Art. 36. Os contemplados, no prazo de quinze dias a contar do sorteio dos lotes, devem oficializar a
transacdo junto ao Executivo municipal sob pena de ser considerado seu siléncio como desisténcia do imovel,
quando serdo convidados, por escrito, a contratar, o primeiro suplente, e assim sucessivamente.

Secéo Il
Da comercializacdo e construcédo

Art. 37. A municipalidade alienara o terreno com materiais para a constru¢do de um embrido.

Executivo que vier a lhe substituir, nos termos da lei, grupos de contemplados respeitando a
proporcionalidade das categorias dos inscritos. (Alterado pela Lei n® 5.547/2019)

§ 3° Cada inscrito deve assinar termo de compromisso de que trabalhara na construgdo dos embrides
do grupo ou indicarda a Secretaria Municipal de Habitacdo e Mobilidade Urbana um representante,
preferencialmente um pedreiro profissional, para compor a equipe de trabalho e os dias disponiveis para o
trabalho.

§ 4° Ap6s concluida a construcdo, os lotes e embribes serdo distribuidos entre os integrantes do grupo,
mediante sorteio de localizacéo.

§ 5% As obras serdo fiscalizadas por engenheiro da prefeitura municipal e acompanhadas diariamente
por um servidor designado para esse fim.

Art. 38. Ap6s a conclusdo dos embrides o contemplado tera o prazo de trinta dias para ocupa-lo sob
pena de, ndo o fazendo neste prazo, perder o imovel.

Paragrafo Gnico. Em casos de ampliagdo, devidamente comprovada, o prazo para ocupagao passa a ser
de cento e vinte dias.

Secédo IV
Da forma de pagamento

Art. 39. Os contemplados recolherdo a titulo de pagamento pelos lotes/ embriGes o valor equivalente a
quatorze UFIRs, em até trezentos meses.

§ 1° O nmero de prestacOes sera estabelecido em conformidade com o valor do financiamento para a
construcdo dos imdveis obtido junto aos agentes financiadores.

Centro Administrativo Municipal — Palacio “14 de Julho”
Av. Expedicionario Weber, 2983 — CEP 98789-000 — Santa Rosa — RS
Fone (55) 3511 5100 — Fax (55) 3511 7621
"DOE ORGAOS, DOE SANGUE: SALVE VIDAS"



ST

MUNICIPIO DE SANTA ROSA
PODER EXECUTIVO

§ 2° O atraso no pagamento implicara em multa de 2% (dois por cento) ao més sobre o valor da
prestacao.

§ 3° O ndo pagamento das parcelas mensais durante seis meses implicara em aviso de caréncia de
trinta dias para manifestacdo e pagamento. Caso nao seja resolvido o problema, o contemplado e/ou morador
da referida casa perdera o direito ao imdvel, tendo prazo de mais trinta dias para retirar-se, sob pena de acdo
judicial.

§ 4° Durante o pagamento das prestacdes, através de fiscalizacdo pelos seus técnicos responsaveis e
pelo sistema de contrato junto a CNNEE e CORSAN, serdo coibidas as vendas, locagdes e transferéncias a
qualquer titulo dos lotes com embrides, sendo os infratores punidos com perda dos direitos sobre o imével e de
todas as prestagdes pagas, bem como as benfeitorias que porventura tenham ali feito.

§ 5° Cabe a Secretaria de Municipal Habitagdo e Mobilidade Urbana destinar o imoével a outro
contemplado por sorteio.

§ 6° Quando o contemplado for servidor publico municipal, os valores referentes as prestacdes serdo
descontados na folha de pagamento. Sendo funcionario publico estadual ou federal, a administragdo municipal
gestionara junto aos respectivos 6rgdos competentes a possibilidade do desconto das prestacfes na folha de
pagamento.

Art. 40. Aquele gue possuir como seu embrido de que trata esta lei, desde que faca prova da sua
aquisicdo mediante justificacdo judicial de posse, sera cadastrado como contemplado daquele imovel, em ndao
sendo proprietario de outro.

§ 1° O possuidor de que trata o caput deste artigo passara a ser o responsavel pelas prestacdes do
imovel, vencidas e vincendas.

§ 2° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

Art. 41. Fica autorizado o afastamento do embrido por um periodo de seis meses, renovavel por igual
periodo, até o limite de dois anos, desde que os motivos do afastamento sejam relacionados a problemas de
saude ou oriundos de relagdo de trabalho.

§ 1° O deferimento do afastamento por qualquer outro motivo que ndo os relacionados no caput deste
artigo dependem de analise prévia do Conselho Municipal de Habitacdo, que decidira pela procedéncia ou ndo
do pedido.

§ 2° Para ser concedido o afastamento de que trata o caput deste artigo o contemplado deve estar em
dia com as prestacoes.

Art. 42. Fica permitida a troca de embriGes no mesmo loteamento e entre loteamentos distintos, desde
gue comprovada a regularidade do pagamento das mensalidades de ambos os permutantes.

Art. 43. Os contemplados com mais de sessenta anos e que comprovarem, mediante laudo da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, a absoluta incapacidade financeira de pagar as prestacoes,
terdo a outorga do termo de ocupacdo definitiva.

Art. 44. Os contemplados podem quitar o imoével apds cinco anos, a contar da data da entrega de
Termo de Autorizacio e Compromisso para Ocupacao Provisdria de Imével (TACOPI), ou em prazo inferior
a este, em casos excepcionais que serdo analisados através de processo administrativo aberto pelo
interessado e submetido a apreciacdo da Secretaria Planejamento Urbano e Habita¢do ou pelo 6rgdo do
Poder Executivo que vier a lhe substituir, nos termos da lei, a homologagdo do prefeito municipal. (Alterado
pela Lei n? 5.547/2019)

Paragrafo Unico. No caso de quitacdo nos prazos fixados no caput deste artigo, cessardo as vedacdes
contidas no § 2° do artigo 43 desta lei.

Art. 45. Quitado o imdvel nos termos e prazos previstos neste capitulo, a prefeitura municipal
outorgara a competente escritura publica.
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Secéo V
Das disposigdes finais

Art. 46. O inscrito, uma vez contemplado, bem como o contemplado que alienar, locar ou transferir o
imovel por qualquer meio, ap6s decorrido o prazo legal, perdem o direito de nova inscricdo em loteamentos
populares do municipio.

Paragrafo Unico. Os inscritos em projetos habitacionais do municipio, mesmo ja estando
contemplados, que venham a invadir casas de loteamentos habitacionais municipais terdo automaticamente
canceladas suas inscrigoes.

Art. 47. Os critérios para a execucdo da obra, bem como os de desclassificacdo do contemplado e
retomada do imoével por ndo pagamento das prestacBes ou outras razdes, serdo regulamentados através de
decreto.

CAPITULO VI
DOS INCENTIVOS A CRIACAO DE LOTEAMENTOS POPULARES

Art. 48. Ficam instituidos os incentivos previstos neste capitulo para a criacdo de loteamentos
populares, com o fim de oportunizar moradia a comunidade carente do municipio.

Art. 49. Sdo declaradas de interesse social e podem ser objetos de loteamento popular as areas
compreendidas:

I — entre uma linha imaginaria sobre o eixo da Rua Quero-Quero, no rumo Sul, até alcancar o eixo da
Rua Bom Fim, e pelo eixo da referida rua até alcangar o eixo da antiga Rua Fredolin Schulz. Deste ponto, no
rumo Oeste, segue pelo antigo tracado desta rua até o Riacho Pessegueirinho. Dai, segue pela margem
esquerda, rio acima, até encontrar a Rua Jalio Gaviraghi, seguindo por esta rua, no rumo Nordeste, até
encontrar um ponto a 100,00 metros do eixo da BR 472, de onde segue por uma linha paralela a zona mista Il
da BR 472, a 100,00 metros de seu eixo, no rumo Oeste, até encontrar o prolongamento da Rua Quero-Quero;

Il — partindo-se de um ponto sobre os trilhos da RFFSA, por uma linha imaginaria paralela a Av.
Burica, ao Sul, distante 100,00 metros do eixo da avenida, no rumo Nordeste, segue-se até encontrar a Zona
Mista 11, a 100,00 metros do eixo da BR 472. Deste ponto, segue-se no rumo Sul, por uma linha imaginaria
paralela, situada a 100,00 metros do eixo da BR 472, até encontrar um ponto localizado a 150,00 metros da
estrada vicinal que da acesso ao Lajeado Capim, situada aos fundos da Vila Julio de Oliveira, de onde deflete-
se a direita e segue-se por uma linha paralela aquela vicinal até encontrar o prolongamento da Rua Pedro
Antunes, defletindo-se para a esquerda e seguindo-se pelo mesmo prolongamento até encontrar a vicinal que
da acesso ao Lajeado Capim. Desse ponto, deflete-se a direita, seguindo-se por aquela vicinal até encontrar o
prolongamento da Rua Emilia de Oliveira Motta, dai defletindo-se a esquerda e seguindo-se pelo
prolongamento da mesma rua até encontrar a Zona Mista Il, distante 100,00 metros da rodovia BR 472. Dai,
deflete-se novamente a direita e segue-se por uma linha imaginaria distante 100,00 metros da rodovia BR 472,
até encontrar um ponto a 700,00 metros da Rua Pedro Schwertz, no rumo Sudoeste. Desse ponto, segue-se no
rumo Norte, por uma linha imaginaria paralela & Rua Pedro Schwertz, a 700,00 metros de seu eixo, até
encontrar o prolongamento da Rua Angelo Minucci. Por esta rua, segue-se no rumo Leste, até a Rua S&o Jodo,
e, pelo leito desta, segue-se no rumo Sul até a Rua Joaquim Rodrigues, seguindo-se por esta rua no rumo
Leste, até Rua Germano Dockhorn, de onde segue-se, no rumo Leste, até encontrar a faixa de dominio da
RFFSA, seguindo-se por esta faixa de dominio, no rumo Norte, até encontrar um ponto a 100,00 metros da
Av. Burica, sobre os trilhos da RFFSA, origem desta descri¢do”.

Il - entre o limite ao Sul do Loteamento Bela Vista, até o Lajeado Pessegueiro, seguindo pela sua
margem direita até uma sanga sem denominacdo. Da barra desta sanga, e pela margem desta, até a Rua
Guimardes Rosa, seguindo pela estrada do Lajeado Figueira até um ponto a 150,00 metros do eixo da estrada
para Lajeado Figueira no rumo Leste, sobre o leito da estrada para o Bairro Cruzeiro. Dai, por uma linha
imaginaria paralela a estrada para o Lajeado Figueira, no rumo Sul, até um ponto situado a 500,00 metros do
eixo da BR 472. Deste ponto, por uma linha imaginaria paralela situada a 500,00m do seu eixo, no rumo
Oeste, até um ponto situado a 500,00 m do Distrito Industrial, contornando este no rumo Sudoeste, até um
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ponto situado a 100,00m do eixo da RS 344. Por esta rodovia, a uma distancia de 100,00m de seu eixo, segue
no rumo Oeste até os limites do terreno da AGCO do Brasil. Deste ponto, segue no rumo Leste, margeando a
area da AGCO do Brasil, até a Rua Benvindo Giordani, seguindo por esta rua no rumo Sul até encontrar o
limite Sul do Loteamento Bela Vista;

IV - entre a faixa de dominio da RS 307, a margem direita do Lajeado Paulino e a faixa de dominio da
rodovia Santa Rosa - Guarani das Missdes.

V - entre a Rua Augusto Julio Matter até a Rua Itajai, no rumo Leste, e, por esta, até a Rua Blumenau,
no rumo Norte, seguindo até a Rua Edwino Fenner, no rumo Leste, e pela mesma rua até um ponto localizado
a 100,00 metros do trevo situado na confluéncia das rodovias BR 472 e RS 344, no rumo Noroeste. Deste
ponto, segue por uma linha imaginéria paralela a RS 344, no rumo Sul, até encontrar a Rua Augusto Jalio
Matter.

VI — partindo de um ponto situado entre a area mista Il que margeia a rodovia RS 344, no lado Oeste,
se segue até a faixa de preservacdo permanente da margem esquerda do Lajeado Pessegueiro, no lado Norte,
seguindo dai até uma linha paralela a Rua Placido de Castro localizada a 60,00 metros de seu limite, seguindo-
se no rumo Sul até encontrar a area mista Il que margeia a Avenida Borges de Medeiros, a 100,00 metros
desta, de onde se segue pelo mesmo limite da zona mista Il até encontrar o limite da zona mista Il que margeia
a rodovia RS 344, que deu origem a esta descricdo, conforme mapa de localizacdo em anexo, que é parte
integrante desta lei.

Paréagrafo Unico. Fica reservada uma faixa de 100,00 metros ao longo das rodovias BR 472 e RS 344,
areas identificadas como zona mista Il de acordo com o plano de uso e ocupacdo do solo urbano, para fins de
instalacdo de industrias, comércio atacadista e prestadores de servicos.

Art. 50. O fracionamento dos lotes deve seguir os seguintes padrdes:

| - deverdo conter area minima de 180 m?2 (cento e oitenta metros quadrados);

Il - conter frente minima de nove metros cada.

Art. 51. Para implantacdo de loteamento popular, sera exigida a seguinte infraestrutura basica:

| — sistema viario feito de saibro e/ou cascalho, devendo conter meios-fios de concreto;

Il — rede de abastecimento de &gua;

Il — rede de abastecimento de energia elétrica;

IV — sistema de iluminacdo publica;

§ 1° Para as areas com declividade ndo superior a 10%, ndo sera necessario o sistema de esgoto
pluvial.

§ 2° O sistema viario devera cumprir, no minimo, o padrdao P-8 (12,00 m, 2,00 m de passeio em cada
lado e 8,00 m de leito), previsto na Lei Complementar n? 33, de 11 de outubro de 2006.

Art. 52. Quanto as areas institucionais e areas verdes, 0s loteamentos populares devem conter:

| - &reas institucionais: no minimo 5% (cinco por cento) da area do loteamento, ndo podendo, porém,
esta area ser inferior a 300,00 m2 (trezentos metros quadrados);

Il - rea verde: no minimo 10% (dez por cento) da area do loteamento.

Paragrafo Unico. Os porcentuais relativos as areas verde e institucional serdo calculados depois de
deduzida a area correspondente ao arruamento.

Art. 53. As areas objeto de loteamento ainda devem ter condi¢Oes favoraveis e permeabilidade do
terreno compativel para a instalacéo de sistema de escoamento cloacal por sumidouro.

Paragrafo Unico. Fica o loteador obrigado a construir canaletas para o escoamento de aguas pluviais
junto ao sistema viario, anexas ao meio-fio.

Art. 54. Na implantacdo do projeto sera fornecido auxilio na forma de abertura de ruas com uso de
motoniveladora.

Art. 55. A execucdo das obras de infraestrutura do loteamento pode ser feita:
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I - Em dois anos, contados da publicacédo do decreto de aprovacéo do loteamento no meio de
publicacdo oficial do Municipio de Santa Rosa; (Alterado pela LC 182/2023)

Il - De forma progressiva, seguindo um cronograma no qual a area total a ser loteada pode ser dividida
em partes, cada parte correspondendo a uma etapa a ser concluida.

a) cabe ao loteador apresentar a divisao das etapas, juntamente com o projeto;

b) ap6s a aprovacdo do projeto serdo emitidas, mediante requerimento do loteador, as certidfes de
localizacdo dos terrenos previstos na primeira etapa;

c) concluida uma etapa, devera o loteador requerer a fiscalizacdo de conclusdo desta, bem como
requerer o alvara para dar inicio a etapa seguinte, ocasido em que, mediante requerimento do loteador, serdo
emitidas as certiddes de localizacdo dos terrenos previstos na respectiva etapa;

d) as etapas seguintes, se houver, igualmente seguirdo, progressivamente, os procedimentos adotados
para as etapas anteriores.

§ 1° Independente do nimero de etapas, estas deverdo estar concluidas num prazo maximo de quatro
anos.

§ 2° Nao concluida uma etapa no prazo estipulado no cronograma proposto, ficam cancelados os
incentivos para as demais etapas.

Art. 56. Os lotes ndo podem ser comercializados antes de concluida a implantacdo da infraestrutura
basica prevista para cada etapa.

Art. 57. Na respectiva escritura publica de compra e venda devera constar expressa e obrigatoriamente
a ressalva de que “a responsabilidade pela futura obra de calgamento das ruas do referido loteamento €
inteiramente dos adquirentes dos lotes”.

Paragrafo unico. Caso o imovel seja transferido pelo comprador a terceiro, também devera constar a
observacdo referida no caput deste artigo.

Art. 58. Os incentivos previstos neste Capitulo vigorardo até 31 de dezembro de 2008.

CAPITULO VII
DO PROGRAMA DE SUBSIDIO HABITACIONAL

Art. 59. Fica instituido Programa de Subsidio Habitacional no municipio de Santa Rosa.

Art. 60. A concessdo do subsidio habitacional pelo municipio abrange:

I — fornecimento dos projetos arquiteténico, elétrico e hidraulico;

Il — fornecimento da respectiva Anotacao de Responsabilidade Técnica do projeto habitacional;
Il — acompanhamento técnico das obras através de profissional contratado pelo municipio;

IV — fornecimento de m&o-de-obra propria do municipio para execucdo dos servigos de instalagdo das
redes internas de agua e energia elétrica;

V — servigos de coordenacdo das etapas de construgdo, que consistem na compra de materiais,
contratagdo da mao-de-obra, controle de entrada e saida de materiais desde o inicio até o final da obra;

VI — fornecimento de agua e energia elétrica necessarios a construcdo das habitacGes abrangidas pelo
projeto habitacional.

Paragrafo Unico. As habitagBes poderdo ter area maxima de 45 m? (quarenta e cinco metros
guadrados).

Art. 61. Para fazer jus aos subsidios de que trata este Capitulo, o beneficiario devera preencher os
seguintes requisitos:

| —ter renda familiar no montante equivalente a até cinco vezes o valor do salario minimo nacional.

Il — possuir matriculado em seu nome terreno oriundo de loteamento popular aprovado nas condigdes
estabelecidas pelo Capitulo VI desta Lei.

111 — ndo possuir outro imével matriculado em seu nome no municipio de Santa Rosa;

Centro Administrativo Municipal — Palacio “14 de Julho”
Av. Expedicionario Weber, 2983 — CEP 98789-000 — Santa Rosa — RS
Fone (55) 3511 5100 — Fax (55) 3511 7621
"DOE ORGAOS, DOE SANGUE: SALVE VIDAS"



MUNICIPIO DE SANTA ROSA
PODER EXECUTIVO

IV — atender os requisitos de financiamento habitacional estabelecidos pelo agente financeiro.

Art. 62. Para habilitar-se aos beneficios deste Capitulo, os interessados deverdo formar grupos com no
minimo 50 integrantes sob a coordenacdo do Departamento de Habitacdo do municipio.

§ 1° O grupo de interessados deverd constituir associagdo informal e designar até dez membros do
grupo como seus representantes, a quem caberd a implementagdo do respectivo projeto habitacional sob a
coordenacgdo do Departamento de Habitagdo do municipio;

§ 2° Ndo sera exigido o nimero minimo de integrantes de que trata o caput deste artigo quando se
tratar de continuidade a implantacdo de programa habitacional em loteamento existente.

Paragrafo unico. O grupo de interessados devera constituir associacdo informal e designar até dez
membros do grupo como seus representantes, a quem caberd a implementacdo do respectivo projeto
habitacional sob a coordenagdo do Departamento de Habitagdo do municipio.

CAPITULO VI
DA RESERVA DE UNIDADE EM PROGRAMAS HABITACIONAIS PUBLICAS MUNICIPAIS

Art. 63. A reserva de imoveis e de unidades residenciais em loteamentos ou programas habitacionais
publicos ou subsidiados pelo Poder Publico Municipal, no &mbito do municipio de Santa Rosa, obedecerdo as
disposicOes deste Capitulo.

Art. 64. Ficam reservados 3% dos iméveis ou unidades residenciais dos loteamentos ou programas de
habitacdo instituidos pelo Poder Publico Municipal ou daqueles que forem subsidiados com recursos publicos
para atendimento aos idosos que comprovarem renda familiar de até 2,5 salarios minimos, residéncia de pelo
menos cinco anos no municipio e ndo ser proprietario de imével residencial.

Paragrafo unico. Para concorrerem aos iméveis reservados, o Poder Executivo estabelecerd critérios
que regerdo desde a divulgacdo da existéncia e localizacdo dos imoveis ou unidades residenciais até o modo de
inscricdo e sorteio entre os interessados.

Art. 65. A reserva de que trata o este Capitulo, dar-se-a sem prejuizo as disposicdes previstas no Art.
29 da presente Lei, no que se refere aos percentuais de reserva destinados a outros grupos comunitarios.

Art. 66. Em cada situacdo especifica de loteamento ou programa de habitacdo instituidos pelo
municipio ou por ele subsidiado sera amplamente difundido inclusive entre os idosos que constem de cadastro
junto ao setor competente da administracdo municipal.

CAPITULO IX
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 67. A regulamentacéo vigente, relativa as disposi¢des consolidadas nesta lei, permanece em vigor
até gue seja adequada, se necessario, pelo Poder Executivo municipal.

Art. 67-A. O Poder Executivo municipal fica autorizado a efetivar a doagéo dos lotes populares que
tenham sido destinados anteriormente a vigéncia desta Lei aos beneficiarios enquadrados nas situagdes
previstas no art.26 da Lei Municipal n2 4.557, de 21 de agosto de 2009.

Paragrafo unico. Para os fins do disposto neste artigo previamente a efetivagdo das respectivas
doac0es sera necessaria a anélise do Conselho Municipal de Habitagao, que emitird parecer conclusivo para
cada caso. (Acrescido pela Lei n® 5.547/2019)

Art. 68. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Art. 69. Ficam revogadas, por consolidacédo, as seguintes leis:
| —Lei n?2.271, de 24 de outubro de 1990;

Il — Lei n? 3.132, de 22 de junho de 1998;

Il — Lei n2 3.241, de 21 de outubro de 1999;

IV — Lei n2 3.243, de 21 de outubro de 1999;

V — Lei n2 3.286, de 25 de maio de 2000;

VI — Lei n2 3.344, de 18 de abril de 2001.;
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VII — Lei n? 3.358, de 16 de maio de 2001;
VI — Lei n? 3.373, de 13 de junho de 2001;
IX — Lei n23.422, de 16 de novembro de 2001;
X —Lei n23.477, 27 de fevereiro de 2002;

X | — Lei n?4.005, de 28 de abril de 2005;

XII — Lei n? 4.079, de 29 de setembro de 2005;
X1 — Lei n? 4.208, de 07 de agosto de 2006;
XV — Lei n2 4,220, de 18 de setembro de 2006;
XV — Lei n? 4,375, de 20 de marco de 2008;
XVI — Lei n? 4,401, de 06 de maio de 2008.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, EM 21 DE AGOSTO DE 2009.

ORLANDO DESCONSI,
Prefeito Municipal.
Registre-se e publique-se.

Heitor Henrigue Cardoso,
Secretario de Administragao.
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