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LEI COMPLEMENTAR N¢ 118, DE 28 DE AGOSTO DE 2017.

Institui o Plano Diretor Participativo de
Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Santa
Rosa, estabelecendo diretrizes de ordenamento,
orientag¢do e controle do desenvolvimento em todo o
seu territorio municipal e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, Estado do Rio Grande do Sul, no uso das
atribui¢cdes que lhe sdo conferidas pela Lei Organica Municipal, artigo 55,

FAZ SABER que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

TITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Fica instituido o Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio
de Santa Rosa, que estabelece diretrizes de ordenamento, orientacdo e controle do desenvolvimento, em todo o
territério municipal, cujos preceitos devem compatibilizar-se com as orientagdes afetas ao planejamento do
desenvolvimento local e regional, tudo em conformidade com os mandamentos da Constitui¢do da Republica
Federativa do Brasil - CRFB, da Constituicdo do Estado do Rio Grande do Sul — CERS, da Lei Federal n®
10.257, de 10 de julho de 2001, para todos os efeitos denominada Estatuto da Cidade, e, nos termos da Lei
Organica de Santa Rosa.

§ 1° Este Plano Diretor, cuja aplicabilidade abrange a totalidade do territério do Municipio de Santa
Rosa, se consubstancia no instrumento basico da politica de desenvolvimento em ambito local, integrando o
sistema de planejamento municipal, seus processos ¢ ciclos, devendo o Plano Plurianual - PPA, a Lei de
Diretrizes Orgamentarias — LDO, a Lei Or¢amentaria Anual — LOA e as demais leis e regulamentos municipais
que guardem pertinéncia com o disposto nesta Lei Complementar harmonizarem-se com suas prescrigoes.

§ 2° Todos os planos, programas, projetos e congéneres, sejam estes de iniciativa publica ou privada,
que interfiram ou venham a interferir na produgao e gestio da integralidade do territorio municipal, submetem-
se aos preceitos desta Lei Complementar.

§ 3° Este Plano Diretor € composto pelos mapas ¢ adendos abaixo elencados, considerados, para
todos os efeitos legais, partes integrantes desta Lei Complementar, na forma dos seguintes Anexos:

I — Mapa 1: Santa Rosa - Ordenamento fisico-territorial: Macrozoneamento e Sistema Viario
municipal;

II — Mapa 2: Santa Rosa - Macrozoneamento municipal: Declividades;

III — Mapa 3: Santa Rosa - Zoneamento fisico-ambiental: Areas de Preservacio Permanente;

IV — Mapa 4: Vila Sete de Setembro — Perimetro urbano, Zoneamento e Sistema Viario;

V — Mapa 5: Area urbana municipal - Zoneamento fisico-ambiental;

VI— Mapa 6A: Area urbana da sede municipal - Zoneamento urbano e Sistema Viario;

VII — Mapa 6B: Vila Bela Unido — Perimetro urbano, Zoneamento e Sistema Viario;

VIII — Mapa 6C: Vila Cascata — Perimetro urbano, Zoneamento e Sistema Vidrio;

IX — Mapa 6D: Area urbana da sede municipal - Areas de Especial Interesse Urbanistico;

X — Mapa 6E: Area urbana municipal - ZEIS implantadas e a implantar no municipio;

XI— Mapa 6F: Area urbana municipal - Ntcleos Irregulares;

XII — Mapa 6G: Area urbana da sede municipal - Areas Sujeitas & Outorga Onerosa e Transferéncia
do Direito de Construir;
XIII — Mapa 6H: Area urbana da sede municipal - Areas de Utilizagdo Compulsoria;

XIV — Mapa 6l: Area urbana da sede municipal - Sistema de Areas Verdes;
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XV — Mapa 7: Area urbana municipal - Servigos essenciais;
XV-A — Mapa 7A: Santa Rosa - Servigos essenciais - mineragdo a fogo, (Incluido pela LC 148/2020)
XVI—Mapa 8A: Area urbana da sede municipal - Equipamentos administrativos;
XVII — Mapa 8B: Area urbana da sede municipal - Equipamentos culturais;
XVIII — Mapa 8C: Area urbana municipal - Equipamentos de saude;

XIX — Mapa 8D: Area urbana da sede municipal - Equipamentos da Rede Municipal de Ensino e
instituicdes de ensino superior;

XX — Mapa 9A: Area municipal - Pontos Turisticos;
XXI— Mapa 9B: Area urbana da sede municipal - Pragas, quadras e campos esportivos;
XXII — Mapa 10: Area urbana da sede municipal - Hierarquia Viéria;

XXII — Adendo 01A: Parametros urbanisticos para o Zoneamento na Zona Urbana de Ocupagdo
Prioritaria 1 de Santa Rosa;

XXIV — Adendo 01B: Pardmetros urbanisticos para o Zoneamento na Zona Urbana de Ocupagdo
Prioritaria 2 de Santa Rosa;

XXV — Adendo 02A: Parametros urbanisticos para a Ocupagdo do Solo na Zona Urbana de
Ocupagao Prioritaria 1 de Santa Rosa;

XXVI — Adendo 02B: Parametros urbanisticos para a Ocupagdo do Solo na Zona Urbana de
Ocupagao Prioritaria 2 de Santa Rosa;

XXVII — Adendo 03A: Definicdo das atividades de uso permitido em cada area da Zona de
Ocupagdo Prioritaria de Santa Rosa;

XXVII - Adendo 03B: Tipos de Veiculos de Carga;

XXIX — Adendo 04: Cronograma do Programa de Regularizacdo Fundiaria na Zona Urbana de Santa
Rosa;

XXX — Adendo 05: Cronograma de execucdo de vias para interligacdo de por¢des prioritarias do
territorio na Zona Urbana de Santa Rosa;

XXXI - Adendo 06: Sistema viario: Gabarito das vias publicas;

XXXII — Adendo 07: Sistema viario: Detalhamentos do Sistema Viario;
XXXII — Adendo 08: Modelo de pedido de alinhamento;

XXXIV — Adendo 09: Glossario.

§ 42 Na hipotese de divergéncia, contradi¢do e/ou incompatibilidade entre o conteudo dos mapas e
adendos enunciados nos incisos do §3° deste artigo € o quanto estabelecido nas normas desta Lei
Complementar, aplicar-se-4, com primazia, o assinalado no texto legal em detrimento aos respectivos Anexos.

§ 52 Os termos e respectivos conceitos descritos no Adendo 09 — Glossario, previsto no inciso
XXXIV do §3¢ deste artigo, apresentam carater meramente orientativo, nao tendo nenhuma conota¢do ou
cunho legal e/ou normativo nem vinculam o poder publico municipal na aplicacdo e/ou interpretagdo das
disposicdes desta Lei Complementar.

§ 62 Os anexos que apontam, classificam e/ou delimitam urbanistica e socioeconomicamente
determinadas areas do territorio municipal e indicam a existéncia de equipamentos, mobilidrios e outros bens
publicos ou privados ndo possuem contetido normativo taxativo ou exaustivo, sendo facultado, desde que
atendido o interesse publico e obedecidas as disposi¢des desta Lei Complementar, ou, conforme o caso, da
legislagdo aplicavel, ao poder publico municipal promover a sua ampliacdo e/ou reformulagao.

Art. 22 Este Plano Diretor somente pode ser alterado pelo voto favoravel da maioria absoluta dos
membros do Poder Legislativo Municipal, em regime de dois turnos de votacao, observados os termos da Lei
Orgéanica de Santa Rosa.

§ 1° Eventual iniciativa de proposta que altere esta Lei Complementar devera ser subscrita por ao
menos 1/3 (um tergo) dos membros do Poder Legislativo Municipal, por proposi¢do do Prefeito, ou, através de
iniciativa popular, nos termos estabelecidos em lei.

§ 22 As alteragdes de que trata o caput deste artigo devem, obrigatoriamente, submeter-se
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previamente ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel de Santa Rosa, o qual manifestar-se-a
sobre seu mérito, emitindo parecer detalhado e conclusivo, posicionando-se pela sua aprovagdo ou rejeigao,
observadas as disposi¢des desta Lei Complementar.

TITULO 11
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL SUSTENTAVEL
CAPITULOT
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 32 A politica de desenvolvimento municipal sustentavel de Santa Rosa, fundada na ordem e no
interesse publico e social para regular o uso da propriedade em prol do bem coletivo, da seguranga e do bem-
estar dos cidaddos, bem como do equilibrio urbanistico e ambiental sustentavel, para as presentes e futuras
geracdes, tem como principios fundamentais:

I — a cidadania;

II — a gestdo democratica e participativa;
IIT — a funcdo social da propriedade;

IV — a funcao social da cidade;

V — a sustentabilidade.

Art. 4° A fun¢do social no Municipio de Santa Rosa corresponde ao direito a cidade para todos, o que
compreende os direitos a dignidade humana, a terra urbanizada, a moradia, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura e servigos publicos, ao transporte coletivo, a mobilidade urbana e acessibilidade, ao trabalho, a
cultura e ao lazer.

Art. 5° A propriedade imobilidria cumpre sua fungdo social quando, respeitadas as fungdes sociais da
cidade, for utilizada para:

I — habitacao, especialmente Habitacdo de Interesse Social;
IT — atividades geradoras de emprego ¢ renda;

III — protecdo do meio ambiente;

IV — preservacdo do patrimonio cultural.

Art. 62 Sustentabilidade ¢ o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente equilibrado e
economicamente viavel, visando garantir qualidade de vida para as presentes e futuras geragoes.

Art. 7° A gestdo da politica de desenvolvimento municipal sustentdvel de Santa Rosa se fara de
forma democratica, incorporando a participagdo dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulagéo,
execucdo e acompanhamento.

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 8° S3o objetivos gerais da politica de desenvolvimento municipal sustentavel de Santa Rosa:

I — promover o desenvolvimento sustentdvel do municipio nos aspectos sociais, econdmicos e
ambientais;

IT — universalizar a oferta dos servigos de saneamento ambiental;

IIT — ampliar a oferta de equipamentos comunitarios e de espagos verdes ¢ de lazer para fruicdo pela
comunidade, assegurando a qualidade ambiental e de vida urbana, adequando a ocupacdo do solo as condigdes
fisico-naturais;

IV — garantir a acessibilidade universal de todos os cidaddos a qualquer ponto do territdrio, através
da rede viaria e do sistema de transporte publico;

V — democratizar o acesso a terra, a moradia e a servigos publicos de qualidade;

VI — conter a retengao especulativa de iméveis urbanos que resultem na sua subtilizagdo ou nao
utilizagdo, distribuindo os beneficios e os encargos do processo de desenvolvimento urbano, inibindo a
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especulacdo fundiaria e imobiliaria e promovendo politicas de interesse da coletividade;

VII — reverter o processo de segregacdo socioespacial ¢ promover o uso socialmente justo do
territorio municipal;

VIII — adequar o adensamento a capacidade de suporte do meio fisico, potencializando a utiliza¢do
das areas providas de infraestrutura adequada;

IX — proteger, preservar e recuperar os ambientes natural e construido, impedindo a ocupagdo nas
areas de preservagdo permanente € as que apresentam terrenos com caracteristicas geotécnicas
desaconselhaveis, garantindo a seguranca e a saude da coletividade;

X — proteger, preservar e recuperar o patrimdnio cultural, historico, artistico e paisagistico e utiliza-lo
como meio de desenvolvimento sustentavel;

XI — promover a regularizagdo fundiaria e a urbanizacdo das é4reas ndo assistidas com a sua
integracdo e a articulacdo a malha urbana;

XII — instituir e garantir o funcionamento do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao
Participativa, garantindo canais de participacdo democratica nos processos de tomada de decisdo;

XII — integrar o planejamento local ao desenvolvimento regional, através da articulagdo com os
demais municipios que compde a regido da Grande Santa Rosa.

TITULO III
DAS DIRETRIZES GERAIS
CAPITULO I
DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 9° As agdes de promogdo e fomento relacionadas com a politica de desenvolvimento municipal
sustentavel de Santa Rosa devem estar articuladas ao desenvolvimento social, econdmico e a prote¢do do meio
ambiente, visando a redugdo das desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida da populagdo.

Art. 10. Para a consecug@o desta politica, serdo observados os seguintes objetivos especificos:

I — atragdo de novos setores produtivos para o municipio, em consonancia com a politica de
desenvolvimento regional;

II — fortalecimento das cadeias produtivas do municipio e da regido;
I — ampliagao do valor agregado resultante das atividades econdmicas instaladas no municipio;

IV — recuperacao, revalorizagdo e apoio a atividade industrial, com &nfase para as micros, pequenas e
médias empresas, bem como sociedades empresariais juridicamente equivalentes;

V — fortalecimento das atividades comerciais, de qualquer porte e segmento, e dos servigos de apoio
a produgdo em geral;

VI - incentivo a articulagdo da economia local ao mercado globalizado;

VII — estimular o desenvolvimento ¢ o adensamento das atividades econdmicas na area central de
Santa Rosa, bem como o uso residencial, integrando as areas hoje ociosas;

VIII — qualificar os espagos publicos, os servicos municipais e a paisagem urbana nos territorios
delimitados como zona urbana de ocupagao prioritaria;

IX — planejar o desenvolvimento e a ocupacao das areas de expansao urbana.

CAPITULO II
DA HABITACAO

Art. 11. A politica municipal de habitacdo tem como objetivo precipuo garantir o acesso a terra
urbanizada ¢ a moradia, ampliando a oferta e melhorando as condigdes de habitabilidade da populagdo, em
especial a de baixa renda, por intermédio das seguintes diretrizes:

I — recuperagdo urbanistica ¢ regularizagao fundiaria dos assentamentos habitacionais precarios e
irregulares;
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II — efetivagdo de politicas de controle e manutengdo dos nicleos urbanizados e regularizados;

IIT — apoio e suporte técnico as iniciativas individuais ou coletivas da populagdo para produzir ou
melhorar sua moradia;

IV — incentivo e apoio a formagdo de agentes promotores ¢ financeiros ndo estatais, como
cooperativas, associagdes comunitarias e empreendimentos autogestionarios, na execucdo de programas
habitacionais;

V - promogao do acesso a terra, através da utilizacdo adequada das areas ociosas e da aplicacdo dos
instrumentos previstos nesta Lei Complementar.

VI - andlise e aprovagdo de projetos de iniciativa individual ou coletiva para produzir, melhorar e/ou
qualificar a moradia.

Art. 12. Deve ser estimulada a producdo de Habitacdo de Interesse Social — HIS, através do
desenvolvimento de programas e projetos de acesso a moradia e outros instrumentos habeis que possibilitem o
seu cumprimento.

§ 12 Habitacdo de Interesse Social — HIS, é aquela destinada a populagdo com renda familiar mensal
que se enquadra nas faixas estabelecidas pelos programas habitacionais de interesse social, produzida
diretamente pelo poder publico municipal ou com sua expressa anuéncia.

§ 2° As condigdes de selecdo dos contemplados para a concessdo de HIS se dara observados os
critérios adotados na legislagdo municipal especifica, ou na sua auséncia, mediante regulamento editado pelo
Poder Executivo Municipal com base nas disposigdes que regem esta Lei Complementar, hipotese em que sera
obrigatoria a oitiva do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel ¢ do Conselho Municipal de
Habitacao de Santa Rosa.

§ 32 Na hipdtese de formulacdo do regulamento de que trata o §2° deste artigo, serdo observados
como critérios balizadores as disposi¢des estabelecidas em regulamentacao nacional, em especial o disposto na
Portaria n? 595 do Ministério das Cidades e/ou instrumento juridico que venha substitui-la.

§ 4° Para fins desta Lei Complementar, consideram-se em condi¢des precarias de habitabilidade:

I — as habita¢des em péssimo estado de conservagao;

II — as subabitag¢des;

IIT — as moradias situadas em areas de risco ambiental, em areas de preservagdo permanente e em
faixas de dominio publico no territério municipal;

IV — as moradias em condigdes promiscuas e outras situagdes insustentaveis.

§ 52 Em cumprimento ao disposto neste artigo, sem prejuizo da efetivacdo ou fomento de planos,

programas, projetos ¢ acdes especificas, podera ser utilizado o instituto denominado Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS, conforme os ditames desta Lei Complementar e legislagdo correlata.

Art. 13. A politica municipal de habitagdo, observadas as normas desta Lei Complementar e o
estabelecido em lei especifica, deve articular-se a politica de desenvolvimento municipal sustentavel de Santa
Rosa, respeitando as seguintes diretrizes:

I — o impedimento de novas ocupagdes irregulares nas areas urbanas, nas areas de preservacdo
permanente ¢ de mananciais, em areas alagadigas, em areas contaminadas, em areas com risco de soterramento
ou escorregamento, bem como em areas com remanescentes florestais;

II — recuperar ambientalmente as areas de risco anteriormente ocupadas;

IIT — recuperar as areas de preservagdo ambiental degradadas e ocupadas por moradia ndo passiveis
de urbanizagao e regularizagdo fundidria;

IV — atender a dotacdo de sistema de circulagdo, de equipamentos urbanos, de areas verdes de lazer e
recreacdo e de areas para a implantagdo de equipamentos comunitarios;

V —reassentar a populagdo localizada em areas de risco, observados os parametros de priorizacdo, as
condigdes e procedimentos para a selecdo dos beneficiarios definidos nesta Lei Complementar, em
normatizagdes correlatas e na legislacdo em vigor, devendo que restar comprovado que a ocupacgdo seja
superior a 5 (cinco) anos.

§ 12 Nas areas englobadas pelas diretrizes enumeradas neste artigo, sempre que legal e
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ambientalmente viavel, sob pena de ofensa ao direito de propriedade e aos principios da razoabilidade e
proporcionalidade, desde que ndo haja expansdo da area ocupada e ampliacdo da degradacdo ambiental da
respectiva area, sera respeitada a ocupagdo antrépica consolidada, assim considerada como aquela efetivada
por meio de ocupagdo ou uso alternativo do solo ou da area, de forma efetiva e ininterrupta, com edificagdes,
benfeitorias, parcelamento do solo e atividades agricolas e congéneres, sendo vedada a expansdao da area
ocupada.

§ 2° Nas hipoteses previstas no §1° deste inciso, o 6rgao competente do Poder Executivo Municipal
devera expedir recomendagdes para a adocdo de medidas mitigadoras e de recuperacgao das areas degradadas,
fiscalizando o seu cumprimento.

§ 3% O descumprimento das recomendacgdes que vieram a ser expedidas dard ensejo, conforme o
caso, a obrigacdo da demolicdo do imodvel e recuperagdo integral dos danos ambientais eventualmente
causados, sem prejuizo da imposi¢ao de outras sangdes e da responsabilizagdo administrativa, civel e/ou penal.

Art. 14. Para viabilizar a politica habitacional, a par da adogdo de outras medidas neste sentido,
incumbe ao poder publico municipal:

I — estimular as parcerias com institutos de ensino ¢ pesquisa, visando o desenvolvimento de
alternativas de menor custo, maior qualidade e produtividade na produ¢do da moradia;

IT — criar um sistema atualizado de informagdes sobre as condigdes de moradia e acesso a terra.

CAPITULO 111 ,
DOS PLANOS DE URBANIZACAO E DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 15. A politica de desenvolvimento municipal sustentavel de Santa Rosa dara prioridade a
urbanizagdo e/ou regularizacao fundiaria de areas ocupadas pela populacdo de menor renda, e se dara com a
criagdo de novos nucleos voltados a regularizagdo fundiaria, a demarcagdo de Zonas Especiais de Interesse
Social ¢ a adogdo de planos, programas, projetos e instrumentos congéneres, com reserva de dotacdo
orcamentaria especifica, consoante planejamento determinado pelo Poder Executivo Municipal e efetivado
através de seus 6rgdos competentes.

§ 1° A urbanizagdo compreende o atendimento de equipamentos urbanos, sistema de circulagdo,
areas para equipamentos comunitarios ¢ areas verdes de lazer e recreagdo, em conformidade com as fungdes
sociais da cidade.

§ 2° Nas areas de que trata este artigo, a aplicacdo dos recursos publicos definidos no art. 31 desta
Lei Complementar, tera prioridade.

§ 3° E vedada a urbanizagdo das areas indicadas no Titulo VII ¢ no Mapa 05 desta Lei
Complementar, ressalvada a possibilidade da regularizacdo de loteamentos, conforme o disposto na Lei
Federal n® 11.977, de 7 de julho de 2009 ou legislagdo que vier a lhe substituir.

§ 4° No planejamento das areas a serem urbanizadas pelo poder publico municipal, serdo ouvidos os
orgdos responsaveis pelo saneamento e pela preservagdo ambiental, historico-cultural e arqueologica;

§ 5° A planificacdo das acdes prescritas neste artigo, sera procedida anualmente, observadas as
prioridades estabelecidas no Plano Plurianual e na Lei de Diretrizes Or¢camentarias e, ainda, a legislagdo
municipal afeta a area de planejamento.

§ 62 Sempre que cabivel, devera ser procedida a oitiva da populacdo atingida, dos drgdos municipais
com atuagdo nas areas de planejamento, habitacdo, infraestrutura ¢ mobilidade urbana.

§ 72 Os planos, programas, projetos € instrumentos congéneres inerentes as questdes tratadas neste
artigo serdo apreciados e fiscalizados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, tendo o
Conselho Municipal de Habitacdo de Santa Rosa atuagdo subsidiaria.

Art. 16. As areas ocupadas irregularmente que ndo se caracterizem como ocupacdo de baixa renda
poderdo ser objeto da Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico, observado o disposto na legislagdo
nacional, em especial o prescrito pela Lei Federal n® 11.977, de 7 de julho de 2009 e/ou lei que lhe vier a
substituir, bem como as seguintes diretrizes:

I - adequagdo do uso e ocupagdo sempre que possivel, com a observancia aos padroes estabelecidos
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para a Area de Ocupacdo Prioritaria.

II — adogdo de medidas compensatorias na hipotese de que seja impossivel a adequagdo do uso e
ocupagdo do solo nos termos do inciso I deste artigo.

§ 12 A Regulariza¢do Fundiaria de Interesse Especifico depende de demarcacdo da respectiva area
em lei especifica;

§ 2° As medidas compensatoérias aludidas no inciso II deste artigo se dardo através da utilizagdo do
instrumento da outorga onerosa do direito de construir sempre que a impossibilidade de adequagdo decorra da
ocupagdo do imovel, observado o calculo previsto no art. 49 desta Lei Complementar e/ou em conformidade
com os termos da lei.

§ 32 Na hipoétese na qual a impossibilidade de ocupagdo decorra do uso do imovel, podera ser,
excepcionalmente, adotada a outorga onerosa de alteragdo de uso, nos termos da Lei Federal n® 10.257, de 10
de julho de 2001 e/ou legislagdo que lhe vier a substituir, sendo que a compensagado sera definida pelo valor
agregado ao imovel com a respectiva modificagdo, calculada pela diferenca entre a avaliagdo do imovel antes e
depois da alteragédo de uso.

Art. 17. Na zona urbana de ocupacao prioritaria, sdo areas de intervengdo privilegiada com vistas a
execucdo de planos de urbanizagio:

I — as que atendem simultaneamente as seguintes condi¢des:

a) grande densidade populacional existente;

b) rendimento médio domiciliar igual ou inferior a cinco vezes o valor do salario minimo nacional;
¢) inexisténcia ou insuficiéncia de infraestrutura urbana.

II — as que apresentam aglomerados populacionais em loteamentos implantados;

III — as que, por qualquer motivo, sejam indicadas para reassentamento de populagdo transferida de
outro local.

§ 12 As areas declaradas de urbanizagdo e edificagdo compulsérias podem ser objeto de plano de
urbanizagdo tendo em vista o programa municipal de habitagdo de interesse social, observado o estabelecido
no art.43 desta Lei Complementar.

§ 2° Consideram-se prioritarias para execugdo de plano de urbanizagdo as areas designadas pelo
programa municipal de habita¢do de interesse social para atender a demanda prioritaria, conforme dispde o
Adendo 04 desta Lei Complementar.

Art. 18. Os moradores de areas onde se apresente situagao de risco de vida, de saide ou em caso de
excedentes populacionais que ndo permitam condi¢gdes dignas de habitabilidade, podem ser transferidos,
mediante consulta prévia a populagdo atingida, para local que apresente as condi¢des indicadas no titulo XI,
capitulo I desta Lei Complementar.

§ 1° O reassentamento ndo pode ser efetuado em areas indicadas no titulo VII desta Lei
Complementar.

§ 2° No processo de reassentamento, ¢ assegurada a participagdo das entidades comunitarias
representativas da populagdo atingida.

Art. 19. O poder publico municipal devera incentivar a regularizagdo fundiaria voluntaria ou
promover a desocupagdo dos lotes, que incidira sobre as areas de loteamentos implantados, clandestinos,
abandonados ou ndo titulados, ocupados pela populagdo de menor renda, através de:

I — concessdo do direito real de uso para as habitagdes localizadas em areas publicas e para os lotes
integrantes de Programa Municipal de Habitagdo de Interesse Social, mediante lei especifica;

II — orientagd@o e apoio técnico em situagdes consolidadas e casos especificos, a populagdo atingida,
com vistas a regularizagdo e registro de loteamentos, desmembramentos, fracionamentos ou desdobros de
imoveis urbanos ou urbanizados, incluindo situagdes de condominio, ainda que localizados em zona rural, de
forma a assegurar aos interessados ndo somente a posse e propriedade do imovel, mas sua decorrente e
imprescindivel titulagdo registral, mediante a promogdo de ac¢do de usucapido coletivo urbano ou medida legal
com efetividade assemelhada, circunstancias, na qual as a¢des, primordialmente, devem ser desenvolvidas nos
moldes do denominado projeto More Legal, instituido por intermédio de Provimento da Corregedoria-Geral da
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Justi¢a do Estado do Rio Grande do Sul ou instrumento administrativo-juridico equivalente e/ou posterior.

IIT — regularizagdo fundidria de interesse social em areas publicas, adotando-se, sem prejuizo de
outras agOes legais pertinentes, as normas gerais previstas pela Lei Federal n? 11.977, de 7 de julho de 2009
e/ou lei que lhe vier a substituir; as normatizagdes estabelecidas no dmbito do Estado do Rio Grande do Sul,
em especial, no ultimo caso, do quanto prescrito pelo denominado Projeto More Legal, instituido por
intermédio de Provimento da Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Rio Grande do Sul ou instrumento
administrativo-juridico equivalente e/ou aplicavel ao caso.

§ 12 A concessdo do direito real de uso sera aplicada, observando os requisitos que seguem:
a) ndo deve ser reconhecida mais de uma vez a0 mesmo beneficiado;

b) que a ocupacdo nao se encontre em area de risco, insalubre ou alagadica;

¢) que a ocupagao se localize nos limites da zona urbana;

d) tratar-se de area urbana consolidada, nos termos da Lei Federal n® 11.977, de 7 de julho de 2009
e/ou lei que lhe vier a substituir;

e) que o beneficiario nao seja concessiondrio de bem publico, foreiro, proprietario de imovel urbano
ou rural, ou que ndo tenha sido legitimado na posse de imével urbano ou rural;

f) que a ocupacio do lote tenha, comprovadamente, mais de 5 (cinco) anos
g) que a ocupacao tenha area adequada com as prescri¢des da legislagdo especifica;

§ 22 Salvo disposi¢do legal em contrario, em nenhum caso, o lote urbano proveniente de
regularizagdo fundidria pode ser inferior a 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e possuir frente
inferior a 5 (cinco) metros.

§ 3° Consideram-se assentamentos irregulares as ocupagdes inseridas em parcelamentos informais ou
irregulares localizadas em areas urbanas publicas ou privadas, utilizadas predominantemente para fins de
moradia.

§ 4° Em casos especificos, de situagdes consolidadas, o poder publico municipal podera realizar
regularizagdes fora dos padrdes mencionados acima.

CAPITULO IV
DO SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 20. S0 objetivos do saneamento ambiental:

I — promover o saneamento ambiental integrado;

II — buscar o equilibrio entre as atividades humanas e a qualidade ambiental do meio urbano;
IIT — buscar, observado o principio da sustentabilidade, o uso dos recursos ambientais;

IV — incorporar as politicas setoriais locais o conceito da sustentabilidade e das abordagens
ambientais;

V — entender a paisagem urbana e os elementos naturais como referéncias para a estruturagdo do
territorio;

VI — proteger o patrimonio ambiental;

VII — promover a recuperagdo ambiental;

VIII — promover a educa¢do ambiental como instrumento para sustentagdo das politicas publicas
ambientais;

IX — promover o equilibrio entre a protecdo ¢ a ocupagdo dos mananciais;

X — promover a inclusdo social de maneira a garantir a sustentabilidade das politicas publicas
ambientais;

XI — utilizar solugdes tecnoldgicas ambientalmente adequadas a promogao da sustentabilidade.
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CAPITULOV
DA MOBILIDADE URBANA

Art. 21. S3o objetivos do sistema de mobilidade urbana:

I — compatibilizar a acessibilidade cidada: pedestres, ciclistas e cidaddos com necessidades especiais,
assim entendidos como aqueles mobilidade reduzida, com o transporte motorizado;

II — priorizar o transporte coletivo sobre o individual;

III — considerar as questdes de logistica no sistema de mobilidade urbana, tendo em vista o
desenvolvimento econdmico;

IV — reduzir a necessidade de deslocamento;
V — melhorar a fluidez do transito, mantendo-se os niveis de seguranca adequados;
VI — articular o sistema de mobilidade municipal com o estadual, existente ¢ planejado;

VII — ampliar o sistema viario de maneira a estimular areas de ocupacdo prioritaria, racionalizando
investimentos em infraestrutura;
VIII - as vias principais devem receber atengo especial em termos de infraestrutura;

IX — a expansdo ordenada e planejada das vias principais deve nortear o desenvolvimento urbano de
Santa Rosa.

CAPITULO VI
DO PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL, ARTISTICO, PAISAGISTICO E ARQUEOLOGICO

Art. 22. S30 objetivos centrais da politica de preservagdo do patrimonio cultural:

I — valorizar e estimular o uso, a conservagao e o restauro do patrimonio cultural;

II — tornar reconhecido pelos cidaddos santa-rosenses o valor cultural do patriménio;
III — garantir que o patrimonio arquitetonico tenha usos compativeis com a edificagao;

IV — desenvolver o potencial turistico, de forma sustentavel, com base em seu patriménio cultural e
natural;

V — estabelecer e consolidar a gestdo participativa do patrimdnio cultural.

TITULO IV
DA GESTAO DEMOCRATICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL SUSTENTAVEL
CAPITULO 1
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO PARTICIPATIVA

Art. 23. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Participativa — SMPGP, com funcionamento
e coordenacdo central do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel — CMDS em apoio ao poder
publico municipal, € composto de estruturas voltadas a efetivacdo dos processos democraticos e participativos,
com vistas ao desenvolvimento continuo, dinamico e flexivel de planejamento e gestdo municipal.

§ 1° O desenvolvimento do municipio visa a instituicdo de politicas de planejamento urbano e rural
sustentaveis;

§ 2° O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Participativa definird, anualmente, observadas
as disponibilidades or¢amentarias, agcdes e prioridades voltadas a implantagdo de areas verdes de lazer e
recreagdo e instala¢do de equipamentos comunitarios, para execucao pelo Poder Executivo Municipal.

§ 32 Sera assegurada a participagdo popular, individual e/ou coletiva, nos termos da lei.
§ 4° As prioridades serdo definidas a partir das necessidades sociais e em conformidade com a

concentracdo da populacdo a ser atendida, a ndo assisténcia ¢ a equidade da distribuicdo das areas verdes de
lazer e recreagdo e dos equipamentos comunitarios entre as areas urbanas e/ou entre as areas rurais.

§ 5% A iniciativa privada consorciada ou ndo com o poder publico municipal, bem como, mediante
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autorizacdo deste podera implantar e manter equipamentos comunitarios.
Art. 24. S30 objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Participativa:

I — funcionar sob a coordenagdo central do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel,
servindo de suporte ao trabalho deste 6rgdo, de forma a auxiliar o poder publico municipal na execugdo das
medidas necessarias ao planejamento do desenvolvimento municipal e ao gerenciamento do Plano Diretor;

II — criar canais de participacdo da sociedade na gestdo municipal da politica de desenvolvimento
sustentavel urbano e rural;

IIT — garantir eficiéncia e eficacia a gestdo, visando a melhoria da qualidade de vida;

IV — instituir um processo permanente ¢ sistematizado de detalhamento, atualiza¢do e revisdo do
Plano Diretor.

Art. 25. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Participativa atua nos seguintes niveis:

I — de formulacdo de estratégias, de politicas e de atualizagdo do Plano Diretor;

II — de gerenciamento do Plano Diretor, de formulagdo e aprovagdo dos programas e projetos para a
sua implementag@o;

IIT — de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas e projetos
aprovados.

Art. 26. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Participativa ¢ composto pelos seguintes
orgaos:

I — Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel de Santa Rosa — CMDS;

II - Sistema de Informagdes Municipais — SIM;

IIT — outros 6rgdos que venham a ser implementados mediante lei especifica.

SECAO1
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 27. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel - CMDS, ¢ o 6rgdo consultivo e
deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica de desenvolvimento urbano e rural, composto por
representantes do poder publico municipal e da sociedade civil, competindo-lhe funcionar como o 6rgao de
coordenacdo central do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Participativa — SMPGP.

Paragrafo tnico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel é vinculado ao Gabinete do
Prefeito e contara com o suporte administrativo, técnico e operacional da Secretaria de Planejamento Urbano e
Habitagdo ou o6rgdo municipal que lhe vier a substituir.

Art. 28. Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel:

I — acompanhar a implementagdo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre questdes relativas
a sua aplicagao;

II — deliberar e emitir pareceres sobre qualquer proposta de alteragdo da Lei do Plano Diretor;

IIT — acompanhar a execugdo de planos e projetos de interesse do desenvolvimento urbano, inclusive
os planos setoriais;

IV — deliberar, antes de seu encaminhamento ao Poder Legislativo Municipal, sobre projetos de lei
de interesse da politica urbana e desenvolvimento municipal;

V — monitorar a concessdo de outorga onerosa do direito de construir e a aplica¢do da transferéncia
do direito de construir;

VI — aprovar e acompanhar a implementag@o das operagdes urbanas consorciadas;
VII — acompanhar a implementacdo dos demais instrumentos urbanisticos;
VIII — zelar pela integragdo das politicas setoriais;
IX — deliberar sobre as omissdes e casos ndo perfeitamente definidos pela legislagdo urbanistica
municipal;
X — convocar, organizar e coordenar as conferéncias e as audiéncias publicas;
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XI — elaborar e aprovar o seu regimento interno, mediante resolu¢do prépria e institui¢do por
decreto;

§12 Os pareceres emanados do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel deverdo ser
orientados para atender a fungdo social da cidade e da propriedade.

§22 As deliberagdes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel serdo feitas por dois
tercos dos presentes, observado o numero minimo de 50% (cinquenta por cento) de seus membros para
deliberar.

Art. 29. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel sera paritario, composto por 12
(doze) membros, de acordo com os seguintes critérios:

I — 6 (seis) representantes do poder ptblico municipal e respectivos suplentes, indicados pelos 6rgaos
relacionados as areas de Planejamento, Desenvolvimento Social, Meio-Ambiente, Habitagdo, Obras e
Agropecuaria e designados pelo Prefeito.

II — 6 (seis) representantes da sociedade civil e respectivos suplentes, assim distribuidos:

a) 2 (dois) representantes das entidades empresariais, sendo, pelo menos, 1 (um) do setor imobiliario
e/ou da construcdo civil;

b) 2 (dois) representantes de entidades sindicais;
¢) 2 (dois) representantes de entidades técnicas e/ou institui¢des de ensino ou pesquisa.

Art. 30. O Poder Executivo Municipal, com vistas a assegurar seu pleno funcionamento, garantira
suporte administrativo, técnico ¢ operacional ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel.

D a N1co Ao onselho—MNMun N de Decenuan M antn antivo do
v v v o

Paragrafo unico. Ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel ¢ facultado instituir
cdmaras técnicas e/ou grupos de trabalho especificos, devendo ser observado o dispositivo quanto a cria¢do
de Comissdo Tecnica de Preservagdo do Patriménio Historico e Cultural, nos termos do § 7° do art. 126,
desta Lei Complementar. (Redagdo pela LC 148/2020)

SECAO I
DA DESTINACAO DE RECURSOS AO FUNDO MUNICIPAL DE HABITACAO

Art. 31. Ficam destinados ao Fundo Municipal de Habitac¢ao, Planejamento e Gestdo Participativa os
seguintes recursos: (Redagdo pela LC 128/2018)

I — receitas provenientes da concessao do direito real de uso de areas publicas, exceto nas ZEIS;
IT — receitas provenientes de outorga onerosa do direito de construir;

IIT — receitas provenientes da concessdo do direito de superficie;

IV — resultados operacionais proprios;

V — valores arrecadados em decorréncia da aplicagdo de multas por desrespeito as normas do Plano

Paragrafo unico. Os recursos especificados nesta se¢do serdo aplicados de acordo com as normas
legais municipais relativas as politicas publicas abarcadas pelas disposi¢oes desta Lei Complementar, em
especial das areas de Habitagdo, Planejamento e Gestdo Participativa. (Redagado pela LC 128/2018)

SECAO 111
DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS

Art. 32. Fica criado o Sistema de Informagdes Municipais (SIM), que tem como objetivo fornecer
informagdes para planejamento, monitoramento, implementacdo e avaliagdo das politicas de desenvolvimento
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municipal, subsidiando a tomada de decisdes na gestdo do Plano Diretor.

§ 12 O Sistema de Informag¢des Municipais devera conter € manter atualizados dados, informagdes e
indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais,
inclusive cartograficos, ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o municipio,
progressivamente georreferenciadas em meio digital.

§ 22 O Sistema de Informagdes Municipais fica vinculado a Secretaria de Planejamento Urbano e
Habitagdo ou 6rgdo municipal que lhe vier a substituir.

Art. 33. O Sistema de Informac¢des Municipais devera obedecer aos principios:

I — da simplificagdo, economicidade, eficacia, clareza, precisao e seguranca, evitando-se a duplicacao
de meios e instrumentos para fins idénticos;

IT — democratizagdo, publicizagdo e disponibilizacdo das informagdes, em especial as relativas ao
processo de implementacdo, controle e avaliagdo do Plano Diretor.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO

Art. 34. Fica assegurada a participacdo da populagdo em todas as fases do processo de gestdo
democratica do desenvolvimento municipal, mediante as seguintes instancias de participagao:

I — Conferéncia Municipal de Desenvolvimento Sustentavel;
IT — audiéncias publicas;

III — iniciativa popular;

IV — plebiscito e referendo popular.

Art. 35. Anualmente, o Executivo submetera ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel relatério de gestdo do exercicio e plano de agdo para o proximo periodo.

Paragrafo tinico. Uma vez analisado pelo Conselho, o Chefe do Poder Executivo Municipal o enviara
a Camara Municipal e dard publicidade dos documentos mediante publicagdo em jornal contratado, mediante
licitagdo, para publicagdo dos atos oficiais do municipio e no sitio eletrdnico da Rede Mundial de
Computadores do Poder Executivo Municipal.

SECAO1
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 36. As Conferéncias Municipais de Desenvolvimento Sustentavel ocorrerdo ordinariamente a
cada dois anos, e extraordinariamente quando convocadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel.

§ 12 As Conferéncias Municipais de Desenvolvimento Sustentavel serdo compostas pelos delegados
eleitos em audiéncias publicas previamente convocadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentdvel.

§ 22 As conferéncias serdo abertas a participagao de todos os cidadaos.

Art. 37. A Conferéncia Municipal de Desenvolvimento Sustentavel devera, dentre outras atribuigdes:
I — apreciar as diretrizes da politica urbana e do territério municipal,

II — debater os relatérios anuais de gestdo da politica urbana, apresentando criticas e sugestoes;

III — sugerir ao Poder Executivo Municipal adequagdes nas agles estratégicas destinadas a
implementacao dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

IV — deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte;

V — sugerir propostas de altera¢do da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas no momento de sua
modificagdo ou revisao.
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SECAOII
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 38. As audiéncias publicas acontecerdo sempre que necessario, com o objetivo de consultar a
populagdo local sobre as questdes relacionadas aquela territorialidade, de forma a ampliar o debate e eleger os
delegados que a representardo na Conferéncia Municipal de Desenvolvimento Sustentavel.

Paragrafo nico. Os delegados que participardo da Conferéncia Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel serdo eleitos em audiéncia publica previamente convocada pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel.

SECAO III
DA INICIATIVA POPULAR

Art. 39. A iniciativa de projetos de leis de iniciativa popular sera formalizada junto ao Poder
Legislativo Municipal pela subscri¢ao de, no minimo, 5% (cinco por cento) do eleitorado municipal.

§ 12 Os signatarios devem declarar o seu nome completo, sua data de nascimento e comprovar o
domicilio eleitoral no municipio.

§ 2° O projeto de lei de iniciativa popular ndo podera ser rejeitado por vicio de forma, cabendo ao
Poder Legislativo Municipal, por seu 6rgdo competente, providenciar a correcdo de eventuais impropriedades
de técnica legislativa ou de redagdo.

Art. 40. O projeto de lei de iniciativa popular tem prioridade, em sua tramitagdo, sobre todos os
demais projetos de lei ndo apresentados sob o regime de urgéncia.

§ 12 O Poder Legislativo Municipal encaminhara copia ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel, que emitira parecer fundamentado.

§ 22 O projeto sera colocado em pauta para votagdo no prazo de cento ¢ vinte dias a partir de sua
apresentacgao.

§ 32O prazo previsto no paragrafo segundo deste artigo podera ser prorrogado, caso seja necessaria a
convocacao de audiéncias publicas, desde que devidamente fundamentado.

§ 4° A proposta e o parecer do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel a que se refere
este artigo deverao ser amplamente divulgados para conhecimento publico.

Art. 41. A alteracdo ou revogagdo de determinada lei relacionada com as disposigdes deste Plano
Diretor, cujo projeto seja originario de iniciativa popular, quando feita por lei cujo projeto ndo teve iniciativa
do povo, deve ser obrigatoriamente submetida a referendo popular.

TITULO V
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 42. Para a promogdo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento sustentavel do
Municipio de Santa Rosa, serdo adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos técnicos e legais:

I — instrumentos de planejamento:

a) Plano Plurianual;

b) Lei de Diretrizes Or¢camentarias;

c¢) Lei de Or¢amento Anual;

d) Planos de Desenvolvimento Econdmico, Social e Ambiental;

¢) Programas e Projetos Especiais de Urbanizagao;

f) Institui¢do de Unidades de Conservagao.

II — Instrumentos juridico-urbanisticos e Administrativos:

a) Codigo e/ou legislagdo municipal relacionada ao Meio Ambiente e o Cddigo de Posturas
Municipais;
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b) Cddigo de Obras do Municipio de Santa Rosa;
¢) Parcelamento, Edifica¢do ou Utilizagdo Compulsorios;
d) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo;
e) Desapropriagdo com pagamento em titulos da Divida Publica;
f) Outorga Onerosa do Direito de Construir;
g) Transferéncia do Direito de Construir;
h) Operagdes Urbanas Consorciadas;
1) Consorcio Imobiliario;
j) Direito de Preferéncia;
k) Direito de Superficie;
1) Estudo de Impacto de Vizinhanga;
m) Termo de Ajustamento de Conduta;
n) Zonas Especiais de Interesse Social;
0) Estudo de Impacto Ambiental;
p) Licenciamento Ambiental;
q) Tombamento, Serviddo e Limitacdo Administrativa;
r) Desapropriacao;
s) Compensagdo ambiental;
t) Concessao de direito real de uso;
u) Concessdo, permissdo ou autorizag¢ao de uso de bens ptblicos municipais;
v) Concessdo de servigos publicos;
x) Licenga para construir;
y) Convénios e Acordos Técnicos, Operacionais ¢ de Cooperacao Institucional.
III — instrumento de regularizacdo fundidria:
a) Assisténcia Técnica e Juridica gratuita para fins de Urbanizagdo e Reurbanizacio;
b) outros beneficios ou incentivos definidos em lei especifica.
IV — instrumentos tributarios e financeiros:
a) Tributos Municipais diversos;
b) Taxas e Tarifas Publicas especificas;
¢) Contribui¢do de Melhoria;
d) Incentivos e Beneficios Fiscais.

CAPITULOT ’
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

15

Art. 43. Serdo identificados para parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios, nos termos do

artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5% e 6° do Estatuto da Cidade, os imoveis ndo edificados,
subutilizados ou ndo utilizados localizados na darea demarcada para tal e situada na zona urbana de ocupagdo
prioritaria 1, conforme Mapa 6H desta Lei Complementar.

$ 1° Considera-se solo urbano ndo utilizado as dreas localizadas na zona urbana de ocupagdo

prioritaria de Santa Rosa, quando o indice de aproveitamento utilizado for igual a zero.

$ 2% Considera-se solo urbano subutilizado todo tipo de edificagdo que tenha, no minimo, 80%

Centro Administrativo Municipal — Palacio “/4 de Julho”
Av. Expedicionario Weber, 2983 — CEP 98789-000 — Santa Rosa — RS
Fone (55) 3511 5100 — Fax (55) 3511 7621
"DOE ORGAOS, DOE SANGUE: SALVE VIDAS"

(oitenta por cento) de sua area construida desocupada ha mais de 2 (dois) anos, ressalvados os casos em que
a mesma decorra de impossibilidades juridicas ou pendéncias judiciais incidentes sobre o imovel.



16

MUNICIPIO DE SANTA ROSA
PODER EXECUTIVO

$ 3% Considera-se solo urbano ndo edificado as areas livres localizadas na zona urbana de ocupagdo
prioritaria de Santa Rosa, bem como os respectivos imoveis.

$ 4% Na primeira etapa de implementagdo das agoes previstas neste artigo, o Poder Executivo
Municipal promovera a notificagdo dos proprietarios dos imoveis ndo edificados de que trata o pardgrafo 1°
deste artigo, sendo que na segunda etapa serdo identificados os imoveis de que tratam os paragrafos 2° e 3°
para posterior notificagdo dos proprietdrios correspondentes.

$ 5% Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigo propor ao Poder Executivo
Municipal o estabelecimento do consorcio imobiliario.

$ 6% Ficam excluidos da obrigagdo estabelecida no caput os imoveis abaixo elencados:

1 — utilizados para instalagdo de atividades economicas que ndo necessitem de edificagoes para
exercer suas finalidades,

Il — exercendo fung¢do ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo orgdo municipal
competente;

11l — declarados em lei ou ato administrativo, de interesse do patrimonio cultural ou ambiental;
1V — ocupados por clubes ou associagoes de classe;
V — de propriedade de cooperativas habitacionais.

$ 72 Apos a conclusdo da primeira etapa, que tem como objeto a area demarcada no Mapa 6H desta
Lei Complementar, o Poder Executivo Municipal dara sequéncia ao processo de identificacdo de imoveis e

notificagdo de seus proprietdrios nas demais dreas da zona urbana do municipio. (Redagdo pela LC
128/2018)

Art. 44. Os imodveis nas condigdes a que se refere o artigo 43 serdo identificados e seus proprietarios
notificados.

§ 12 A notificacdo far-se-a:
I — por funcionario do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, ao proprietario do imével
ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

II — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista pelo
inciso .

§ 22 A notificacdo sera averbada no Cartorio de Registro de Imoveis.

§ 32 Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da
notificacdo, protocolar pedido de aprovagdo e execucdo de parcelamento ou edificacdo.

§ 4° O pedido de aprovagdo de projeto de parcelamento ou edificagdo do mesmo lote podera ser
renovado apenas 1 (uma) tnica vez.

§ 52 Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de 2 (dois) anos a contar
da aprovagao do projeto.

§ 62 As edificagdes enquadradas no § 22 do artigo 43 deverdo estar ocupadas no prazo maximo de um
ano a partir do recebimento da notificagao.

§ 72 Em projetos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a conclusdo em etapas,
assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

§ 82 A transmissdo do imével, por ato ‘inter vivos’ ou ‘causa mortis’, posterior a data da notificagdo,
transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, sem interrupgdo de quaisquer prazos.

§ 92 Os lotes que atendam as condigdes estabelecidas nos § 1° e § 32 do artigo 43 ndo poderdo sofrer
parcelamento sem prévia aprovagdo de projeto de ocupacao.

CAPITULO I
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA — IPTU —
PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 45. Em caso de descumprimento das etapas ¢ dos prazos estabelecidos nos artigos 43 e 44, o
municipio aplicard aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU,
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majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a
obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§ 12 Lei especifica basecada no §12 do artigo 7°¢ do Estatuto da Cidade ou dispositivo legal
equivalente, estabelecera a gradacao anual das aliquotas progressivas e a aplicacdo desse instituto.

§ 22 Caso a obrigagdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de 5 (cinco) anos o
Poder Executivo Municipal mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacao,
garantida a aplicacdo da medida prevista no caput deste artigo.

§ 3° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a tributagio progressiva de que trata
este artigo.

CAPITULO III , , ,
DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS DA DIiVIDA PUBLICA

Art. 46. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edifica¢do e utilizagdo compulsorios, o municipio
podera proceder a desapropriagdo do imével com pagamento em titulos da divida publica.

§ 12 Os titulos da divida publica deverdo ser encaminhados para prévia aprovacao pelo Senado
Federal e serdo resgatados no prazo de at¢ 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais € sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 22 O valor real da indenizagao:

I — refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fun¢ao de
obras realizadas pelo poder publico municipal na area onde o mesmo se localiza ap6s a notificagdo prevista no
artigo 44 deste Plano Diretor;

II — ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes € juros compensatorios.
§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento de tributos.

§ 4° O poder publico municipal procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo maximo
de 5 (cinco) anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patriménio publico.

§ 52 O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo poder publico municipal, ou,
por meio de alienag@o, ou, concessdo a terceiros, observando-se, a depender do caso, o devido procedimento
licitatorio.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do §5° deste artigo as mesmas
obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizag@o previstas no artigo 43 desta Lei Complementar.

Art. 47. O valor da indenizagdo refletira o valor da base de calculo do IPTU e ndo computara
expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

CAPITULO IV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
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Art. 48. O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente o
exercicio do direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme
disposi¢oes do Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos neste Plano
Diretor e/ou mediante lei especifica.

§ 12 Areas passiveis de outorga onerosa de potencial construtivo adicional, demarcadas no Mapa 6G
deste Plano Diretor, sdo aquelas onde o direito de construir podera ser exercido acima dos correspondentes
indice de aproveitamento e taxa de ocupagdo previstos no zoneamento constante nos adendos 24 e 2B desta
Lei Complementar, observando, sempre, os pardametros destes adendos.

§ 2° E permitida a aplica¢io de indice de aproveitamento superior em até 20% (vinte por cento)
aquele maximo estabelecido para o imovel.

§ 3% E permitida a aplicacdo de taxa de ocupacdo superior em até 20% (vinte por cento) dquela
maxima estabelecida para o imovel, computavel uma unica vez em relagdo a superficie desse, com a
consequente redugdo proporcional da taxa de permeabilidade.

§ 42 E permitida, cumulativamente, a aplicagdo dos indices previstos nos pardgrafos 2° e 3° deste
artigo, aqueles maximos estabelecidos para o imovel, hipotese na qual o calculo sera efetivado no sentido de
computar o acréscimo de cada um desses.

$ 5% 4 concessdo de outorga onerosa do direito de construir dependera de contrapartida financeira a
ser revertida para as agoes definidas para os recursos do Fundo Municipal de Habita¢do, Planejamento e
Gestdo

$ 6° O projeto construtivo devera apresentar solugdo técnica compativel com a extrapolagdo dos
indices incidentes.

Art. 49. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial construtivo
adicional, sera calculada segundo as seguintes equagoes:

$ I° Na hipotese de aplicagdo de indice de aproveitamento superior aquele maximo estabelecido
para o imovel utilizar-se-a a formula definida como BF = AT x Vm x Ip x Ir, onde:

I - BF - Beneficio financeiro,

II - AT - Area total do terreno;

Il - Vm - Valor venal do metro quadrado do terreno,

1V - Ip - Diferenca entre o indice de aproveitamento pretendido e o indice de aproveitamento bdsico
permitido;

$ 2% Na hipotese de aplicagdo de taxa de ocupagdo superior aquela mdxima estabelecido para o
imovel utilizar-se-d a formula definida como BF = AT x Vm x To x Ir, onde:

I - BF - Beneficio financeiro,

II - AT - Area total do terreno;

11 - Vm - Valor venal do metro quadrado do terreno;

1V - To - Diferenga entre a taxa de ocupagdo pretendida e a taxa de ocupagdo bdsica;

V- Ir- Indice de reducdo 0,3.

$ 3% Na realizagdo do computo da formula delimitada no § I° deste artigo, o valor do metro
quadrado de terreno sera fixado conforme o valor venal da terra nua do imovel ndo edificado, consoante

utilizado pela Fazenda Publica Municipal para fins de base de cdlculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU.
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$ 4° Na realizagdo do computo da formula delimitada no § 2° deste artigo, o valor do metro
quadrado de terreno serd fixado conforme o valor venal utilizado pela Fazenda Publica Municipal para fins
de base de calculo do Imposto de Transmissao de Bens Imoveis - ITBI/ITVI.

$ 5% O valor a ser pago como contrapartida do beneficiario, no momento da expedi¢do da licenca de
construir, poderd, a critério do Poder Executivo, ser efetuado em parcelas mensais, sucessivas e devidamente
corrigidas, no prazo da licenga de obras expedida e, no mdximo, em trinta e seis parcelas, ficando o
respectivo habite-se condicionado a quitagdo de todas as parcelas.

$ 6° O atraso no pagamento do valor apurado como contrapartida do beneficiario implica na
incidéncia sobre o montante de multa equivalente a 10% (dez por cento), além de atualizag¢do, conforme
prescrigoes do Codigo Tributario do Municipio.

$ 7% O saldo devedor remanescente sera o objeto de prosseguimento da cobranca judicial, de
ajuizamento ou de inscri¢do da divida ativa, conforme o caso.

$ 8% O Poder Executivo deve notificar os proprietarios dos lotes que houverem efetivado o aumento
de potencial construtivo para que procedam a sua regularizagdo.

$ 92 Os proprietarios dos lotes a que se refere o § 8 deste artigo terdo o prazo de 180 (cento e
oitenta dias) apos a notificagdo para procederem a regularizagdo, com o registro nas respectivas matriculas
do imovel e encaminhamentos dos projetos necessarios.

Art. 50. Os recursos auferidos com a adog¢do da outorga onerosa do direito de construir serdo
destinados ao Fundo Municipal de Habitacdo, Planejamento e Gestdo Participativa.

Paragrafo unico. A Fazenda Publica Municipal deve inscrever na divida ativa o valor
correspondente a outorga onerosa do direito de construir referente ao acréscimo edificado nos casos em que o
proprietario, notificado, ndo houver procedido a regularizacdo do imovel no prazo estipulado. (Alteragdo pela
LC 128/2018)

CAPITULO V
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 51. O proprietario de imovel urbano podera exercer em outro local, passivel de receber o
potencial construtivo, ou alienar, total ou parcialmente, o potencial construtivo ndo utilizado no préprio lote,
mediante prévia autorizacdo do Poder Executivo Municipal, observado o disposto neste Plano Diretor, quando
tratar-se de imovel:

I — de interesse do patrimonio ambiental, historico, arquitetonico, cultural e paisagistico;

I — que estiver exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo o6rgdo
municipal competente;

IIT — servindo a programas de regulariza¢do fundiaria, urbanizac¢ao de areas ocupadas por populagdo
de baixa renda e habitacdo de interesse social.

Paragrafo unico. A faculdade prevista no caput deste artigo podera ser concedida ao proprietario que
doar ao municipio seu imével, ou parte dele, se este se enquadrar num dos incisos deste artigo.

Art. 52. A transferéncia do direito de construir sera averbada e/ou registrada perante o Cartorio de
Registro de Imoveis onde estejam matriculadas as respectivas propriedades, devendo constar o transmissor e
receptor, bem como os correspondentes potenciais construtivos transferidos e recebidos.

Paragrafo tnico. Consumada a transferéncia do direito de construir em relagdo a cada imoével
receptor, fica o potencial construtivo transferido vinculado a este, vedada nova transferéncia.

Art. 53. S0 passiveis de transferéncia de direito de construir os imoveis localizados na area
demarcada no Mapa 6G desta Lei Complementar, tanto no que se refere ao imovel originario do direito de
construir — cedente - quanto ao imovel de destinagdo — receptor.

§ 1° Sao passiveis de transferéncia de direito de construir os imoveis localizados na area demarcada
no Mapa 6G desta Lei Complementar, apenas no se refere ao imovel originario do direito de construir —
cedente — os imoveis localizados na zonal central e na zona mista 1 de ocupagdo intensiva;

§ 22 Nos imoéveis receptores, na aplicagdo da transferéncia do direito de construir devera ser
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observado o indice de aproveitamento até o maximo 4 (quatro).

Art. 54. Os imdveis tombados ¢ aqueles definidos como de interesse do patrimoénio publico, poderdo
transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro imovel observando-se o indice de aproveitamento
maximo permitido na zona para qual ele for transferido.

Paragrafo tnico. O proprietario do imoével que transferir potencial construtivo, nos termos do caput
deste artigo, assumira a obrigagdo de manter o mesmo preservado e conservado.

Art. 55. O impacto da concessao de outorga de potencial construtivo adicional e de transferéncia do
direito de construir devera ser monitorado permanentemente pelo Poder Executivo Municipal, que tornara
publicos, anualmente, os relatdrios de monitoramento.

CAPITULO VI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 56. As operagGes urbanas consorciadas sdo o conjunto de intervengdes ¢ medidas coordenadas
pelo poder publico municipal, com a participagdo dos proprictarios, moradores, usuarios permanentes ¢
investidores privados, com o objetivo de alcangar transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e
valorizagdo ambiental, ampliando os espagos publicos, com melhorias de infraestrutura e do sistema viario.

Art. 57. Sdo finalidades das operagdes urbanas consorciadas:
I — implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

II — otimizagdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem de areas
consideradas subutilizadas;

III — implantag@o de programas de Habitacdo de Interesse Social - HIS;
IV — ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;
Vo] fod blicos:

V — implantag¢do de espagos publicos, com o paisagismo de areas verdes, de lazer e recreagdo, bem
como a disposi¢do de equipamentos publicos comunitarios, (Alteragdo pela LC 148/2020)

VI - valorizagao e criagao de patrimonio ambiental, histdrico, arquitetonico, cultural e paisagistico;
VII — melhoria e ampliacdo da infraestrutura e da rede viaria estrutural.

VIII — a modificagdo de indices e de caracteristicas de parcelamento, uso e ocupag¢do do solo,
considerado o impacto ambiental decorrente;

IX — a regularizacdo de construgoes, reformas e/ou ampliagoes executadas em desacordo com a
legislacao vigente. (Incluido pela LC 128/2018)

Art. 58. Cada operagdo urbana consorciada sera criada por lei especifica que, de acordo com as
disposi¢oes do Estatuto da Cidade, contera, no minimo:

I — delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;

IT — finalidade da operagao;

IIT — programa basico de ocupagdo da area e intervengdes previstas;

IV — Estudo Prévio de Impacto Ambiental — EIA — e de Vizinhanga — EIV;

V — programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente afetada pela
operagao;

VI — solugdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no caso da necessidade de
remover os moradores de ocupacdo irregular;

VII — garantia de preservacdo dos imoveis e espacgos urbanos de especial valor historico, cultural,
arquitetonico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII — instrumentos urbanisticos previstos na operagao;

IX — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes ¢ investidores privados em
funcdo dos beneficios recebidos;

X — forma de controle ¢ monitoramento da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com
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representagdo da sociedade civil;

XI — conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 12 Serdo permitidas operacdes urbanas consorciadas na zona de ocupagdo prioritaria definida no
Mapa 6A desta Lei Complementar, sendo obrigatoria a emissdo de parecer prévio do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel.

§ 22 Os recursos obtidos pelo poder publico municipal como contrapartida nas operagdes urbanas
consorciadas serdo aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, conforme defini¢cdes da lei que
autorizar a operagao urbana consorciada.

Art. 59. Lei especifica devera autorizar a operagdo urbana consorciada, na qual deverdo ser
estabelecidos:

I — as formas de calculo das contrapartidas;
II — potencial construtivo adicional de metros quadrados e de alteracdo de uso;

IIT — o limite do valor de subsidio previsto no caput deste artigo para aquisicdo de terreno para
construgdo de Habitacao de Interesse Social (HIS).

CAPITULO VII
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 60. Com a finalidade de viabilizar empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social na zona
urbana, o poder publico municipal podera fazer uso do instrumento juridico definido como consorcio
imobiliario.

§ 12 Considera-se consorcio imobilidrio a forma de viabiliza¢do de planos de urbanizagdo ou
edificagdo, por meio do qual o proprietario transfere ao poder publico municipal o seu imével e, apds a
realizagdo de intervengdes, recebe como pagamento unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

§ 2° O Poder Executivo Municipal promovera o aproveitamento do imovel que receber por
transferéncia consoante os termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessdo urbanistica ou
outra forma de contratagao.

§ 32 O Poder Executivo Municipal somente podera assumir os encargos resultantes deste artigo
mediante prévia autorizacao legal proposta perante o Poder Legislativo Municipal.

Art. 61. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao
valor do imével antes da execucao das obras, devendo:

I — refletir o valor da base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
(IPTU), descontado o montante incorporado em funcdo das obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo
poder publico municipal, na area onde o mesmo se localiza;

IT - excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 62. O consorcio imobiliario aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a obrigacao legal de parcelar,
edificar ou utilizar nos termos desta Lei Complementar, quanto aqueles por ela ndao abrangidos, mas
necessarios a realizagdo de intervengdes urbanisticas nesta previstas.

Art. 63. Os consorcios imobiliarios deverdo ser formalizados mediante ajustamento de termo de
responsabilidade e participacdo pactuados entre o proprietario urbano e a municipalidade, visando a garantia
da execugdo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.

CAPITULO VIII
DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art. 64. O direito de preferéncia confere ao poder publico municipal a prerrogativa da primazia na
aquisi¢do de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.
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Paragrafo tnico. O direito de preferéncia sera exercido sempre que o poder publico municipal
necessitar de areas para:

I — regularizacdo fundiaria;

II — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

IIT — constitui¢do de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V — implantag@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer ¢ areas verdes;

VII — criagdo de unidades de conservagao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
VIII — protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 65. O direito de preferéncia serd exercido mediante aprovacdo de lei especifica que, dentre
outras disposicdes, estabelecera:

I — as condigdes para a aplicac@o deste instrumento;

II — as areas sobre as quais incidira este instrumento;
IIT — a finalidade do exercicio do direito de preferéncia;
IV — o prazo de validade do direito de preferéncia;

V — a obrigatoriedade de notificagdo do proprietario do imoével em que incidir o direito de
preferéncia, no prazo de 30 (trinta) dias da publica¢do da lei que regulamenta o instrumento;

VI - em caso de interesse de alienagdo do imovel pelo proprietario, a notificagcdo do Poder Executivo
Municipal para que se manifeste, por escrito, no prazo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo tnico. O desrespeito ao previsto neste capitulo acarretara a nulidade da outorga onerosa a
terceiro.

Art. 66. O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imovel localizado em area
delimitada, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei que a delimitou, da decis@o de exercer
o direito de preferéncia.

Art. 67. O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imdvel para que o municipio, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 12 A notificacdo mencionada no caput deste artigo serd acompanhada da anexagdo da proposta de
compra assinada por terceiro interessado na aquisi¢do do imovel, na qual constardo o preco, as condi¢es de
pagamento e o prazo de validade.

§ 22 A declaragdo de intengdo de alienar onerosamente o imével deve ser apresentada ao Poder
Executivo Municipal, ocasido em que sera instruida com os seguintes documentos:

I — proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, da qual
constarao prego, condigdes de pagamento e prazo de validade;

II — endereco do proprietario, para recebimento de notificacao e de outras comunicagoes;

IIT — certidao de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Cartorio de Registro de Imoveis
da circunscri¢do imobiliaria competente;

IV — declaragdo assinada pelo proprictario, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer
encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executoria.

Art. 68. Recebida a notificagdo a que se refere o artigo 67, o Poder Executivo Municipal devera
manifestar-se, por escrito, dentro do prazo legal, do interesse em exercer a preferéncia para aquisi¢do do
imovel.

§ 12 O Poder Executivo Municipal fara publicar em jornal contratado legalmente para publicacio dos
atos oficiais do municipio, edital de aviso da notifica¢do recebida, nos termos do artigo 67 ¢ da intencdo de
aquisi¢do do imdvel nas condigdes da proposta apresentada.

§ 22 O decurso de prazo de 30 (trinta) dias apos a data de recebimento da notifica¢do do proprietario,
sem a manifestagdo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende exercer o direito de preferéncia,
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faculta ao proprietario alienar onerosamente o seu imével ao proponente interessado, nas condi¢des da
proposta apresentada, sem prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de
outras propostas de aquisi¢des onerosas futuras, observado o prazo legal de vigéncia do direito de preferéncia.

Art. 69. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado, dentro do prazo de 30 (trinta)
dias ap6s sua assinatura, a entregar ao o6rgao competente do Poder Executivo Municipal copia do instrumento
particular ou publico de alienagdo do imével.

§ 12 Existindo interesse publico fundamentado, o Poder Executivo Municipal promovera as medidas
judiciais cabiveis para a declaracdo de nulidade de alienagdo onerosa efetuada em condigbes diversas da
proposta apresentada.

§ 2° Em caso de nulidade da alienagdo efetuada pelo proprietario, o Poder Executivo Municipal
podera adquirir o imoével pelo valor base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana, ou, se for o caso, pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO IX
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 70. O direito de superficie podera ser exercido em todo o territério municipal, nos termos da
legislagdo pertinente.
Paragrafo tinico. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a:

I — exercer o direito de superficie em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos
€ comunitarios;

II — exercer o direito de superficie em carater transitorio para remog¢ao temporaria de moradores de
nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo de duracdo das obras de urbanizacio.

Art. 71. O poder publico municipal podera conceder onerosamente o direito de superficie do solo,
subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimdnio, para exploracdo por parte das
concessionarias de servigos publicos e nos termos da lei, particulares.

§ 12 A concessdo prevista no caput deste artigo dependera de prévio parecer do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Sustentavel.

§ 2° O contrato de concessdo ou instrumento juridico adequado analogo poderd prever o
ressarcimento do poder publico municipal mediante instalagcdo de equipamentos publicos e comunitérios pelo
interessado.

Art. 72. A imposi¢do de restricdo ao exercicio de propriedade ao cidaddo, em decorréncia do
exercicio do direito de superficie pelo poder ptblico municipal, implicara em indenizagdo ao proprietario, na
medida da restrigdo imposta.

§ 1° A restricdo imposta sera mensurada em laudo técnico emitido por profissional habilitado ou
Comissdo composta por servidores publicos com formagdo adequada, nos termos de regulamento editado pelo
Poder Executivo Municipal.

§ 22 O laudo técnico sera analisado e aprovado no ambito do 6rgdo municipal competente

§ 32 Em caso de contestagdo do laudo técnico, esta, obrigatoriamente, sera motivada e fundamentada.

CAPITULO X
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 73. Os empreendimentos suscetiveis de causarem grande impacto urbanistico e ambiental,
adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos nesta Lei Complementar, terdo sua
aprovagdo condicionada a elaboragdo e aprovacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, a ser apreciado
pelos orgdos competentes da Administragdo Municipal.

Art. 74. O EIV devera contemplar os aspectos positivos ¢ negativos do empreendimento sobre a
qualidade de vida da populacdo residente ou usuaria da area em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que
couber, a analise e proposicao de solugdo para as seguintes questdes:
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I — adensamento populacional;
II — equipamentos urbanos e comunitarios;
IT — uso e ocupagdo do solo;
IIT — valorizagao imobiliaria;
IV — areas de interesse historico, cultural, paisagistico ¢ ambiental;
V — ventilagdo e iluminagao;
VI — paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;

VII - sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, transporte publico, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque ¢ desembarque;

VIII — poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX — vibragao;

X — periculosidade;

XI — geracdo de residuos sélidos;

XII — riscos ambientais;

XII - impacto socioecondmico na populagdo residente ou atuante no entorno.

Art. 75. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem
gerados pelo empreendimento, devera, conforme o caso, estabelecer como condi¢do para aprovagdo do
projeto, alteragdes e complementacdes do mesmo, bem como a execugdo de melhorias na infraestrutura urbana
e de equipamentos comunitarios, tais como:

I — ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

II — area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios em percentual
compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

IIT — amplia¢do e adequagdo do sistema viario, faixas de desaceleracdo, ponto de 6nibus, faixa de
pedestres, semaforizagao;

IV — protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incoOmodos da
atividade;

V — manutengdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou naturais considerados
de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como recuperacdo ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitagao profissional, entre outros;

VII — percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento;

VIII — possibilidade de construg¢do de equipamentos sociais em outras areas da cidade;
IX — manutencao de areas verdes.

§ 12 As exigéncias previstas nos incisos deste artigo deverao ser proporcionais ao porte € ao impacto
do empreendimento.

§ 2° A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de termo de compromisso
pelo interessado, em que este se comprometera a arcar, integralmente, com as despesas decorrentes das obras ¢
servigos necessarios a minimizagdo dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento ¢ demais
exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.

§ 32 O certificado de conclusdo da obra ou o alvara de funcionamento s6 serdo emitidos mediante
comprovacao da conclusdo das obras previstas no paragrafo anterior.

Art. 76. A elaboragdo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da
legislagdo ambiental.

Art. 77. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que ficardo disponiveis para
consulta, no 6rgdo municipal competente, por qualquer interessado.

§ 1° Serao fornecidas copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da area afetada ou suas
associagoes.

§ 2° O orgao publico responsavel pelo exame do EIV/RIV devera realizar audiéncia publica, antes da

Centro Administrativo Municipal — Palacio “/4 de Julho”
Av. Expedicionario Weber, 2983 — CEP 98789-000 — Santa Rosa — RS
Fone (55) 3511 5100 — Fax (55) 3511 7621
"DOE ORGAOS, DOE SANGUE: SALVE VIDAS"



25

MUNICIPIO DE SANTA ROSA
PODER EXECUTIVO

decisdo sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos moradores da area afetada ou suas
associagdes.

Art. 78. Os usos especiais discriminados neste artigo ficam desde logo submetidos a apresenta¢do do
Estudo de Impacto de Vizinhanga, de cuja analise depender@o as licengas ou autorizagdes para construcao:

I — casas de diversdes noturnas, tais como bares, casas de danca e similares, com musica ao vivo ou
mecanica;

II — clubes, saldes ou casas de festas, casas de eventos e assemelhados;
IIT — postos de servigo com venda de combustivel;

IV — depositos de gas liquefeito de petroleo (GLP);

V — transportadoras, garagens de veiculos e similares;

VI — as atividades industriais e de prestacdo de servigos, independente do seu porte, que produzam
ruidos acima dos permitidos para cada zona, conforme a Norma Brasileira (NBR) n° 10.151 da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas ou outra que lhe vier a substituir;

VII — edificagdes com 4rea construida igual ou superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados),
excetuadas aquelas localizadas nas areas industriais;

VIII — helipontos;

IX —igrejas e templos religiosos;

X — bares 24horas, quiosques ou estabelecimentos similares, com comercializagdo de bebidas
alcoolicas.

CAPITULO XI
INCENTIVOS E BENEFICIOS FISCAIS

Art. 79. Fica criado o Programa de Incentivos ¢ Beneficios Fiscais para fins de concretizagcdo dos
objetivos do Plano Diretor instituido por esta Lei Complementar.

§ 1° O Programa de Incentivos e Beneficios Fiscais sera regulamentado em lei especifica.

§ 2° O programa instituido pelo caput deste artigo se destina, primordialmente, ao fomento das
seguintes atividades e acoes:

I — a construgdo de habitagao de interesse social;

IT — concretizagdo do Plano de Preservagdo Patriménio Historico, Cultural e Arqueoldgico do
Municipio de Santa Rosa;

IIT — instalagdo e preservagao de equipamentos urbanos pela iniciativa privada;

IV — projetos de empreendimentos imobiliarios que apresentem aproveitamento das dguas pluviais
(telhados) e esgotamento sanitario (fossas biodigestoras) ou rede publica cloacal (estagdo de tratamento de
esgotos — ETE);

V — investimentos na area ambiental e instala¢do de industrias de médio e grande porte;
VI - recuperagdo e manutencao de Areas de Preservacdo Permanente;
VII - implantagdo de equipamentos de lazer e recreacdo em areas verdes.

§ 32 A lei estabelecera que os incentivos a construgdo de habitacdo de interesse social devem
obedecer a ordem da prioridade em relacdo direta a densificagdo urbana:

I — nas areas urbanas de ocupagdo prioritaria, em terrenos ndo edificados, subutilizados ou ndo
utilizados, para a implantagdo de habitagdes unifamiliares ou coletivas;

II — nas areas de expansdo urbana, apenas em casos de comprovada necessidade social e para atender
exclusivamente a demanda prioritaria, desde que obedecidas as normas e leis pertinentes ao uso, a ocupagao
do solo e as edifica¢des.

Art. 80. As propriedades localizadas parcial ou totalmente em areas de preservagdo permanente
podem ter aliquota diferenciada do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana a ser concedida
pelo Poder Executivo Municipal, em cada caso e desde que seja comprovada a sua finalidade, bem como
obedecam ao disposto nesta Lei Complementar e na legislag@o especifica.
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CAPITULO XII
DO TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

Art. 81. Termo de Ajustamento de Conduta — TAC — € o instrumento firmado entre o poder publico
municipal e o infrator das normas estabelecidas visando a adequagdo da conduta aos mandamentos deste Plano
Diretor e legislacdo em vigor.

Paragrafo tnico. O ajustamento de conduta firmado nos moldes previstos no caput deste artigo ndo
impede a aplicacdo, se for o caso, de sancdes civis, penais e/ou administrativas ao infrator.

A , 'CAPITULO XIIl
DA ASSISTENCIA TECNICA E JURIDICA GRATUITA PARA FINS DE URBANIZACAO E
REURBANIZACAO

Art. 82. O poder publico municipal, visando a urbanizagdo e reurbanizagdo das areas irregularmente
ocupadas, podera prestar assisténcia técnica e juridica a populagdo carente.

§ 12 A urbanizacdo ou reurbanizacdo previstas no caput deste artigo serdo instrumentalizadas,
preferencialmente, por intermédio de usucapido urbano coletivo ou individual.

§ 2° As assisténcias técnica e juridica poderdo ser prestadas diretamente ou mediante convénio com
orgdos publicos, universidades ou organizagdes ndo-governamentais.

§ 32 Na hipotese do Municipio de Santa Rosa prestar diretamente a assisténcia técnica e juridica
previstas no caput deste artigo, o Poder Executivo Municipal regulamentara, por decreto, a forma,
procedimentos, condigdes e requisitos necessarios para o acesso aos servicos e atendimento das demandas.

TITULO VI
DO ORDENAMENTO FiSICO-TERRITORIAL DO MUNICIPIO DE SANTA ROSA
CAPITULOI
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 83. O territorio do Municipio de Santa Rosa limita-se ao Norte com os municipios de
Tucunduva e Tuparendi, a Nordeste com Trés de Maio, a Sudeste com Girua, ao Sul com Senador Salgado
Filho, a Sudoeste com Ubiretama, e, a Oeste com Candido Godoi e Santo Cristo.

Paragrafo unico. O territorio do Municipio de Santa Rosa divide-se em zona rural e zona urbana, na
forma indicada no Mapa 1 desta Lei Complementar.

SECAO1
DA ZONA RURAL

Art. 84. A zona rural do Municipio de Santa Rosa apresenta os seguintes aglomerados populacionais:
Candeia Baixa, Campo da Aviagdo, Cerro Grande, Esquina Candeia, Esquina Loro, Km 05, Km 10, Lajeado
Assombrado, Lajeado Bonito, Lajeado Capim, Lajeado Capoeira, Lajeado Guabiroba, Lajeado Grande,
Lajeado Inacio, Lajeado Paulino, Lajeado Reginaldo, Lajeado Taruma, Lajeado Tigre, Linha Boa Vista, Linha
Dr. Pedro Toledo, Linha Faxinal, Linha Federagdo, Linha Flores, Linha Mirim, Linha Quinze de Novembro,
Linha Sdo Salvador, Linha Sete de Setembro Norte, Linha Sete de Setembro Sul, Linha Treze de Maio,
Manchinha, Pessegueiro, Rincdo Honorio, Rincdo dos Rocha, Rincdo dos Souza e Volta Seca, conforme
indicagdo do Mapa 1 desta Lei Complementar.

Paragrafo tinico. A delimitag@o das localidades sera estabelecida em legislagdo municipal especifica.

Art. 85. A zona rural do Municipio de Santa Rosa, além dos aglomerados populacionais indicados no
artigo 84, ¢é constituida de areas que se destinam ao uso florestal e agropecudrio, as quais estdo delimitadas nos
mapas 2 ¢ 3 desta Lei Complementar.
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§ 12 Os usos, na zona rural, devem respeitar os seguintes enquadramentos:

I — areas com declividade até 9% (nove por cento) tém sua atividade voltada para agricultura
mecanizada com controle de processos de conservagao e de deficiéncia de fertilidade;

I — areas com declividade maior que 9% (nove por cento) até 15% (quinze por cento) t€m sua
atividade voltada para a agricultura mecanizada com cuidados intensivos e corre¢do de fertilidade;

IIT — areas com declividade maior que 15% (quinze por cento) até 25% (vinte e cinco por cento) tém
sua atividade voltada para a agricultura com conservagdo de moderada a intensiva com baixo uso de
mecanizacao;

IV — areas com declividade maior que 25% (vinte e cinco por cento) até 40% (quarenta por cento)
tém sua atividade apta para pecuaria e florestamento;

V — areas com declividade maior que 40% (quarenta por cento) até 70% (setenta por cento) tém sua
atividade voltada para uso florestal;

VI — areas com declividade maior que 70% (setenta por cento) até 100% (cem por cento) t€m sua
atividade limitada para uso florestal.

§ 2° E diretriz para a zona rural a implementagio das medidas necesséarias que atendam plenamente
as determinagdes da Lei Organica de Santa Rosa.

Art. 86. Constituem area de preservagdo permanente na zona rural:

I — a faixa marginal dos cursos d'agua com menos de 10 (dez) metros de largura, medida desde a
borda da calha do leito regular em proje¢do horizontal com largura minima de 30 (trinta) metros;

I — a faixa marginal dos rios Santa Rosa e Santo Cristo, medida a partir do nivel mais alto, em
projec¢ao horizontal, com largura minima de 50 (cinquenta) metros;

III — a area ao redor de nascente ou olho d’agua, ainda que intermitente, com raio minimo de 50
(cinquenta) metros, de tal forma que proteja, em cada caso, a bacia hidrografica contribuinte;

IV — as encostas ou partes destas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus),
equivalente a 100 (cem por cento) na linha de maior declive;

V — as areas de banhados ¢ alagadigos;

VI — a faixa marginal de lagos, lagoas ou reservatorios de aguas naturais ou artificiais, de acordo
com os limites estabelecidos em lei.

Art. 87. Nas areas de preservacdo permanente serdo permitidos os usos e atividades, com primazia,
de acordo com as legislagoes federal e estadual vigentes e/ou na sua falta, observada a legislagdo municipal.

Paragrafo unico. A execucdo de quaisquer obras, planos, atividades ou projetos de utilidade publica,
necessidade publica ou de interesse social, obedecera aos termos da lei.

Art. 88. Para ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes rurais, garantindo o desenvolvimento
sustentavel, a qualidade ambiental, a seguranca ¢ a saide da coletividade, na zona rural do Municipio de Santa
Rosa os empreendimentos e atividades obedecerdo a classificagdo segundo seu porte e potencial poluidor,
conforme estabelecido em lei, normatizagdes ¢ resolugdes ambientais vigentes, sendo o respectivo
licenciamento ambiental incumbéncia do 6rgdo competente.

Paragrafo inico. Os usos, se localizados em area indicada no zoneamento fisico-ambiental, devem
atender as disposi¢des constantes no titulo VII, capitulo III, secdo I desta Lei Complementar.

SECAO I
DA ZONA URBANA

Art. 89. As areas urbanas do Municipio de Santa Rosa compreendem o perimetro englobado pela
zona urbana da sede municipal, Vila Sete de Setembro, Vila Bela Unido e Vila Cascata, na parte que
apresentam ou sdo destinadas a ocupagdo e aos usos compativeis com a realidade urbana.
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Art. 90. A zona urbana da sede municipal de Santa Rosa é delimitada pelo perimetro urbano legal
indicado no Mapa 64 desta Lei Complementar, sendo descrita conforme segue: partindo-se a uma distancia
de 1.215,00 (um mil, duzentos e quinze) metros do eixo do entroncamento das rodovias ERS 344 e RST 472,
saida para Tuparendi, ponto identificado pela coordenada UTM 748053.52 m E e 6918858.64 m N (PONTO
1); deste ponto, segue-se por uma linha paralela a rodovia RST 472, distante 1.000,00 (um mil) metros do seu
eixo, por uma distancia de 975,00 (novecentos e setenta e cinco) metros, até atingir ponto identificado pela
coordenada UTM 749.001,82 m E e 6.919.071,51 m N (PONTO 2), deste ponto, segue-se sentido norte, por
uma distancia de 900,00 (novecentos) metros, até atingir ponto identificado pela coordenada UTM
749.001,82 m E e 6.919.963,16 m N (PONTO 3), deste ponto, segue- se sentido leste, por uma distdncia de
830,00 (oitocentos e trinta) metros, até atingir ponto identificado pela coordenada UTM 749.826,24 m E e
6.919.931,28 m N (PONTO 4), localizado no eixo da Estrada Municipal Pastor Georg Albert Ziegler, deste
ponto, segue-se sentido sudoeste, por uma distancia de 950,00 (novecentos e cinquenta) metros, até atingir
ponto identificado pela coordenada UTM 749.524,26 m E e 6.919.033,08 m N (PONTO 5), localizado no eixo
da Estrada Municipal Pastor Georg Albert Ziegler, deste ponto, segue-se sentido leste, por uma distancia de
3.045 (trés mil e quarenta e cinco) metros, até atingir a outra paralela de 500,00 (quinhentos) metros no
sentido Santa Rosa-Trés de Maio com a rodovia BR 472, identificado pela coordenada UTM 752499.32 m E e
6918404.61 m N (PONTO 6), distante 715,00 (setecentos e quinze) metros do eixo da rotula de distribui¢do de
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trafego das rodovias BR 472 e RST 472; dai, deflete-se a esquerda seguindo por uma linha paralela a rodovia
BR 472, distante 500,00 (quinhentos) metros de seu eixo, por uma distancia de 1.585,00 (um mil, quinhentos e
oitenta e cinco) metros, até atingir um ponto identificado pela coordenada UTM 753610.57 m E e 6919531.74
m N (PONTO 7), deste ponto, deflete-se a direita e segue-se em linha reta por uma distancia de 1000,00 (mil)
metros, atravessando a rodovia BR 472 perpendicularmente a 2.000,00 (dois mil) metros do eixo da rotula de
distribui¢do de trafego das rodovias BR 472 e RST 472, até atingir um ponto identificado pela coordenada
UTM 754301.67 m E e 6918823.18 m N (PONTO 8), dai, deflete-se a direita e segue-se uma linha paralela a
rodovia BR 472 e sua derivagdo, distante 500,00 (quinhentos) metros de seu eixo, por uma distincia de
11.352,00 (onze mil, trezentos e cinquenta e dois) metros, até atingir um ponto distante perpendicularmente a
200,00 (duzentos) metros do eixo da Estrada Municipal Valdemar Pavan, identificado pela coordenada UTM
750386.83 m E e 6911239.92 m N (PONTO 9); deste ponto, deflete-se a esquerda e segue-se por uma linha
paralela a Estrada Municipal Valdemar Pavan, distante 200,00 (duzentos) metros do seu eixo, por uma
distancia de 105,00 (cento e cinco) metros, até atingir um ponto identificado pela coordenada UTM
750.493,69 m E e 6.911.244,57 m N (PONTO 10),; dai, deflete- se a direita e segue-se em linha reta por uma
distancia de 400,00 (quatrocentos) metros, atravessando a Estrada Municipal Valdemar Pavan até atingir um
ponto identificado pela coordenada UTM 750.487,17 m E e 6.910.844,62 m N (PONTO 11); deste ponto,
deflete-se novamente a direita, seguindo por uma distancia de 175 (cento e setenta e cinco) metros, até atingir
um ponto identificado pela coordenada UTM 750.311,41 m E e 6.910.842,16 m N (PONTO 12); dai, deflete-se
a esquerda e segue-se em linha reta por uma distancia de 745,00 (setecentos e quarenta e cinco) metros, até
atingir um ponto identificado pela coordenada UTM 750.299,27 m E e 6.910.096,64 m N (PONTO 13); dai
deflete-se levemente a esquerda e segue-se em linha reta por uma distancia de 705,00 (setecentos e cinco)
metros, até atingir um ponto identificado pela coordenada UTM 750.363,30 m E e 6.909.396,94 m N (PONTO
14), localizado no eixo da ERS 344, dai, deflete- se a direita e segue-se em linha reta por uma distancia de
1.500,00 (um mil e quinhentos) metros, até atingir um ponto identificado pela coordenada UTM 749.318,05 m
E € 6.908.320,63 m N (PONTO 15); dai, deflete-se novamente a direita, seguindo por uma linha paralela ao
eixo da rodovia ERS 344, sentido Santa Rosa-Tuparendi, distante 1.500,00 (um mil e quinhentos) metros de
seu eixo, percorrendo uma distancia de 4.525,00 (quatro mil, quinhentos e vinte e cinco) metros, até atingir
um ponto identificado pela coordenada UTM 746.307,08 m E e 6.911.672,91 m N (PONTO 16), deste ponto,
deflete-se a esquerda, seguindo em linha reta, por uma distancia de 486,00 (quatrocentos e oitenta e seis)
metros, até atingir um ponto identificado pela coordenada UTM 745.821,57 m E e 6.911.647,77 m N (PONTO
17); dai, deflete-se a direita, seguindo em linha reta, por uma distancia de 465,00 (quatrocentos e sessenta e
cinco) metros, até atingir um ponto identificado pela coordenada UTM 745.821.57 m E e 6.912.117,25 m N
(PONTO 18); deste ponto, deflete-se a esquerda, seguindo em linha reta por uma distancia de 540,00
(quinhentos e quarenta) metros, até atingir um ponto identificado pela coordenada UTM 745.279,93 m E e
6.912.117,25 m N (PONTO 19); dai, deflete- se a esquerda, por uma distincia de 550,00 (quinhentos e
cinquenta) metros, até atingir um ponto identificado pela coordenada UTM 745.544,23 m E e 6.912.602,42 m
N (PONTO 20); deste ponto, deflete-se a esquerda, segue-se em linha reta percorrendo uma distancia de
255,00 (duzentos e cinquenta e cinco) metros, até atingir um ponto identificado pela coordenada UTM
745.291,08 m E e 6.912.598,95 m N (PONTO 21); dai, deflete-se a direita, seguindo em linha reta por uma
distancia de 499,00 (quatrocentos e noventa e nove) metros, até atingir o eixo da rodovia ERS 307, saida para
Candido Godoi, identificado pela coordenada UTM 745296.37 m E e 6913097.69 m N (PONTO 22); deste
ponto, deflete-se novamente a direita, seguindo pelo eixo da rodovia ERS 307, sentido Candido Godoi-Santa
Rosa, por uma distancia de 766,00 (setecentos e sessenta e seis) metros, até atingir um ponto identificado pela
coordenada UTM 746049.91 m E e 6913205.64 m N (PONTO 23),; dai, deflete-se a esquerda, seguindo pelo
eixo do Lajeado Paulino, a jusante do referido ponto, por uma distancia de 606,00 (seiscentos e seis) metros,
até a sua foz junto ao Lajeado Pessegueiro, identificado pela coordenada UTM 745704.89 m E e 6913688.24
m N (PONTO 24), deste ponto, segue- se pelo eixo do Lajeado Pessegueiro, a montante, por uma distancia de
591,00 (quinhentos e noventa e um) metros, até um ponto localizado a 100,00 (cem) metros do eixo da rodovia
ERS 344, identificado pela coordenada UTM 746162.09 m E e 6913772.91 m N (PONTO 25); dai, deflete-se a
esquerda, seguindo por uma linha paralela ao eixo da rodovia ERS 344, distante 100,00 (cem) metros de seu
eixo, no sentido Santa Rosa-Tuparendi, por uma distancia de 342,00 (trezentos e quarenta e dois) metros, no
ponto identificado pela coordenada UTM 745980.06 m E e 6914058.66 m N (PONTO 26); deste ponto,
deflete-se a esquerda, seguindo em linha reta por uma distdancia de 159,00 (cento e cinquenta e nove) metros,
ate encontrar um ponto identificado pela coordenada UTM 745850.94 m E e 6913965.53 m N (PONTO 27);
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dai, deflete-se a direita, seguindo por uma linha reta, por uma distancia de 76,00 (setenta e seis) metros, até
atingir um ponto identificado pela coordenada UTM 745806.49 m E e 6914026.91 m N (PONTO 28); deste
ponto, deflete-se novamente a direita, seguindo-se em linha reta, por uma distancia de 197,00 (cento e
noventa e sete) metros, até encontrar um ponto identificado pela coordenada UTM 745965.24 m E e
6914143.33 m N (PONTO 29); dai, deflete- se a esquerda, seguindo em linha paralela, distante 100,00 (cem)
metros do eixo da rodovia ERS 344, por uma distancia de 1.306,00 (um mil, trezentos e seis) metros, até
atingir um ponto identificado pela coordenada UTM 746222.39 m E e 6915420.84 m N (PONTO 30),; deste
ponto, deflete-se novamente a esquerda, seguindo em linha paralela distante 500,00 (quinhentos) metros do
eixo da rodovia BR 472, sentido Santa Rosa-Santo Cristo, por uma distancia de 4.525,00 (quatro mil,
quinhentos e vinte e cinco) metros, até atingir um ponto identificado pela coordenada UTM 741846.38 m E e
6916204.33 m N (PONTO 31); dai, deflete-se a direita, seguindo em linha reta por uma distancia de 1.264,00
(um mil, duzentos e sessenta e quatro) metros, atravessando a rodovia BR 472 a 4.831,00 (quatro mil,
oitocentos e trinta e um) metros da rotula de distribui¢do de trafego da rodovia BR 472 com a rodovia ERS
344, sentido Santa Rosa-Santo Cristo, até atingir um ponto localizado no eixo do Lajeado Ipé, identificado
pela coordenada UTM 741870.19 m E e 6917467.98 m N (PONTO 32); deste ponto, deflete-se a direita,
seguindo pelo eixo do Lajeado Ipé a montante, por uma distdancia de 5.686,00 (cinco mil e seiscentos e oitenta
e seis) metros, até atingir um ponto identificado pela coordenada UTM 746953.38 m E e 6917499.73 m N
(PONTO 33); dai, deflete-se a esquerda, seguindo em linha reta por divisa de lotes rurais, por uma distancia
de 233,00 (duzentos e trinta e trés) metros, até encontrar um ponto localizado no eixo da Estrada Municipal
Guilherme Theobaldo Sturm, identificado pela coordenada UTM 746972.43 m E e 6917731.51 m N (PONTO
34); deste ponto, deflete-se levemente a esquerda, seguindo por uma linha reta, por uma distdncia de 1.111,00
(um mil, cento e onze) metros, até atingir um ponto identificado pela coordenada UTM 746978.57 m E e
6918839.84 m N (PONTO 35), dai, deflete-se a esquerda, seguindo por uma linha reta passando pela Estrada
Municipal Otto Eduardo Graffunder que dd acesso ao Lajeado Bonito, por uma distancia de 1.075,00 (um mil
e setenta e cinco) metros, até encontrar o ponto 1, que deu origem a esta descrigdo.

$ 1% O perimetro urbano da sede de Santa Rosa tem drea total de 68,59 km? (sessenta e oito
quilometros quadrados e cinquenta e nove hectometros quadrados).

$ 2% Para fins de parcelamento do solo, serd considerada urbana, a gleba de terras que estiver
matriculada juntamente com parte ja integrante do perimetro urbano, registrada em uma unica matricula,
devendo o interessado informar expressamente no projeto de parcelamento de solo, a descrigdo das metragens
inseridas dentro e fora do perimetro urbano, georreferenciada, para possibilitar o ajuste da drea urbana
descrita no § 1° deste artigo. (Alteragao e inclusdo pela LC 190/2023)

Art. 91. A zona urbana da Vila Sete de Setembro ¢é delimitada pelo seguinte perimetro urbano legal
indicado no Mapa 4 desta Lei Complementar, sendo descrita conforme segue: partindo-se de um ponto
identificado pela coordenada UTM 738563.20 m E e 6911022.91 m N (PONTO 1), segue-se em linha reta, no
sentido nordeste-sudoeste, por uma distancia de 118 (cento e oito) metros, até atingir o eixo da Rua Alfredo
Nedel, em um ponto identificado pela coordenada UTM 738485.94 m E e 6910934.01 m N (PONTO 2); deste
ponto, deflete-se a direita, segue-se em linha reta por uma distancia de 349 (trezentos e quarenta e nove)
metros, até encontrar um ponto identificado pela coordenada UTM 738136.69 m E e 6910943.54 m N
(PONTO 3); dai, deflete-se a esquerda e segue-se em linha reta, por uma distancia de 702 (setecentos ¢ dois)
metros, até encontrar um ponto no eixo de uma rua sem denominagdo, identificado pela coordenada UTM
737737.70 m E e 6910365.69 m N (PONTO 4); deste ponto, deflete-se a direita e segue-se por uma distancia
de 379,00 (trezentos ¢ setenta e nove) metros, até encontrar um ponto identificado pela coordenada UTM
73744772 m E e 6910610.16 m N (PONTO 5); dai, deflete-se novamente a direita e segue-se por uma
distancia de 885,00 (oitocentos e oitenta e cinco) metros, até encontrar um ponto identificado pela coordenada
UTM 738003.34 m E ¢ 6911299.14 m N (PONTO 6); deste ponto, deflete-se a esquerda e segue-se por uma
distancia de 123,00 (cento e vinte e trés) metros, até encontrar um ponto localizado em uma sanga sem
denominacdo, identificado pela coordenada UTM 737912.33 m E ¢ 6911381.69 m N (PONTO 7); dai, segue-
se a montante da sanga sem denomina¢do por uma distdncia de 230,00 (duzentos e trinta) metros, até atingir
um ponto identificado pela coordenada UTM 737709.13 m E ¢ 6911336.18 m N (PONTO 8); deste ponto,
segue-se em linha paralela a uma rua sem denominagao, a uma distancia de 150,00 (cento e cinquenta) metros
de seu eixo, numa extensdo de 464,00 (quatrocentos e sessenta € quatro) metros, até encontrar um ponto
identificado pela coordenada 737245.58 m E 6911354.17 m N (PONTO 9); dai, deflete-se a direita e segue-se
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por uma distancia de 904,00 (novecentos e quatro) metros, até encontrar um ponto no e¢ixo de uma estrada sem
denominacdo, identificado pela coordenada UTM 737231.39 m E e 6912257.57 m N (PONTO 10); deste
ponto, deflete-se novamente a direita e segue-se em linha reta, por uma distancia de 769,00 (setecentos e
sessenta ¢ nove) metros, até encontrar um ponto identificado pela coordenada UTM 737999.74 m E e
6912238.52 m N (PONTO11); dai, deflete-se novamente a direita ¢ segue-se em linha reta por uma distancia
de 267,00 (duzentos e sessenta e sete) metros, até encontrar um ponto localizado no eixo de uma estrada sem
denominacdo, identificado pela coordenada UTM 737980.69 m E e 6911971.82 m N (PONTO 12); deste
ponto, deflete-se novamente a direita, seguindo pelo eixo da mesma estrada sem denominagdo, por uma
distancia de 185,00 (cento ¢ oitenta e cinco) metros, até encontrar outra estrada sem denominagdo, em um
ponto identificado pela coordenada UTM 737796.20 m E e 6911979.50 m N (PONTO 13); dai, deflete-se a
esquerda, seguindo pelo eixo desta estrada sem denominagao, por uma distancia de 323,00 (trezentos e vinte e
trés) metros, até encontrar um ponto identificado pela coordenada UTM 73777749 m E ¢ 6911658.55 m N
(PONTO 14); deste ponto, deflete-se novamente a esquerda, segue-se em linha reta por uma distancia de 75,00
(setenta e cinco) metros, até encontrar um ponto identificado pela coordenada UTM 737851.58 m E e
6911650.08 m N (PONTO 15); dai, deflete-se a direita, segue-se em linha reta por uma distancia de 949,00
(novecentos e quarenta e nove) metros, até atingir o ponto 1, que deu origem a esta descrigao.

Paragrafo tinico. O perimetro urbano da Vila Sete de Setembro tem éarea total de 1,05 km? (um
quilometro e cinco decametros quadrados).

Art. 92. A zona urbana da Vila Bela Unido ¢ delimitada pelo seguinte perimetro urbano legal
indicado no Mapa 6B desta Lei Complementar, sendo descrita conforme segue: partindo-se a uma distancia de
3.198,00 (trés mil, cento e noventa e oito) metros do eixo do entroncamento das rodovias RST 472 ¢ BR 472,
sentido Santa Rosa-Trés de Maio, ponto identificado pela coordenada UTM 755010.61 m E € 6919666.32 m N
(PONTO 1), segue-se pelo eixo da rodovia BR 472, sentido Santa Rosa-Trés de Maio, por uma distancia de
2.271,00 (dois mil, duzentos e setenta e um) metros, até encontrar um ponto identificado pela coordenada
UTM 756610.81 m E ¢ 6921179.74 m N (PONTO 2); deste ponto, deflete-se a direita, seguindo em linha reta
por uma distancia de 533,00 (quinhentos e trinta e trés) metros, até atingir um ponto identificado pela
coordenada UTM 75697277 m E e 6920788.16 m N (PONTO 3); dai, deflete-se novamente a direita,
seguindo por uma linha paralela a rodovia BR 472, distante 496,00 (quatrocentos e noventa ¢ seis) metros de
seu eixo, percorrendo uma distancia de 2.538,00 (dois mil, quinhentos e trinta e oito) metros, até atingir um
ponto identificado pela coordenada UTM 755105.86 m E e 6919179.49 m N (PONTO 4); deste ponto,
deflete-se novamente a direita, seguindo em linha reta, por uma distancia de 500,00 (quinhentos) metros, até
atingir o ponto 1, que deu origem a esta descrigdo.

Paragrafo tinico. O perimetro urbano da Vila Bela Unido tem area total de 1,20 km? (um quilémetro e
vinte hectometros quadrados).
A O o hana-d

A o

Art. 93. A zona urbana da Vila Cascata é delimitada pelo seguinte perimetro urbano legal indicado
no Mapa 6C desta Lei Complementar, sendo descrita conforme segue: partindo-se a uma distancia de
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5.931,00 (cinco mil, novecentos e trinta e um) metros do eixo da rotula de distribuicdo de trdfego das rodovias
ERS 344 e BR 472, sentido Santa Rosa-Santo Cristo, ponto identificado pela coordenada UTM 740.931,74 m
Ee6.917.333,88 m N (PONTO 1), deflete-se a esquerda, seguindo em linha reta por uma distancia de 670,00
(seiscentos e setenta) metros, até encontrar um ponto identificado pela coordenada UTM 740.264,00 m E e
6.917.387,80 m N (PONTO 2); deste ponto, deflete-se a direita, seguindo em linha reta por uma distdncia de
200,00 (duzentos) metros, até atingir um ponto identificado pela coordenada UTM 740.161,25 m E e
6.917.552,00 m N (PONTO 3); dai, deflete-se novamente a direita, seguindo em linha reta, por uma distdncia
de 553,00 (quinhentos e cinquenta trés) metros, atravessando a rodovia BR 472 a 745,00 (setecentos e
quarenta e cinco) metros do PONTO 1, até atingir um ponto localizado no Rio Santo Cristo, identificado pela
coordenada UTM 740.480,22 m E e 6.917.963,45 m N (PONTO 4); deste ponto, deflete-se a direita, segue-se
pelo leito do Rio Santo Cristo a montante, por uma distancia de 986,00 (novecentos e oitenta e seis) metros,
ate atingir um ponto identificado pela coordenada UTM 740710.61 m E e 6917677.79 m N (PONTO 5); dai,
deflete-se a esquerda, segue-se por uma linha reta paralela ao eixo da rodovia BR 472, distante 140,00m
desta, por uma distancia de 385,00 (trezentos e oitenta e cinco) metros, até atingir um ponto identificado pela
UTM 741017.53 m E e 6917444.95 m N (PONTO 6), deste ponto, deflete-se a direita, seguindo em linha reta,
por uma distancia de 140,00 (cento e quarenta) metros, até atingir o ponto 1, que deu origem a esta descrigdo.

Paragrafo unico. O perimetro urbano da Vila Cascata tem drea total de 0,39 km? (trinta e nove
hectometros quadrados). (Alteragdo pela LC 148/2020)

Art. 94. A zona de protecdo do aeroporto ¢ delimitada pelo seguinte perimetro legal indicado no
Mapa 6A desta Lei Complementar, sendo descrita conforme segue: partindo-se de um ponto identificado pela
coordenada UTM 746263.29 m E ¢ 6913101.00 m N (PONTO A), segue-se em linha reta, no sentido noroeste-
sudeste, por uma distancia de 2.245,00 (dois mil, duzentos e quarenta e cinco) metros, até atingir um ponto
identificado pela coordenada UTM 747378.51 m E e 6911152.34 m N (PONTO B); deste ponto, deflete-se a
direita, segue-se em linha reta por uma distancia de 5.892,00 (cinco mil oitocentos e noventa ¢ dois) metros,
até atingir um ponto identificado pela coordenada UTM 742152.32 m E e 6908431.09 m N (PONTO C); dai,
deflete-se a direita, segue-se em linha reta por uma distidncia de 2.250,00 (dois mil, duzentos e cinquenta)
metros, até atingir um ponto localizado no eixo da rodovia ERS 307, distante 7.125,00 (sete mil, cento e vinte
e cinco) metros da rétula de distribui¢do da rodovia ERS 307 com a rodovia ERS 344, sentido Santa Rosa-
Candido Godoi, identificado pela coordenada UTM 741032.47 m E e 6910382.40 m N (PONTO D); deste
ponto, deflete-se a direita, segue-se em linha reta por uma distancia de 5.895,00 (cinco mil oitocentos e
noventa e cinco) metros, até¢ encontrar o ponto A, que deu origem a esta descrigao.

Paragrafo tinico. O perimetro da zona de protec@o do aeroporto de Santa Rosa tem area total de 13,23
km? (treze quilometros e vinte e trés hectometros quadrados), da qual 1,61 km? (um quilometro e sessenta ¢
um hectometros quadrados) esta localizada dentro da zona urbana do Municipio de Santa Rosa.

Art. 95. A referéncia dos pontos usados na marcagdo do perimetro urbano do Municipio de Santa
Rosa é: Datum: SIRGAS 2000; Meridiano Central: 57; Faixa-fuso: SG21.

Art. 96. Nao é permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas areas situadas fora dos
perimetros urbanos delimitados nos artigos 89, 90, 91, 92 e 93 deste Lei Complementar.

CAPITULO II
DA ORGANIZACAO DA ZONA URBANA

Art. 97. A zona urbana da cidade de Santa Rosa divide-se em:
I — Zona urbana de ocupacgao prioritaria 1;
I — Zona urbana de ocupacgdo prioritaria 2;

Paragrafo inico. As zonas urbanas de ocupagdo prioritaria 1 ¢ 2 da cidade de Santa Rosa estdo
indicadas no Mapa 6A desta Lei Complementar.

Art. 98. Para organizac¢do da zona urbana sdo consideradas as areas indicadas no Mapa 5 desta Lei
Complementar, classificadas de acordo com os seguintes critérios:

I — a potencialidade do uso nas areas com declividades inferiores de 20% (vinte por cento) e com
solos estaveis;
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IT — o controle do uso nas areas com declividades entre 20% (vinte por cento) e 30% (trinta por
cento), ou com solos rasos pedregosos ou espessos argilosos, ou com barrancos, cortes, taludes naturais e
artificiais em camada de solo ou em afloramento rochoso;

IIT — para parcelamento do solo urbano, a contengdo do uso, definida por legislagdo superior, nas
areas com declividade maiores de 30% (trinta por cento) e nas areas alagaveis ou sujeitas a inundagdes.

Paragrafo unico. S@o éareas adequadas ao uso urbano, apos garantidas as necessidades de controle
definidas por precaugdes técnicas que considerem:

I — estudos especificos em relacdo a estabilidade do solo, a presenca de depositos coluvionares, de
rochas ou solos que podem apresentar variagdes de volume e de argilominerais expansiveis, as condi¢des de
drenagem pluvial ¢ de concentragdo de escoamento das aguas superficiais e subsuperficiais;

II — a analise de todos os fatores predisponentes a instabiliza¢do, tais como: as caréncias de
infiltragdo das precipitagoes pluviais pela auséncia de cobertura vegetal e de outros fatores de
impermeabiliza¢do do solo, a presenca de cortes sem controle em taludes, de aterramentos, de lancamentos
ndo controlados de agua pluvial, aguas servidas, residuos, lixo ou outros elementos que concentram umidade,
bem como a constitui¢do de vias, caminhos, trilhas e obras com fundagdes inadequadas e a construgdo de
reservatorios;

III — a avaliacdo dos riscos decorrentes de escavagdes ¢ obras subterraneas sem contencdo, de
rebaixamento ndo controlado do lencol freatico, de exploracdo excessiva de agua subterranea, de rompimento
de dutos e todos os fatores de saturacdo do solo e de sobrecargas.

Art. 99. E vedado o uso de areas de preservacdo permanente em area urbana, salvo nas situacdes
previstas em lei e, se for o caso, mediante aprovagdo do 6rgdo ambiental competente.

SECAO UNICA ,
DA ZONA URBANA DE OCUPACAO PRIORITARIA

Art. 100. A zona urbana de ocupagdo prioritaria, indicada no Mapa 06A, parte integrante desta Lei
Complementar, é constituida pelas areas da cidade efetivamente ocupadas, servidas por ruas, areas de terras
e/ou glebas a elas contiguas.

§ 12 A Zona urbana de Ocupagido Prioritaria 1 (ZOP 1) é a area da cidade com maior rede de
equipamentos ¢ que permite a maior diversidade de uso e ocupagdo do solo, conforme padroes estabelecidos
nos adendos 1A e 2A desta Lei Complementar.

§ 22 A Zona urbana de Ocupagdo Prioritaria 2 (ZOP 2) ¢é aquela que dispoe de equipamentos que
admitem uso e ocupagdo mais restrito, conforme padrdes estabelecidos nos adendos 1B e 2B desta Lei
Complementar.

Art. 101. A capacidade instalada de infraestrutura na zona urbana de ocupagdo prioritdria, visando
a qualificag¢do da vida urbana, devera atender aos seguintes requisitos minimos:

1 — pavimentagdo das vias e dos passeios;
1l — rede de energia elétrica e de iluminagdo publica;
1l — rede de abastecimento de dgua potavel;
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IV — rede de escoamento sanitario;
V — rede de escoamento das aguas pluviais; sendo facultativo o uso de boca de lobo inteligente,

VI — locais de disposi¢do com lixeiras ou containers, bem como, local para realizag¢do de coleta
seletiva do lixo.

$ 1° Entende-se como "boca de lobo inteligente” o sistema instalado no interior dos bueiros,
confeccionado em material termoplastico, com capacidade mensurada de acordo com os pardmetros técnicos
dos bueiros da cidade, sendo que a caixa coletora age como uma peneira, face ao orificio existente
atualmente, permitindo a passagem da agua, mas retendo o material solido.

$ 2° A ampliagdo da capacidade instalada da infraestrutura urbana com a finalidade de promover
novos pardmetros de uso e ocupag¢do do solo se darda mediante parecer técnico elaborado pelo Poder
Executivo Municipal, a oitiva do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel, e, finalmente, por
intermédio de aprovagdo do Poder Legislativo Municipal. (Alterag¢do pela LC 148/2020)

Art. 102. A implanta¢do da infraestrutura basica compreendida pelos equipamentos urbanos e
comunitarios e pela existéncia de areas verdes de lazer e recreagdo, prioritariamente, deve ser efetuada na
ordem que segue:

I — nas areas de maior caréncia localizadas na zona urbana de ocupagdo prioritaria, indicadas nos
Mapas 7, 8A, 8B, 8C, 8D, 9A e 9B desta Lei Complementar;

IT — nas areas urbanas que forem declaradas em lei especifica zonas especiais de interesse social.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal efetuara estudos técnicos detalhando a instalagdo dos
equipamentos urbanos ¢ comunitarios referidos no caput deste artigo e indicados nos Mapas 7, 8A, 8B, 8C,
8D, 9A e 9B desta Lei Complementar.

TITULO VII
DO ZONEAMENTO FISICO-AMBIENTAL DO MUNICIPIO
CAPITULO I
DA FINALIDADE

Art. 103. As areas definidas em conformidade com os processos e fatores condicionantes fisico-
ambientais presentes no territorio do municipio sdo aquelas indicadas no Mapa 6D desta Lei Complementar, as
quais ficam regidas por legislacdo especial e por normas ou requisitos singulares de prote¢do ao equilibrio dos
ecossistemas e aos recursos hidricos, as condi¢des de seguranca da populacdo, bem como ao Patrimonio
Histdrico, Cultural, Artistico, Paisagistico e Arqueologico.

§ 12 Nas areas abrangidas pelo caput deste artigo, o direito de propriedade subordina-se as restri¢des
de ocupacdo e de uso determinadas em lei municipal € em conformidade com as normas técnicas correlatas € a
legislacdo federal e estadual.

§ 22 O poder publico municipal deve criar mecanismos de incentivo a preservagdo ambiental ¢ de
estimulo ao repovoamento vegetal, a contengdo de encostas e barrancos e a prote¢do dos ecossistemas.

§ 32 O repovoamento vegetal deve ser feito com espécies que tém papel regulador dos processos
erosivos, da variacdo microclimatica e da qualidade do ar.

§ 42 A contengdo de encostas compreende procedimentos técnicos de prevengdo de desabamentos,
deslizamentos, enxurradas e outros processos erosivos envolvendo o estabelecimento de padrdes técnicos
minimos exigidos pelo 6rgdo municipal quanto a muros de arrimo, dispositivos de drenagens profunda e
superficial, contengdo de taludes, cortes e barrancos.

Art. 104. Sdo condicionantes fisico-ambientais:
I — as areas de preservag@o permanente;

IT — as areas de contengdo urbana;

III — as areas de servigos essenciais;

IV — as areas de preservacdo do Patrimonio Historico, Cultural, Artistico, Paisagistico e
Arqueologico;
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V — as areas de interesse turistico, de esporte ¢ de lazer;
VI - Areas Especiais de Interesse Urbanistico.

§ 12 As areas do zoneamento fisico-ambiental estdo indicadas nos anexos que s@o parte integrantes
desta Lei Complementar.

§ 22 As novas areas definidas pelo zoneamento fisico-ambiental devem ser detalhadamente mapeadas
em escala 1:5.000 (um por cinco mil); designadas em lei municipal especifica, que delimite seus perimetros
por logradouros publicos e metragem, bem como estabeleca a necessaria demarcagao fisica.

§ 3° O poder publico municipal deve garantir livre acesso a circulacdo de pedestres mediante
caminhos e serviddes publicos nas areas de preservagdo permanente, de preservagdo do patrimonio histoérico-
cultural e arqueoldgico e de interesse turistico, de esporte e de lazer.

CAPITULO I
DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE NA ZONA URBANA

Art. 105. As Areas de Preservagdo Permanente (APPs) sdo areas cobertas ou ndo por vegetagio
nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica ¢ a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populagdes humanas.

§ 1° Os direitos de propriedade sobre as areas descritas no caput deste artigo e a vegetacdo nela
existentes sdo exercidos com as limitagdes estabelecidas pela legislagao pertinente.

§ 2° As areas de preservacdo permanente tém limitacdo radical da ocupagdo, estando proibidos a
descaracterizacdo, o parcelamento do solo ¢ as edificag¢des, salvo disposicdo legal em sentido contrario e
ressalvadas situagdes excepcionais que estejam amparadas em lei.

Art. 106. Sdo declaradas areas de preservacdo permanente na zona urbana:

I - a faixa marginal dos cursos d'dgua naturais medida desde a borda da calha do leito regular em
projecao horizontal com largura minima de 30 (trinta) metros;

II — as faixas de 30 (trinta) metros as margens de lagos, lagoas ou reservatorios de 4gua naturais;

IIT — as areas de 50 (cinquenta) metros de raio das nascentes, olhos d'agua e vertedouros, qualquer
que seja a sua situacdo topografica, observados os termos da legislacdo nacional de regéncia;

IV — as encostas ou partes destas com declividade igual ou superior a 45° (quarenta e cinco graus);

§ 1° Nas areas de preservagdo permanente, as florestas e outras formas de vegetacdo natural so
podem ser suprimidas com prévia autorizagdo do 6rgdo competente, nos casos de necessidade a execugio de
obras, planos, atividades ou projetos de utilidade e necessidade publica ou interesse social, obedecidas as
disposigoes da legislagdao em vigor;

§ 22 O Poder Executivo Municipal, por intermédio do 6rgdo competente da Administragdo
Municipal, desenvolvera estudos técnicos com a finalidade de definir as areas de reserva florestal, as quais,
conforme o caso, deverdao ser repovoadas com arvores nativas, observados os preceitos da Lei Federal n®
9.985, de 18 de julho de 2000 ou legislagdo que vier a substitui-la.

$ 3% Em adreas urbanas consolidadas poderdo ser definidas faixas marginais de cursos d’aguas
naturais distintas daquelas estabelecidas no inciso I do caput do art. 4° da Lei Federal n® 12.651, de 2012,
com regras que estabele¢am:

1 — a ndo ocupagdo de dareas com risco de desastres,

Il — a observdncia das diretrizes do plano de recursos hidricos, do plano de bacia, do plano de
drenagem ou do plano de saneamento basico, se houver; e

IIl — a previsdo de que as atividades ou os empreendimentos a serem instalados nas dreas de
preservagdo permanente urbanas devem observar os casos de utilidade publica, de interesse social ou de
baixo impacto ambiental.

$ 4° Para os fins de que trata o § 3° deste artigo consideram-se dreas urbanas consolidadas aquelas
que atendam aos seguintes critérios.
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a) estar incluida no perimetro urbano ou em zona urbana;
b) dispor de sistema vidrio implantado,
¢) estar organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

d) apresentar uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de edificagoes
residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou direcionadas a presta¢do de servigos;

e) dispor de, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana implantados:
1. drenagem de aguas pluviais;

2. esgotamento sanitdrio,

3. abastecimento de agua potavel,

4. distribui¢do de energia elétrica e iluminagdo publica; e

5. limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos.

$ 5% As areas urbanas consolidadas inseridas em Area de Preservacdo Permanente até a data da
publica¢do desta Lei Complementar, terdo observado o disposto nos paragrafos 3% e 4° deste artigo, as
respectivas faixas marginais de cursos d’aguas naturais definidas de acordo com a situagdo fatica ja
existente.

$ 6° Para os casos do § 5° deste artigo, a defini¢do das faixas de APP aplicaveis dar-se-a mediante
processo administrativo no qual serdo realizadas as andlises necessarias, e, conforme a hipotese, o Poder
Executivo, por ato proprio, declarara a distin¢do cabivel. (Incluido pela LC 190/2023)

Art. 107. A construcdo de canalizagdes fluviais ou pavimentacdo lateral a qualquer curso d'agua
somente pode ser implantada na zona urbana apo6s a realizag@o de estudos geotécnicos e geomorfologicos das
condig¢des hidrodinamicas do fluxo da corrente.

§ 12 O aterro, estreitamento, represamento, obstru¢do ou desvio de qualquer curso d'agua do
territorio urbano somente pode ser feito sob licenga prévia do poder publico municipal e apoés estudo de
impacto ambiental e comprovacao da real necessidade, em conformidade com a legislacdo pertinente.

§ 22 A Administra¢cdo Municipal deve manter controle peridodico e efetuar retirada de entulhos nas
canalizagoes e cursos d'agua da zona urbana.

Art. 108. Os trechos dos recursos hidricos canalizados a céu aberto, com ou sem arruamento
limitrofe ao canal, tém a area de preservacdo, para fins de construcdo, com dimensdo minima de 2 (dois)
metros para cada lado do trecho.

Art. 109. Os trechos dos recursos hidricos canalizados em galeria, e que ndo apresentam area de
preservacdo, para fins de construcdo, terdo uma faixa de proteg¢do de galeria com dimensao minima de 2 (dois)
metros para cada lado dos limites da galeria.

Paragrafo tnico. Para as edifica¢des ja implantadas na denominada faixa de prote¢do da galeria sdo
permitidas apenas obras de manutencao relativas a conservagdo, seguranca ¢ higiene, salvo disposicdo legal
em contrario.

Artigo 110. E instituido o Sistema de Areas Verdes, integrado pelos espagos verdes publicos e
privados localizados na zona urbana do municipio, conforme Mapa 061 desta Lei Complementar.

§ 12 Integram o Sistema de que trata o caput deste artigo as areas verdes de propriedade publica,
dentre as quais as areas de preservagdo permanente, as reservas naturais, os parques publicos urbanos e
naturais, as pracas, jardins ¢ logradouros publicos, as areas ajardinadas e arborizadas de equipamentos
publicos, as areas ajardinadas e arborizadas integrantes do sistema viario.

§ 22 Integram o sistema de que trata o caput deste artigo, na condi¢do de bens privados, as areas de
preservacdo permanente, as dreas com vegetacao significativa, as chacaras, sitios, glebas, areas de terras, os
clubes esportivos sociais, os clubes de campo ¢ as areas de reflorestamento.

§ 32 O municipio elaborara estudo técnico para implantacdo do sistema de areas verdes que avalie as
areas a serem incluidas, estabeleca as formas e usos permitidos para as APPs.
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, CAPITULO III
DAS AREAS DE CONTENCAO URBANA

Art. 111. As areas de conteng@o urbana sdo as por¢des do territério urbano indicadas no Mapa 5
desta Lei Complementar onde as caracteristicas fisico-naturais requerem a prote¢do ambiental, impedem e

oneram a urbanizac¢do, porque constituem terrenos sujeitos a ocorréncia de desequilibrio e de processos
causadores de danos a vida, a propriedade e aos ecossistemas.

§ 12 O parcelamento do solo para fins residenciais nas areas de contengdo urbana esta vedado,
ficando o mdédulo minimo de parcelamento para outros fins restrito a 5.000m? (cinco mil metros quadrados).

§ 22 O funcionamento de qualquer atividade comercial ou industrial localizada nas areas de
contengdo urbana fica condicionado, com a anuéncia do 6rgdo municipal competente, a elaboragdo prévia de
Relatdrio de Impacto Ambiental (RIMA) e ao licenciamento pelo 6rgdo ambiental competente.

Art. 112. S3o areas de contengdo urbana as seguintes:

I — encostas com declividade superior a 30% (trinta por cento) localizadas na zona urbana de
ocupacao prioritaria;

II — banhados e alagadicos localizados na zona urbana de ocupagdo prioritaria estando as faixas
marginais dos cursos d'agua que os atravessam declaradas de preservac¢do permanente;

III — &reas com fragilidade morfodindmica situadas na zona urbana de ocupagao prioritaria;
IV — outras que vierem a ser designadas mediante lei especifica.

Art. 113. As areas com fragilidade morfodindmica situadas na zona urbana de Santa Rosa sdo
consideradas non aedificandi, estando definido o indice de areas verdes igual a 1 (um) e devendo constituir
objeto de ajardinamento e de repovoamento vegetal em faixas intercaladas.

Art. 114. Nas hipoteses previstas em lei, normatizagdes correlatas, ou em atendimento a ordem
judicial, o Poder Executivo Municipal devera considerar as areas que comprovadamente tenham sido
degradadas em decorréncia de infragdes ambientais ou que venham a ser definidas por intermédio de lei
especifica como de especial interesse urbanistico, sujeitas a elaboragdo compulsoéria de projetos de restauragao
ecologica.

Paragrafo tnico. Os projetos de restauracdo ecologica relacionados as areas aludidas no caput deste
artigo terdo os objetivos de promover a repara¢do dos danos causados ao meio ambiente, realizar medidas
mitigadoras ¢ compensatorias ambientais, e, ainda, excepcionalmente, dar concretude aos principios
ambientais da prevencdo e/ou precaucdo, sendo facultado ao poder publico municipal decidir sobre a
instalacdo de entorno de protegdo, constituido por cortina verde, em largura definida na observancia de
parametros técnicos.

SECAO1
DAS AREAS DE CONTROLE ADICIONAL

Art. 115. Para os fins desta Lei Complementar, controle adicional corresponde a restrigoes de uso
que tém por objetivo minimizar os riscos decorrentes das modificagdes das condi¢des naturais e que requerem
indices especiais no que se refere a: taxa de ocupagdo, indice de areas verdes, taxa de permeabilidade e
numero maximo de pavimentos.

Paragrafo unico. Dentro das areas de contencdo urbana, classificam-se como de controle adicional
todas aquelas em que o parcelamento do solo materializou o desenvolvimento urbano em condigGes previstas
como de contengdo urbana, até o inicio da vigéncia desta Lei Complementar.

Art. 116. As areas de controle adicional, na cidade de Santa Rosa, sdo aquelas que somente podem
ser utilizadas nas formas previstas na legislagdo federal e estadual, sendo caracterizadas nos termos que
seguem:

I — encostas com declividades superiores a 30% (trinta por cento) localizadas na zona urbana de
ocupacgao prioritaria;

II — banhados localizados na zona urbana de ocupag@o prioritaria 1;
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IIT — encostas que tém declividades entre 20% (vinte por cento) e 30% (trinta por cento), localizadas
na zona urbana;

IV — areas com fragilidade morfodinamica localizadas na zona urbana de ocupagdo prioritaria;
V — outras que vierem a ser designadas.

Paragrafo unico. Por intermédio do instrumento juridico adequado a cada caso, o Poder Executivo
Municipal devera regulamentar e/ou normatizar:

I — o controle e a manutengdo técnica da pavimentacgdo e do escoamento pluvial nas vias e passeios;
II — o controle de segurancga para as construgdes e para a infraestrutura instalada;

IIT — o controle permanente através de campanhas de esclarecimento para populacdo residente e de
programas de repovoamento vegetal.

SECAO 11
DOS BARRANCOS, CORTES, TALUDES E ATERROS NA ZONA URBANA

Art. 117. Os barrancos, cortes e taludes decorrentes da abertura de vias, das obras ¢ construgdes ou
dos aterros estdo sujeitos a obras de sustentagdo em padrdes técnicos e padrdes de seguranca, que devem
incluir:

I — para os de solo ou de material desagregado: cobertura vegetal permanente, dispositivos de
drenagem profunda e de condugdo do escoamento superficial, inclinagdo frontal maxima de 45° (quarenta e
cinco graus) e altura maxima de 0,50 m (cinquenta centimetros), confec¢do de degraus proporcionais
observando a inclinagdo e a altura citadas, assim como o distanciamento minimo de 0,50 m (cinquenta
centimetros);

IT — para os de rocha, mesmo quando fragmentada: sustentagdo, arrimo ou conten¢do com drenagem
profunda, altura maxima de 1,00 (um) metro, confec¢@o de degraus proporcionais observando a altura citada
bem como o distanciamento minimo de 0,30 m (trinta centimetros).

§ 1° Os padrdes técnicos exigidos pelo poder publico municipal para a abertura de ruas e sua
pavimentagdo devem incluir o condicionamento as declividades do terreno, de maneira a tangenciar as curvas
de nivel e a realizar cortes que obedecam aos pardmetros referidos nos incisos I e II deste artigo, assim como
devem prever o escoamento pluvial, o esgotamento sanitario e a compactacao das bases de rolamento.

§ 22 Nas edificagdes novas, nos acréscimos ou nos complementos em edificagdes ja existentes, se
localizados em encostas, em terrenos acidentados ou que necessitem da realizagdo de cortes, barrancos ou
taludes, o deferimento de licenga para construir depende da obediéncia aos parametros indicados nos incisos |
e II deste artigo.

§ 32 E vedada a aprovacdo de obras com aterros, cortes ¢ taludes que ndo obedecam aos padrdes
técnicos e de seguranga exigidos nesta Lei Complementar e no Cédigo de Obras do Municipio de Santa Rosa,
salvo em casos consolidados e que oferecam riscos a segurancga ou ao meio ambiente.

Art. 118. Nos terrenos sujeitos a processos erosivos, desmoronamentos ou deslizamentos de terra,
blocos de rocha ou outros detritos em diregao a logradouros publicos, sarjetas, corpos e cursos d'agua, vales ou
imoveis de terceiros, o poder publico municipal exige do proprietario a execugdo das medidas de contengédo e
das obras de estabilizacdo ou sustentacéo.

Art. 119. Nas vias de circulagdo de veiculos cujo leito ndo estiver no mesmo nivel dos terrenos
marginais, sdo obrigatorios taludes com declividade maxima de 100% (cem por cento) e altura maxima de 1,0
(um) metro, com espagamento minimo de 0,50 m (cinquenta centimetros) entre cada dois niveis ou degraus.

§ 1° Sdo permitidas alturas de até 3 (trés) metros para taludes com declividade maxima de 60%
(sessenta por cento).

§ 2° Todos os taludes devem ser recobertos por gramineas ou por obras de sustentacao;

§ 32 Os taludes podem ser substituidos por muros de arrimo ou protecdo, com drenagens, as expensas
do loteador ou proprietario.

Art. 120. O Poder Executivo Municipal deve estabelecer as exigéncias legais para a implantacdao dos
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sistemas de drenagem, terraplenagem e aterro nas zonas urbana e rural, obedecidos os pardmetros dispostos em
normas técnicas vigentes.

§ 12 E vedada a ocupagdo urbana com uso residencial em terrenos de aterro sanitario sem prévio
saneamento, estudo de impacto ambiental, observado o prazo minimo de 20 (vinte) anos do cessamento da
atividade.

§ 2° A ocupacdo urbana em areas aterradas somente pode ocorrer mediante controle técnico
especifico das condi¢cdes de compactagdo e drenagem profunda mesmo que decorrido o prazo minimo de 5
(cinco) anos do cessamento da atividade.

, CAPITULO IV
DAS AREAS DE SERVICOS ESSENCIAIS

Art. 121. As areas de servigos essenciais, delimitadas no Mapa 7 desta Lei Complementar, sdo as
porcdes do territério municipal que t€ém por objetivo garantir padrdes especificos de uso e ocupagdo do solo
necessarios ao desenvolvimento de atividades essenciais, de carater publico, e que sdo destinadas a:

I — area do aterro sanitario;

II — distribuicdo de energia elétrica e de iluminagao;

III — as areas das redes de alta tensdo e das subesta¢des;
IV — captacdo, tratamento e distribuicdo de agua potavel;

V — cemitérios, observada a delimitagdo constante do Mapa 7 desta Lei Complementar no que se
refere ao cemitério existente no Lajeado Ipé;

VI — telecomunicagdes e navegacao aérea;

VII — estacdo de tratamento de esgoto e rede de esgotos sanitarios;
VIII - rede de esgoto pluvial;

IX — 4reas de extragdo mineral;

X - Terminal Rodoferroviario nas proximidades da rétula que liga a Rua Pedro Schwerz a Estrada
para Lajeado Pessegueiro, conforme Mapa 7 desta Lei Complementar;

XI - outras atividades que vierem a ser designadas em lei.

§ 12 Além dos preceitos desta Lei Complementar, as areas de servigos essenciais sdo regidas por
normas técnicas e legislacdo especifica, ou ambas, conforme normatizagdes emanadas dos 6rgdos competentes
das diferentes esferas da Republica.

§ 22 Desaparecendo o motivo que determinou o estabelecimento de area de servigo essencial, o
regime juridico fica imediatamente compatibilizado com o da area de sua localizagao.

§ 3° A area de servigo essencial deve ser objeto de planejamento especial, englobando estudo de
impacto ambiental, devendo ser considerado ainda o que segue:

I — a necessidade de instalar o entorno de protecdo com largura definida de acordo com a legislagao
ambiental;

II — a exigéncia de repovoamento vegetal na area que serve de anel de protegao.

$ 4° As areas reservadas, prioritariamente, para minerag¢do com uso de explosivos sdo as constantes
no Mapa 74 desta Lei Complementar.

$ 5% Sendo vedada a implantacdo de loteamentos residenciais nas dreas constantes no Mapa 74
desta Lei Complementar. (Incluido pela LC 148/2020)

Art. 122. As areas de aterro sanitario devem observar as seguintes obrigacdes:

I — instalagdo e manutencdo de sistema de cercamento seguro, evitando a circulagdo de pessoas ou
animais na area do deposito;

IT — manutengdo adequada do sistema de controle e de aproveitamento do chorume;

III — utilizagdo de técnicas de aterro sanitario para os residuos que ndo sdo reciclados ou ndo
adequados para compostagem;
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IV — florestamento ou reflorestamento da maior parcela possivel da area de aterro com espécies de
crescimento rapido e de uso na construgdo civil;

V —normas especificas estabelecidas na legislagdo federal e/ou estadual.

§ 1° E vedada a instalagdo de aterros sanitarios a menos de 1.000,00 (mil) metros de distancia de
zonas urbanizadas;

§ 22 A localizagdo dos residuos solidos, dentro da area do aterro sanitario, deve ser em area cujas
caracteristicas naturais permitam a circulacdo dos veiculos de transporte, a acumulagdo temporaria dos
residuos que nao ofereca riscos a saude e ao meio fisico, vedada a instalagdo a menos de 200 (duzentos)
metros de qualquer nascente, curso d'agua ou banhado.

§ 32 A utilizac¢do de valas sanitarias deve manter as condi¢des de impermeabilizagdo e a distdncia
minima de 200 (duzentos) metros de pogos, cursos d'agua, nascentes ¢ olhos d'agua.

§ 4° As areas passiveis de aterros sanitarios e triagem de residuos serdo indicadas no Plano
Municipal de Residuos Sélidos.

§ 52 O Poder Executivo Municipal, por intermédio dos orgdos competentes, procedera os devidos
estudos técnicos com a finalidade de delimitar, no minimo, outras 2 (duas) areas que sejam consideradas
adequadas como passiveis de implantacao de aterros sanitarios.

Art. 123. S3o faixas de dominio publico as areas sob as redes de alta tensdo e no entorno das
subestacdes de energia elétrica, nos limites fixados pela concessionaria desse servigo, as quais sdo
consideradas non aedificandi, sendo vedado o plantio de arvores ou instalagdo de quaisquer objetos que
interfiram em altura.

Art. 124. A instalacdo de novos cemitérios devera atender as normas técnicas ¢ devem ser
estabelecidos em pontos topograficamente elevados, isentos de inundagdes e distantes de nascentes e fontes
d’aguas no minimo a 200 (duzentos) metros de distancia.

, CAPITULO V ,
AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE URBANISTICO

Art. 125. As Areas Especiais de Interesse Urbanistico- AEIU devem receber tratamento especial
quanto ao regime de uso e ocupacgdo do solo, cujo disciplinamento sera orientado a preservagdo das suas
caracteristicas e paisagem, seja para seu adequado aproveitamento e integracdo a estrutura da cidade, de forma
a contribuir para o desenvolvimento urbano e a qualidade de vida da populacao.

§ 1° Séo Areas Especiais de Interesse Urbanistico — AEIU, conforme delimitagdo no Mapa 6D desta
Lei Complementar.

I — AEIU - Eixo Rio Branco, cujo regime urbanistico ¢ previsto no Adendo 2A desta Lei
Complementar.

IT — AEIU - Parque Estagao Ferroviaria Cruzeiro;

IITI — AEIU — Parque Linear Tape Por3;

IV — AEIU — Rua da Xuxa, no que se refere ao mobiliario urbano;

V — AEIU — Parque Municipal Alfredo Leandro Carlson;

VI - AEIU — Mosteiro da Transfiguracao;

VIl — AEIU — Amplia¢do do Parque de Exposigoes, conforme Mapa 6D desta Lei Complementar.
(Incluido pela LC 190/2023)

§ 22 Em relagdo a AEIU definida no inciso VI do § 1° deste artigo, fica delimitada uma faixa de
restricdo de uso correspondente ao equivalente, no minimo, a 5,00 m (cinco metros), em ambos os lados das
linhas limitrofes dessa area, conforme demarcado no Mapa 6D desta Lei Complementar, devendo esta ser
dimensionada de acordo com a atividade que serd instalada no entorno, se aquela medida for insuficiente.
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, CAPITULO VI , ,
DAS AREAS DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL, ARTISTICO,
PAISAGISTICO E ARQUEOLOGICO DO MUNICIPIO

Art. 126. As Areas de Preservagcdo do Patriménio Histérico, Cultural, Artistico, Paisagistico e
Arqueologico sdo as porgdes do territorio municipal, destinadas a resguardar e conservar edificagdes ou
conjunto arquitetonico ou que reverenciam a identidade e a memoria dos diferentes grupos socioculturais da
sociedade.

§ 12 Salvo interesse publico devidamente fundamentado, bem como quando caracterizada situacao
grave sob o prisma da seguranga urbanistica, ¢ vedada a demoli¢ao, desfiguragdo ou mutilag@o, no todo ou em
parte, de edificagdo declarada ou protegida como Patrimonio Histérico, Cultural, Artistico e Arqueoldgico do
Municipio de Santa Rosa.

§ 2° A modificagdo ou reforma de edificagdo declarada ou protegida como Patrimoénio Historico,
Cultural, Artistico e Arqueologico do Municipio de Santa Rosa dependera de autorizagao por escrito do poder
publico municipal, mediante analise e parecer do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel.

§ 32 Os entornos de ambientacdo designados, salvo disposicao legal em contrario, limitam-se ao bem
tombado, e dependem de autorizagdo especial do poder publico municipal para constru¢do e/ou reforma.

§ 4° Os sitios, monumentos e edificacdes podem ser declarados pelo poder publico municipal de
protecdo ao Patrimdnio Historico-Cultural e Arqueoldgico, observada a legislagdo especifica.

§ 52 Com a finalidade da preservagdo das edifica¢des incluidas no Patrimonio Historico-Cultural e
Arqueologico do Municipio de Santa Rosa podera ser adotado o instituto juridico da transferéncia do direito de
construir, conforme disposto no titulo V, capitulo V deste Plano Diretor.

§ 62 Para os efeitos desta Lei Complementar, patrimdnio histérico, cultural, artistico, paisagistico e
arqueologico € o conjunto de bens iméveis de valor significativo (prédios, parques, ambiéncias, sitios e
paisagens) e manifestagdes culturais que conferem identidade a estes espacos, bem como os bens de natureza
material e imaterial, tomados individualmente ou em conjunto, portadores de referéncia a identidade, agédo e
memoria dos diferentes grupos formadores da sociedade, nos quais se incluem:

I — as formas de expressao;

II — os modos de criar, fazer e viver;

IIT — as criagdes cientificas, artisticas e tecnologicas;

IV — as obras, documentos, edificagdes e 0s espagos destinados as manifestacdes artisticos culturais;

V — os conjuntos urbanos ¢ sitios de valor historico, paisagistico, artistico, arqueolodgico,
paleontologico, ecoldgico e cientifico;

VI — elementos de paisagem natural e paisagistica do municipio englobando a fauna, a flora, os
espacos abertos constituidos para contemplagdo e lazer cuja preservacdo, manutengdo ou conservagao sejam
imprescindiveis pelo seu significado para o meio natural ¢ ambiéncia urbana ou para a promog¢do do convivio
social e de recreacdo.

Q76

$§ 7% Sem prejuizo da adog¢do das medidas de ordem legal de competéncia do Chefe do Poder
Executivo do Municipio de Santa Rosa, o Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, devera criar a
Comissdo Técnica de Preservacdo do Patriménio Historico e Cultural, a qual se constituirda em cdmara
técnica e/ou grupo de trabalho especifico, conforme previsdo do pardagrafo unico do art. 30 desta Lei
Complementar, e tera a incumbéncia de auxiliar o CMDS em consultas, deliberacdes, pareceres e na
coordenacdo da elaboracdo do Plano de Preservacdo do Patrimonio Historico Cultural e do inventario dos
bens culturais do municipio, cujos integrantes, dentre outros, de forma preferencial e ndo exclusiva, terdo
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formacgdo nas areas de Arquitetura e Urbanismo, Engenharia Civil, Historia, Direito e Assisténcia social.
(Alteragdo pela LC 148/2020)

§ 82 O poder publico municipal, com a colaboragdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel e da comunidade, promovera e protegera o patrimonio historico e cultural do municipio por meio
de inventarios, registros, vigilancia, tombamentos e desapropriagdo, além de outras formas de acautelamento e
preservagao.

Art. 127. O imével declarado de Protecdo ao Patriménio Historico-Cultural ou Arqueologico,
restaurado e/ou revitalizado nos termos de projeto aprovado com obra licenciada pelos 6rgdos competentes do
Poder Executivo Municipal, caso mantido em condi¢des adequadas de preservagdo, fica isento de incidéncia
do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana e de contribui¢do de melhoria pelo prazo de 10
(dez) anos, a qual podera ser renovada na hipotese de nova restauracdo e/ou revitalizado aprovada e licenciada,
respeitado o previsto no Codigo Tributario Municipal.

Paragrafo tnico. Consideram-se obras de restauragdo, para efeitos desta Lei Complementar, as
intervengdes que valorizem ou restituam ao imovel as suas feicdes significativas, utilizando-se técnicas
compativeis com as caracteristicas do imdvel, de modo a permitir perfeitas condigdes de habitabilidade ou
aproveitamento conforme a sua tipologia.

Art. 128. Sao declarados bens de interesse do Patrimonio Histérico-Cultural e Arqueologico do
Municipio de Santa Rosa:

I — o Centro Civico Antdnio Carlos Borges;
II — 0 Museu Municipal localizado na antiga Estacdo Ferrovidria localizada na Praga 10 de Agosto;
III — a Biblioteca Publica localizada na esquina das Ruas Buenos Aires e Cristovao Colombo;

IV — o prédio que abrigava a antiga Prefeitura Municipal, localizado nas proximidades da Praca da
Bandeira;

V — a parte antiga do prédio da Camara Municipal de Vereadores, localizado na Rua Guaporé, centro
da cidade;

VI - a edifica¢do denominada Casa da Xuxa;

VII — a antiga Estac¢do Ferroviaria do Bairro Cruzeiro;

VIII — a edificagdo denominada Moinho da Linha XV de Novembro;

IX — os bens assim declarados, nos termos da lei.

X — outros bens inventariados e que venham a ser declarados de interesse do Patrimdnio Historico-
Cultural e Arqueologico do Municipio de Santa Rosa.

Art. 129. A protegdo e a preservagdo Patrimdnio Historico-Cultural e Arqueologico do Municipio de
Santa Rosa sera efetivada de acordo com as normas definidas neste titulo.

CAPITULO VII
DAS AREAS DE INTERESSE TURISTICO, DE ESPORTES E DE LAZER DO MUNICIPIO

Art.130. As areas de interesse turistico, de esportes e de lazer sdo as por¢des continuas do territério,
compreendendo ou ndo parte de outras areas do zoneamento fisico-ambiental, a serem preservadas e
valorizadas no sentido cultural e natural, destinadas a realizacdo de planos e projetos de desenvolvimento
turistico.

§ 12 Nas areas de interesse turistico, de esportes e de lazer, a ocupagao do solo com fins residenciais
¢ restringida e sdo prioritarios os usos publicos de turismo ¢ lazer e onde o poder piiblico municipal incentiva a
instalacdo de equipamentos de esportes e recreacao.

§ 22 Os usos devem respeitar os critérios de protecdo aos ecossistemas, ndo interferindo em outras
areas do zoneamento fisico-ambiental onde se interpdem ou justapdem.

§ 32 O repovoamento vegetal e o ajardinamento sdo prioridades onde se fazem necessarios.

Art. 131. S8o areas de interesse turistico, de esportes ¢ de lazer no Municipio de Santa Rosa as
indicadas no Mapa 9A desta Lei Complementar e abaixo relacionadas:
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I — a area do Parque Municipal Alfredo Leandro Carlson;
II — o Estadio Municipal Carlos Denardin;

IIT — as pragas e parques publicos;

IV — os balnearios;

V — a cascata do Rio Santa Rosa;

VI — a cascata do Rio Amanda;

VII — a cascata da Agua Santa;

Art. 132. As areas de protecdo de pragas e parques incluem todos os espagos livres de uso publico
resultantes do parcelamento do solo e seus entornos, a excegdo das areas designadas para o sistema de
circulacdo, atendendo o disposto nesta Lei Complementar.

§ 12 Ressalvadas as hipoteses em que o poder publico municipal implemente politicas publicas
voltadas a protegdo e preservagdo do meio ambiente, ¢ vedada, salvo em hipdteses fundamentadas no interesse
publico e/ou nos termos da lei, a ocupag@o de area reservada para preservagcdo como area verde para outra
finalidade que ndo seja a implantagdo de parques e jardins.

§ 2° Os demais espagos livres, ndo incluidos na categoria indicada no §1°¢ deste artigo, sdo
considerados areas de pragas e parques ¢ atendem os limites de ocupagdo estabelecidos nesta Lei
Complementar.

§ 32 Os espagos livres que se localizarem em areas do zoneamento fisico-ambiental t€ém restrigdo de
uso em conformidade com as normas desta Lei Complementar

Art. 133. Ressalvadas as hipoteses em que o poder publico municipal implemente politicas publicas
voltadas a protecdo e preservagdo do meio ambiente, nas areas de pragas e parques somente podem ser
instalados quadras de esporte, campos de futebol e playgrounds, além de sanitarios, vestiarios, quiosques €
dependéncias necessarias aos servigos de conservacgao.

Paragrafo unico. As edificagdes destinadas a quiosques tém atividades comerciais,
preferencialmente, para a venda de jornais, revistas, livros e correlatos, bem como de lanches.

Art. 134. As areas verdes de lazer e recreagdo estdo sujeitas as seguintes exigéncias:

I — nas éareas inferiores a 1.000 m? (um mil) metros quadrados: taxa maxima de ocupagio de 5%
(cinco por cento), taxa de permeabilidade de no minimo 50% (cinquenta por cento) e indice de areas verdes de
no minimo 0,4 (zero virgula quatro);

Il — nas 4reas de 1.000 m? (um mil) a 5.000 m? (cinco mil) metros quadrados: taxa maxima de
ocupagdo de 50% (cinquenta por cento), taxa de permeabilidade de no minimo 40% (quarenta por cento) e
indice de areas verdes de no minimo 0,4 (zero virgula quatro);

Il — nas areas maiores de 5.000 m? (cinco mil) até 10.000 m? (dez mil) metros quadrados: taxa
maxima de ocupacdo de 40% (quarenta por cento), taxa de permeabilidade de no minimo 40% (quarenta por
cento) e indice de areas verdes de no minimo 0,5 (zero virgula cinco);

IV — nas areas maiores de 10.000 m? (dez mil) metros quadrados: taxa maxima de ocupagio de 10%
(dez por cento), taxa de permeabilidade de no minimo 60% (sessenta por cento) e indice de areas verdes de no
minimo 0,6 (zero virgula seis).

Paragrafo unico. As edificagdes em areas superiores a 5.000 m? (cinco mil) metros quadrados devem
obedecer a projetos especificos de implantacdo estabelecidos por 6rgao técnico municipal competente.

Art. 135. A iniciativa privada, consorciada ou ndo com o poder publico municipal, mediante analise,
aprovagdo e licenciamento do respectivo projeto pelos orgdos competentes do Poder Executivo Municipal,
podera implantar e manter pragas ¢ parques de uso publico, inclusive com a instalacdo de mobiliario.

TITULO VIII
DO SISTEMA VIARIO
CAPITULO I
DAS ESPECIFICACOES TECNICAS
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Art. 136. O sistema viario é o conjunto de vias hierarquizadas ¢ equipamentos que constituem o
suporte fisico para circulagdo e mobilidade de pessoas, além da circulagdo de bens e mercadorias.

§ 12 Ficam assim definidas as vias publicas urbanas de Santa Rosa indicadas no Mapa 6A desta Lei
Complementar:

I — Vias estruturais — s@o as vias de elevada capacidade de trafego que t€m como objetivo promover a
interligacdo viaria entre diferentes quadrantes da cidade;

IT — Vias Arteriais — sdo vias de elevada capacidade de trafego que tem como objetivo promover a
ligacdo entre diferentes bairros ou regides da cidade;

III - Vias Coletoras: sdo vias que ligam um ou mais bairros entre si e coletam ou distribuem o
transito dentro das regides da cidade, principalmente a partir das vias arteriais e estruturais;

IV - Vias Locais: sdo vias que distribuem o trafego internamente ao bairro, destinada ao acesso local
ou as areas restritas;

V — Vias Paralelas: sdo em geral vias, localizadas as margens das rodovias federais e estaduais, que
servem de acesso para empreendimentos ali situados. (Alterado pela LC 190/2023)

§ 2° A Hierarquia do sistema viario do municipio esta representado no Mapa 10 desta Lei
Complementar.

§ 32 Os equipamentos do sistema viario que exijam edificagdes, tais como terminais, oficinas,
depositos e similares, ficam sujeitos aos limites de ocupacdo da area em que se localizarem, ressalvadas outras
disposigoes desta Lei Complementar e das legislagoes federal e estadual pertinentes.

Art. 137. E obrigatorio o planejamento técnico anterior a abertura ¢ a pavimentagdo das vias urbanas
e rurais, prevendo-se:

I — estudos geotécnicos e geomorfologicos, que estabelecerdo as condigdes de base e de aterro, a
interferéncia do lencol freatico, o condicionamento das encostas, dos greides e das interseccdes;

II — existéncia e manutengdo de areas vegetadas, continuas ou ndo, nas laterais das vias;

IIT — construgdo e manutencdo de valetas e sarjetas respeitando o fluxo do escoamento pluvial e o
fluxo de veiculos;

IV —sistema de esgotamento pluvial e sanitario;
V — controle permanente com manutencdo ¢ limpeza de bueiros e bocas-de-lobo;

§ 12 Os estudos de que trata o inciso I deste artigo devem ser detalhados para a abertura de vias em
encostas com declividade entre 20% (vinte por cento) e até 30% (trinta por cento), inclusive.

§ 2° E vedada a abertura de vias em encostas de declividade superior a 30% (trinta por cento) na
zona urbana.

§ 32 Para o atendimento dos padrdes exigidos para planejamento técnico ¢ necessaria a observacdo
das disposi¢des constantes neste titulo e no titulo VII, capitulo III, ambos desta Lei Complementar.

Art. 138. As caixas de via devem observar os respectivos gabaritos de acordo com a classificagdo da
via, nos termos do Adendo 06 desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Em situa¢des consolidadas, sera consultado o Conselho de Desenvolvimento
Sustentavel.

Art. 139. A largura de uma nova via que se constituir em prolongamento de outra ja existente ou
prevista em plano aprovado pelo poder publico municipal ndo pode ser inferior a largura desta ultima, ainda
que, pela sua funcdo, possa ser considerada de categoria inferior.

Art. 140. A divisdo das vias de circulagdo em pista de rolamento e passeios publicos deve
acompanhar perfis tipicos padronizados pelo Poder Executivo Municipal, obedecendo os seguintes critérios
minimos:

I — da largura total das vias, excluida a pista de rolamento ¢ o canteiro central, se for o caso, o

restante sera destinado, em partes iguais, aos passeios publicos, que ndo podem ter largura inferior a
estabelecida para cada categoria, observado o constante no Adendo 06 desta Lei Complementar;
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II — a largura minima do acostamento, se necessario, € de 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 141. Os alinhamentos de vias, nos cruzamentos, devem concordar por arcos de circulos,
conforme indicado no Adendo 07 desta Lei Complementar.

’ , . ~ ~ .. A . . o
Paragrafo inico. Nao s@o permitidos cruzamentos com angulo inferior a 60 (sessenta graus).

Art. 142. Nos cruzamentos de vias ja existentes e se houver aquiescéncia, mediante instrumento
publico, do proprietario do terreno de esquina, o poder publico municipal pode executar as obras necessarias a
ampliacdo do raio de curvatura da concordéancia entre os alinhamentos das ruas.

§ 1° O proprietario do terreno, como compensagdo, tem autorizada a transferéncia do direito de
construir conforme dispde este Plano Diretor e ¢ dispensado de obedecer ao afastamento frontal obrigatorio.

§ 22 O raio de curvatura minimo obedece as disposi¢des do art. 141 desta Lei Complementar.

§ 3° Nas obras de amplia¢des viarias, devera ser mantida largura da pista existente, obedecendo aos
gabaritos indicados no Adendo 06 desta Lei Complementar, ressalvando-se que nas situagdes em que se
constatar a impossibilidade desta adequagdo, a largura da pista de rolamento tera prioridade a largura do
passeio publico.

Art. 143. Nas interse¢des ¢ nos acessos entre vias de hierarquia diferente devem ser obedecidos os
seguintes critérios:

I — as interse¢des entre as vias estruturais e arteriais sdo detalhadas pelo 6rgdo técnico municipal,
ouvidos, se necessario, os orgaos federal e estadual competentes;

II — ¢é vedado o acesso direto de vias locais as vias estruturais;

III — nas areas mistas 2, os acessos das coletoras as vias estruturais sdo realizados somente através de
vias marginais e as interse¢des sdo detalhadas pelo 6rgdo técnico municipal, ouvidos, se necessario, 0os 0rgaos
federal e estadual competentes.

Paragrafo tinico. Nos novos loteamentos ¢ responsabilidade do proprietario e/ou empreendedor o
encaminhamento das solicitagdes de acessos aos orgaos federal e estadual competentes.

A 44— O terreno ndeiro ectrutuiraic comentoe nadom er od
0 —O aS—v1a btura

Art. 144. Os lotes, terrenos ou glebas lindeiros as rodovias poderdo ser edificados mediante ao
atendimento das normas previstas na legislacdo federal e estadual.
Paragrafo unico. (Revogado). (Alterado pela LC 190/2023)

Art. 145. Os acessos de veiculos ao interior dos lotes devem obedecer aos critérios minimos
representados no Adendo 07 desta Lei Complementar € o que segue:

I — acesso de automodveis, com rebaixamento de meio-fio;

II — acesso de caminhdes ou Onibus, com rebaixamento de meio-fio;

IIT — a inclinagdo das rampas de acesso aos estacionamentos devera respeitar o indicado no Codigo
de Obras do Municipio de Santa Rosa.

Art. 146. O acesso direto aos imoveis situados nas intersegdes de vias deve respeitar a distancia
minima indicado no Adendo 07 desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Os projetos de acesso a estacionamento devem ser definidos em conjunto com o
orgdo municipal competente nos seguintes casos:

I — estacionamento de automoveis cujo nimero de vagas € superior a 30 (trinta);

II - se o lote ¢ frontal a estrutural ou arterial;
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IIT — terminais rodoviarios de transporte coletivo ou de carga;
IV — os acessos que forem projetados com curva horizontal de concordancia.

Art. 147. As vias de circulagdo sem saida, para receber trafego de veiculos, sdo autorizadas se
providas de praga de retorno no seu término e se seu comprimento, incluido o espago de manobras, nao
exceder a 20 (vinte) vezes a sua largura.

§ 12 As pracas de retorno para o trafego de automéveis devem observar os padroes estabelecidos na
figura 3 do Adendo 07 desta Lei Complementar.

§ 2° As pragas de retorno para o trafego de caminhdes ou Onibus devem possuir raio minimo de 20
(vinte) metros.

§ 32 As vias de circulagdo podem terminar nas divisas de areas de terras e/ou glebas a arruar, no caso
de seu prolongamento estar previsto no plano vidrio da cidade ou a juizo do 6rgdo competente municipal, se
interessar a coletividade.

Art. 148. A inclinagdo maxima permitida para abertura de vias de circulagdo de veiculos ¢ de 30%
(trinta por cento), devendo apresentar abaulamento necessario para direcionar as aguas pluviais as sarjetas.

Art. 149. Nos casos em que a abertura de vias implicar em cortes e aterros significativos, os taludes
devem ser executados de acordo com o estabelecido no titulo VII, capitulo III desta Lei Complementar.

Art. 150. As vias urbanas sdo obrigatoriamente arborizadas com vistas a preservacdo da qualidade
ambiental e urbanistica, executadas mediante orientagdo do setor competente do poder publico municipal, de
conformidade com o Plano Municipal de Arborizacdo Urbana.

Paragrafo unico. A localizagdo ¢ a altura das arvores ndo podem interferir nas redes de execucdo de
servigos publicos essenciais.

Art. 151. Preliminarmente a denominagao oficial, a identificagdo das vias e logradouros publicos ¢
feita por meio de nimeros ou letras.

Paragrafo unico. O projeto de lei ou proposicdo que denomine vias ou logradouro publicos, deve
conter:

I —indicacdo de inicio e término da referida via;
II — croqui demonstrativo da via publica, observado o prescrito no inciso I deste artigo;

IIT — certiddo emitida pelo orgdo técnico municipal competente que ateste que a denominagdo
pretendida ainda ndo foi utilizada para designar quaisquer via ou logradouro publico.

CAPITULO I
DAS AREAS DE CIRCULACAO DE PEDESTRES

Art. 152. E obrigatéria a construc¢do e a pavimentagdo dos passeios conforme o disposto no Cédigo
de Obras do Municipio de Santa Rosa em todas as vias urbanas pavimentadas, cujas obras devem cumprir os
pardmetros indicados no Adendo 07 desta Lei Complementar e observar os seguintes aspectos: (Alterado pela
LC 128/2018)

I — declividade transversal minima de 2% (dois por cento) e maxima de 3% (tré€s por cento);
II - rebaixamento de meio-fio ou curva horizontal de concordancia nos acessos € estacionamentos;

I — inexisténcia de degraus e desniveis no lote e entre os lotes lindeiros, de forma a dar
continuidade aos passeios pré-existentes;

IV — obediéncia ao disposto na Norma Brasileira (NBR) n® 9050-2015 da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas ou outra que lhe vier a substituir.

§ 1° Os passeios situados nos lotes de esquina devem ter o meio-fio rebaixado para facilitar o acesso
de pessoas portadoras de necessidades especiais.

§ 22 A expedicdo do denominado “habite-se” das edificagdes e o licenciamento das atividades ficam
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condicionados a execu¢do dos passeios conforme as prescri¢cdes deste artigo.

$ 3% Em passeios publicos onde haja a necessidade da execu¢do de rampas de acessibilidade, estas
deverdo ser executadas em conformidade com a diregdo do fluxo dos pedestres,

$ 4° A implantagdo de rampas de acessibilidade nas esquinas deve ficar compreendidas entre as
medidas minima de 4 (quatro) metros da esquina, até no maximo de 6 (seis) metros;

$ 5% Quanto ao formato e as medidas estas deverdo atender o que preceitua a Norma Brasileira
‘NBR) no 9050-2015 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas ou outra que lhe vier a substituir,
q

$ 6% Em casos excepcionais, serd feita a andlise caso a caso, mediante justificativa por iniciativa do
interessado e emissdo de parecer fundamentado por parte do técnico analista. (Incluido pela LC 148/2020)

Art. 153. O Poder Executivo Municipal podera criar vias de circulagdo exclusiva de pedestres,
utilizando-se do sistema viario existente ou projetado.

§ 1° Nas vias de circulag@o exclusiva de pedestres resultantes da transformacdo de vias urbanas ja
existentes, os usos a serem licenciados devem atender aqueles fixados originalmente para as referidas areas.

§ 22 Os usos de que trata o §12 deste artigo devem atender as disposigoes desta Lei Complementar e
as determinacdes do Codigo e legislagdo municipal relacionada ao Meio Ambiente e do Cddigo de Posturas
Municipais.

Art. 154. Os passadouros sdo de uso publico irrestrito, estando sob a guarda ¢ a conservag¢do do
poder publico municipal.

§ 12 Os passadouros obedecem a largura minima de 4 (quatro) metros.
§ 22 Os passadouros, em novos parcelamentos, ndo podem se constituir em acesso a qualquer lote.

§ 3° Excetuam-se da aplicag@o deste artigo as vias internas ou caminhos integrantes das areas de uso
exclusivo dos condominios residenciais e as serviddoes que ligam terrenos encravados, sendo facultado ao
Poder Executivo Municipal regulamentar as normas aplicaveis a esses locais.

CAPITULO III
DO ESTACIONAMENTO

Art. 155. A fim de garantir o estacionamento de veiculos particulares fora das vias publicas, sdo
exigidas vagas de estacionamento em garagens, abrigos ou areas descobertas em conformidade com o disposto
no Codigo de Obras do Municipio de Santa Rosa.

Paragrafo unico. Se no mesmo terreno coexistirem mais de um uso ou atividade, o nimero de vagas
exigido € igual a soma das vagas de cada uso ou atividade.

Art. 156. Nos usos e atividades que necessitarem de estacionamento frontal, exclusivamente para
automoveis, este deve ter profundidade minima de 5 (cinco) metros, ndo computados os passeios.

, CAPITULO IV
DAS AREAS DE CIRCULACAO REGIONAL

Art. 157. As areas do sistema de circulagdo regional, que incluem as rodovias federais e estaduais, as
vias férreas, os terminais de transporte rodoviario e ferroviario € o aeroporto municipal, estdo sob a guarda e a
conservagdo dos orgdos competentes e obedecem a legislagdo federal, estadual e municipal sobre a matéria,
bem como as normas técnicas vigentes.

Art. 158. Lei especifica definira os planos basicos das zonas de prote¢do ¢ de zoneamento de ruidos
do aeroporto municipal.
A O__A 1
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Art. 159. Considera-se faixa ndo edificavel (non aedificandi) ao longo das faixas de dominio das
rodovias federais e estaduais:

I — a medida de 5 (cinco) metros de largura, quando situadas dentro do perimetro urbano,
Il — a medida de 15 (quinze) metros de largura, quando situadas fora do perimetro urbano.

$ 1% As faixas ndo edificaveis (non aedificandi) previstas no caput deste artigo poderdo ser
utilizadas a implanta¢do das vias paralelas as rodovias, observado o previsto no artigo 144 desta Lei
Complementar. (Alterado pela LC 190/2023)

§ 22 Desde que haja a anuéncia ou concorddncia do orgdo federal e/ou estadual competente, o
restante do gabarito das vias aludidas no §1° deste artigo podera ser executado na faixa de dominio. (Incluido
pela LC 148/2020)

$ 3% O gabarito das vias aludidas no §1° deste artigo observara o disposto no Anexo XXXI - Adendo
06, desta Lei Complementar. (Incluido pela LC 148/2020)

$ 4° Sera instalada a sinalizagdo por meio de placas, junto as rotulas de distribuicdo de trafego,
indicando o acesso mais conveniente ou adequado. (Incluido pela LC 148/2020)

$ 5% Em casos excepcionais, poderd ser adotada solu¢do urbanistica fundamentada em estudo
técnico da situa¢do fatica da respectiva por¢do territorial, a ser apresentado pelo interessado, que serd
examinado por parte do técnico analista. (Incluido pela LC 148/2020)

Art. 160. A via férrea, incluida sua faixa de dominio, deve receber isolamento completo na zona
urbana, com vistas a seguranga ¢ saide da coletividade, excetuando-se as passagens de nivel.

§ 12 As passagens de nivel devem receber tratamento urbanistico e sinalizagdo apropriada, atendendo
as normas de seguranga.

§ 22 Os terminais ferroviarios destinados ao transporte de carga e localizados na zona urbana, devem
atender disposi¢cdes especiais a serem definidas pelo orgdo técnico municipal, observada a legislacdo
especifica.

CAPITULO V
DA EXPANSAO DO SISTEMA VIARIO

Art. 161. A expansdo do sistema viario urbano do municipio deve atender aos seguintes aspectos:
I — compatibilidade com o sistema viario existente;

IT — facilitar a ligagdo com as diversas regioes da cidade;

IIT — os eixos projetados em forma de trama;

IV — cuidados com as intersecoes;

V — previsdo de marginais ao longo das vias estruturais.

§ 12 O sistema viario existente, bem como as vias com previsao prioritaria de ampliacdo, estdo
representados no Mapa 06A desta Lei Complementar.

§ 2° Os tragados definitivos serdo determinados pelos levantamentos topografico, geotécnico e
ambiental que precedem a fase do projeto.

TITULO IX
DAS AREAS DE USOS URBANOS
CAPITULO I
DA DESIGNACAO DAS AREAS
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Art. 162. Para ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes urbanas, garantindo o desenvolvimento
sustentavel, a qualidade ambiental, a seguranca e a saude da coletividade, a zona urbana da sede do Municipio
de Santa Rosa fica dividida nas seguintes areas de usos:

I — Area central;

I — Areas mistas;

II1 — Areas residenciais;
IV — Areas industriais.

§ 12 Para cada area sdo estabelecidos os usos permitidos e proibidos definidos no titulo X, capitulo II
¢ constantes dos adendos 01A, 01B ¢ 03A desta Lei Complementar.

§ 22 As areas de usos, se localizadas em area indicada no zoneamento fisico-ambiental, devem
atender as disposigdes constantes no titulo VII, capitulo III, se¢do I desta Lei Complementar.

§ 3° Sdo usos proibidos dentro do perimetro urbano de Santa Rosa: instalagdes de geracdo de energia
elétrica a partir de fissdo nuclear, fabrica de explosivos e similares, aterros sanitarios, abatedouros, pocilgas,
aviarios, ranarios, haras, bem como outros tipos de produgdo animal.

§ 4° As atividades consideradas desconformes ou proibidas existentes dentro do perimetro urbano
somente poderdo ser ampliadas mediante Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e de Estudo de Impacto
Ambiental — EIA, ambos aprovados pelos orgdos competentes ¢ de parecer do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel de Santa Rosa.

Art. 163. As areas de usos referidas no artigo 162 tém seus limites indicados no Mapa 06A desta Lei
Complementar, estando definidas por logradouros publicos, acidentes naturais ou divisas de lote.

§ 1° No caso de logradouros publicos, a area é constituida de todos os lotes com frente para os
mesmos, nela incluidos.

§ 22 No caso de lote com frente para logradouros publicos compreendidos em areas diferentes,
prevalecem as normas das areas principais.

§ 32 Em casos especiais, os limites das areas de usos podem ser designados por legislagdo especifica.

CAPITULO I
DA AREA CENTRAL

Art. 164. A area central da cidade ¢ delimitada pelo seguinte perimetro: partindo do entroncamento
da Avenida Expediciondrio Weber com a Rua Osmar Trommenschldger, segue por esta até encontrar a drea de
restri¢do ambiental as margens do Arroio Pessegueirinho, seguindo por esta até encontrar a Rua Santo
Angelo, onde deflete-se novamente a esquerda e segue-se pelo leito desta até encontrar a Rua Francisco
Timm; ai, deflete-se a direita e segue-se por seu leito até a Rua Santa Rosa, pela qual segue no rumo Leste até
a Avenida Santa Cruz, seguindo-se por esta no rumo Sul até encontrar a Rua Sdo Luiz, onde deflete-se a
esquerda e segue-se at¢ a Rua Minas Gerais, defletindo-se a direita até a darea de restrigdo ambiental da
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Sanga do Indcio, pela qual se segue pela margem direita até a area de restrigdo ambiental de uma Sanga.
Deste ponto, segue-se no rumo Norte até encontrar a confrontagdo leste da darea ocupada pelo SESC,
seguindo-se na dire¢cdo noroeste até encontrar a Avenida Expediciondrio Weber, o ponto inicial desta
descri¢do, exceto as dareas definidas como industriais e de restricdo ambiental, conforme estabelecido no
Mapa 64 desta Lei Complementar. (Alterado pela LC 190/2023)

Paragrafo unico. A area central da cidade configura-se como area de ocupagdo intensiva, destinada a
multiplos usos, incluindo o residencial e as atividades econdmicas de comércio e de prestagdo de servigos que,
para coexistirem, devem estar adequadas a capacidade instalada ou projetada de infraestrutura e observados os
limites estabelecidos nos adendos 01A, 02A e 03A desta Lei Complementar.

CAPITULO III
DAS AREAS MISTAS

Art. 165. As areas mistas sdo de ocupagdo intensiva, semi-intensiva ¢ mista 2, destinadas a multiplos
usos, incluindo as atividades econémicas que, para coexistirem, devem estar adequadas a capacidade instalada
ou projetada de infraestrutura e sdo estabelecidas acompanhando a designacdo de vias estruturais e arteriais e
observados os paradmetros urbanisticos constantes dos adendos 01A, 01B, 02A, 02B ¢ 03A ¢ os limites
estabelecidos no Mapa 06A, todos partes integrantes desta Lei Complementar.

Art. 166. As areas mistas subdividem-se em:
I — Area mista 1 de ocupagdo intensiva;

I — Area mista 1 de ocupacdo semi-intensiva;
III — Area mista 2.

$ 1% As areas mistas 1 de ocupagdo intensiva sdo as porgoes do territorio compreendidas nas
seguintes confrontacoes: (Redagdo pela LC 190/2023)

p€a O O o€t; g

I — Av. Expedicionario Weber, nas dreas em que ndo ha restri¢oes por faixa de dominio, aléem de
todos os quarteiroes que para ela fazem frente, e, exceto no trecho definido como Area Mista 2 e nos trechos
definidos como area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar, (Redagao pela LC 148/2020)

IT — o trecho da Rua Sinval Saldanha, abrangendo também todos os quarteirdes que para ela fazem
frente, compreendido entre a Rua Benvindo Rota Giordani ¢ Rua Santa Rosa, exceto nos trechos definidos
como area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar;

Il — o trecho da Avenida Tuparendi, abrangendo também todos os quarteirdoes que a ela fazem
frente, compreendido entre a ponte do Arroio Pessegueirinho e as Ruas Campeira e Otto Mayer, exceto nos
trechos definidos como area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar; (Redagdo pela LC 190/2023)

IV — trecho do lado impar da Rua José¢ Bonifacio, compreendido entre a esquina desta com a Rua
Farroupilha ¢ a ponte do Arroio Pessegueirinho, abrangendo também todos os quarteirdes do mesmo lado que
para ela fazem frente, exceto nos trechos definidos como area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar;

V — trecho da Rua Francisco Timm, compreendido entre a Rua Gen. Rondon até encontrar a area
mista 2, na proximidade da ERS 344, em ambos os lados, abrangendo também os quarteirdes que para ela
fazem frente;

VI — trecho da Rua Cristévao Leopoldo Meinertz, compreendido entre a Rua Caminho Sudeste até a
Rua Edwino Fenner, em ambos os lados, abrangendo também os quarteirdes que para ela fazem frente;
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VII — trecho da Rua Jodo Pedro Timm, entre a ponte do Arroio Pessegueirinho até encontrar a area
mista 2, em ambos os lados, abrangendo também todos os quarteirdes que para ela fazem frente exceto nos
trechos definidos como area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar;

VII — trecho da Rua Jodo Dahne, compreendido entre a Rua Francisco Timm e a ponte do Arroio
Pessegueirinho, em ambos os lados, abrangendo também todos os quarteirdes que para ela fazem frente,
exceto nos trechos definidos como area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar;

IX — Rua Borges de Medeiros: da Rua Santa Rosa até area mista 2, em ambos os lados, abrangendo
também os quarteirdes que para ela fazem frente, excetuando-se as areas classificadas como mista 2, os
trechos definidos como area especial no Mapa 5 e o cemitério definido no Mapa 6A, ambos desta Lei
Complementar;

X — Edwino Fenner: da Rua Jodo Pedro Timm até encontrar a area mista 2, localizada nas
proximidades da rétula de distribuicdo de trafego de acesso a Santo Cristo, em ambos os lados, exceto nos
trechos definidos como area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar;

XI — Avenida Inhacora partindo do Arroio Pessegueirinho somente pelo lado par do eixo da mesma
avenida até encontrar a darea mista 2, localizada nas proximidades da rotula de distribui¢cdo de trafego de
acesso a Santo Cristo, abrangendo também os quarteirdoes que para ela fazem frente, exceto nos trechos
definidos como drea especial no Mapa 5 desta Lei Complementar; (Redagdo pela LC 190/2023)

XII — Rua Santa Rosa: no trecho situado entre as Rua Caxias e a confluéncia da Rua Francisco Timm
com a Avenida Borges de Medeiros;

XIII — Rua dos Farrapos: da Avenida Expedicionario Weber até o Arroio Pessegueirinho, em ambos
os lados, abrangendo todos os quarteirdes que a ela fazem frente, exceto nos trechos definidos como area
especial no Mapa 5 desta Lei Complementar;

XIV — em Guia Lopes, a Rua dos Girassois e seus futuros prolongamentos;

XV — Avenida Coronel Braulio de Oliveira: da Avenida Expedicionario Weber até o arroio
Pessegueirinho, em ambos os lados, abrangendo também os quarteirdes que para ela fazem frente, exceto nos
trechos definidos como area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar;

R A daE d

XVI — Avenida Burica: da rotula do entroncamento da Avenida Expediciondrio Weber com a Avenida
Flores da Cunha, até encontrar a drea mista 2, nas proximidades do anel rodoviario, em ambos os lados,
exceto no trecho definido como drea mista 2 e nos trechos definidos como area especial no Mapa 5 desta Lei
Complementar; (Redagdo pela LC 148/2020)

XVII — Avenida Flores da Cunha: da rotula do entroncamento da Avenida Expediciondrio Weber com
a Avenida Burica até a Avenida Pedro Schwerz e, apos pela Rua Flores da Cunha até a Rua Norte,
abrangendo também os quarteiroes que para ela fazem frente, exceto a fra¢do do lote urbano n® 2 e os lotes
urbanos n* 3 a 1l da quadra n® 5 e os trechos definidos como drea especial no Mapa 5 desta Lei
Complementar, (Redagdo pela LC 128/2018)

XVIII- Rua Pedro Schwerz, em ambos os lados, abrangendo também os quarteirdes que para ela
fazem frente, até encontrar a area mista 2, na BR-472 — Anel Viario, exceto na area do cemitério, definida no
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XIX — Avenida Pedro Schwerz, em ambos os lados, a partir da Rua 3 de Outubro até a Rua Tarquinio
Oliveira abrangendo também os quarteiroes que para ela fazem frente, exceto a fra¢do do lote urbano n® 2 e
os lotes urbanos numeros 3 a 11 da quadra n® 5; (Redagdo pela LC 128/2018)

XX - em Guia Lopes, a Rua das Dalias, no sentido norte, a partir da faixa de dominio da BR 472;

XXI - Rua Jorge Vieira Marques, abrangendo todos os lotes que para ela fazem frente, compreendida
entre a Rua Antonio Arturo Petry ¢ a Rua Vénus, exceto nos trechos definidos como area especial no Mapa 5
desta Lei Complementar;

XXII — em Bela Uniao, as Ruas Rodolfo Armino Muller e Leopoldo Canabarro, abrangendo todos os
lotes que para elas fazem frente, compreendida entre os pontos de encontro com o final do perimetro urbano,
excetuando-se a drea definida como cemitério, (Redagdo pela LC 148/2020)

XXII — em Sete de Setembro, Rua Martin Luther, em ambos os lados, abrangendo todos os
quarteirdes que para ela fazem frente;

XXIV — em Sete de Setembro, a Rua Alfredo Nedel, no trecho compreendido entre as ruas Monte
Castelo e Sete de Setembro Norte, em ambos os lados, abrangendo todos os quarteirdes que para ela fazem
frente, exceto nos trechos definidos como area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar;

XXV — Em Guia Lopes, areas de ocupagdo consolidada, conforme indicado no Mapa 06A desta Lei
Complementar;

XXVI — Rua Sebastido Mattiazzi: da Avenida Expediciondrio Weber até a Avenida perimetral, exceto
nos trechos definidos como area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar;

XXVII — Os quarteiroes formados pelas seguintes Ruas: Rua Arnoldo Konig, com acesso pela Rua
Benvindo Rota Giordani; Rua Simoes Lopes, com acesso pela Rua Arnoldo Konig, Rua Pastor Krieser ao
lado do Cemitério Municipal com acesso pela Rua Simées Lopes e a Rua Bela Vista; e também a Rua Bela
Vista a partir da Rua Arnoldo Konig, todas no Bairro Planalto, na localidade conhecida como primeiro
distrito industrial de Santa Rosa, ainda nesta darea é permitida a implanta¢do dos servigos de galvanoplastia,
fosfatizagdo/anodiza¢do/decapagem e usinagem, com area util de até 500,00 m?; (Redagdo pela LC 148/2020)

XXVIII — Rua Angelo Cordenonsi: da Avenida Flores da Cunha até a Rua Nossa Senhora Aparecida,
exceto nos trechos definidos como area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar.

XXIX — apos as dreas mistas 11, situadas ao longo das rodovias federais e estaduais, a faixa de 50
metros, conforme Mapa 006-B, exceto os trechos definidos como drea especial no Mapa 5 desta Lei
Complementar, e Zona Especial de Interesse Social. (Alterado pela LC 190/2023)

XXX — Avenida América e até encontrar a Avenida Pedro Schwerz, a partir da ponte do Lajeado
Indcio, numa faixa de 50m (cinquenta metros) em ambos os lados nas areas ndo urbanizadas e no primeiro
quarteirdo naquelas urbanizadas, exceto nas areas especiais indicadas no Mapa 5 desta Lei Complementar,
(Alterado pela LC 190/2023)

XXXI — Avenida Pedro Schwerz, em ambos os lados a partir da Rua Tarquinio Oliveira até o ponto
de encontro com a Avenida América, exceto nos trechos definidos como Zona Especial de Interesse Social,
definidos anteriores a esta lei e areas especiais indicadas no Mapa 5 desta Lei Complementar, (Alterado pela
LC 190/2023)

XXXII — as margens da BR 472 - Anel Viario Santa Rosa, compreendido entre o trevo de acesso a
Rua Pedro Schwerz até a ponte do Lajeado Pessegueiro, em ambos os lados, a uma distancia de 135,00m
(cento e trinta e cinco metros) de seu eixo central, tanto no seu lado interno quanto no lado externo, exceto
nos trechos definidos como area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar, (Alterado pela LC 190/2023)
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XXXIII — Estrada Municipal Guilherme Theobaldo Sturm, numa distancia de aproximadamente
700m (setecentos metros), partindo do eixo da Rodovia ERS 344, para os lotes com frente para esta via, no
sentido leste/oeste, em ambos os lados, exceto nos trechos definidos como dreas especiais indicadas no Mapa
5 desta Lei Complementar; (Alterado pela LC 190/2023))

XXXIV — ao longo da Avenida Firmino de Paula, em ambos os lados, exceto nos trechos definidos
como drea especial no Mapa 5, desta Lei Complementar, (Alterado pela LC 190/2023)

XXXV — as margens da BR 472 - Anel Viario Santa Rosa, sentido Giruda/Trés de Maio, no lado direito
da rodovia, do seu eixo até o limite externo do perimetro urbano, no trecho compreendido entre a vicinal de
acesso a Lajeado Capim até o limite da drea de preservacao permanente do recurso hidrico localizado ao
noroeste da drea, conforme demarcado no Mapa 64 desta Lei Complementar, (Alterado pela LC 190/2023)

XXXVI — Rua Henrique Arend Sobrinho, até a Rua Sinval Saldanha; (Alterado pela LC 190/2023)

XXXVII — Rua Julio Gaviraghi, em ambos os lados, até o encontro com a Travessa Gaviraghi, exceto
nos trechos definidos como drea especial no Mapa 5, nas dreas definidas como drea mista 2 e industrial,
conforme indicado no Mapa 64 desta Lei complementar, (Alterado pela LC 190/2023)

XXXVIII — na ERS 307, apenas do lado direito no sentido Centro-Bairro, iniciando-se na Rua Sepé
Tiaraju, até o final do perimetro urbano, exceto nos trechos definidos como drea especial no Mapa 5,
conforme indicado no Mapa 6A4 desta lei Complementar. (Alterado pela LC 190/2023)
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$ 2% As areas mistas 1 de ocupagdo semi-intensiva sdo as por¢oes do territorio compreendidas nas
seguintes confrontagoes:

I — Rua Alfa Centauro, em ambos os lados, abrangendo todos os lotes que para ela fazem frente, em
toda a sua extensdo, inclusive no seu futuro prolongamento, exceto nos trechos definidos como darea especial
no Mapa 5 desta Lei Complementar,

Il — Avenida Cel. Braulio de Oliveira, no lado norte do arroio Pessegueirinho, em ambos os lados,
ate encontrar a rotula de acesso ao distrito multissetorial, exceto nos trechos definidos como area especial no
Mapa 5 desta Lei Complementar,

111 — Rua José Bonificio e seu prolongamento, no lado norte do arroio Pessegueirinho, em ambos os
lados, até encontrar a area mista 2, exceto nos trechos definidos como drea especial no Mapa 5 desta Lei
Complementar,

1V — Rua Bom Fim, em ambos os lados, a partir da Rua Alian¢a até a Rua José Bonifacio, exceto
nos trechos definidos como area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar;

V — Rua Estanislau Kwiatkowski, em ambos os lados, e seu futuro prolongamento, exceto nos trechos
definidos como area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar;

VI — Rua Benvindo Rota Giordani, em ambos os lados, e em seu futuro prolongamento, exceto nos
trechos definidos como area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar;

VIl — Rua Castelo Branco, em ambos os lados, a partir da Sanga do Inacio, até o inicio da Rua
Estanislau Kwiatkowski, exceto nos trechos definidos como area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar;

VIII — Rua Uruguaiana, em ambos os lados, a partir da Rua Santa Maria até o Lajeado Pessegueiro,
exceto nos trechos definidos como area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar;

IX — Rua Manoel Ferreira Branddo Filho, em ambos os lados, a partir da Rua Castro Alves até a
Rua Uruguai, exceto nos trechos definidos como drea especial no Mapa 5 desta Lei Complementar;

X — Avenida Augusto Pestana, em ambos os lados, a partir da Rua Julio Gaviraghi até a area mista
1 de ocupagado intensiva da Rua Burica,

XI — Rua Jorge Kunde, em ambos os lados, abrangendo todos os lotes que para ela fazem frente,
compreendida entre a Avenida Expediciondrio Weber e seu futuro prolongamento, até a rua de saida para
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lajeado Figueira, exceto no trecho definido como darea mista 1 de ocupacdo intensiva e drea especial no Mapa
5 desta Lei Complementar,

XII — Rua Oeste e seu prolongamento até a drea mista 2, numa faixa de 50m (cinquenta metros) em
ambos os lados, exceto nos trechos definidos como area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar,

XIII — Rua Domingo Espindola Fonseca e seu prolongamento até o limite do perimetro urbano,
numa faixa de 50m (cinquenta metros) em ambos os lados, exceto nos trechos definidos como darea mista 2 e
como area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar,

X1V — via arterial projetada em Guia Lopes, faixa de 50m (cinquenta metros) em ambos os lados,
exceto nos trechos definidos como area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar;

XV — via arterial projetada ao norte da ZOP2, faixa de 50m (cinquenta metros) em ambos os lados,
conforme Mapa 6A, exceto nos trechos definidos como darea especial no Mapa 5 desta Lei Complementar;

XVI — vias coletoras projetadas ao norte da ZOP2, faixa de 50m (cinquenta metros) em ambos os
lados, exceto nos trechos definidos como area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar,

XVII — via coletora projetada ligando as Ruas Henrique Gassen e Julio Gaviraghi, numa faixa de
50m (cinquenta metros) em ambos os lados, exceto nos trechos definidos como drea especial no Mapa 5 desta
Lei Complementar,

XVIII — Rua Vilson Pedro Seger, em ambos os lados, iniciando na Rua Benvindo Rotta Giordani até
a ERS 344, exceto nos trechos compreendidos como drea mista 1 de ocupagdo intensiva, area mista 2 e como
area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar.

$ 3% As areas mistas 2 sdo as por¢oes do territorio compreendidas nas seguintes confrontagoes:
(Redagao pela LC 190/2023)

1 — as margens da BR 472 - Anel Viario Santa Rosa e RST 472, em ambos os lados, a uma distancia
de 85,00m (oitenta e cinco metros) de seu eixo central tanto no seu lado interno quanto no lado externo,
exceto nos trechos definidos como darea industrial, zona mista 1 de ocupag¢do intensiva, servigos essenciais,
AEIU - Mosteiro da Transfiguracdo, e os trechos definidos como drea especial no Mapa 5 desta Lei
Complementar e trechos definidos como Zona Especial de Interesse Social, definidos anteriores a esta lei,
para estabelecimentos ja instalados nestes locais permanece a vigéncia da lei do momento de sua
implantacdo, (Alterado pela LC 190/2023)

1l — as margens da ERS 344, em ambos os lados, a uma distancia de 85m (oitenta e cinco metros) de
seu eixo central tanto no seu lado interno quanto no lado externo, exceto nos trechos definidos como drea
industrial, servigos essenciais, trechos definidos como Zona Especial de Interesse Social, definidos anteriores
a esta lei e os trechos definidos como drea especial no Mapa 5 desta Lei Complementar; exceto o trecho
iniciado apos o trevo do anel rodoviario, do lado esquerdo, sentido Santa Rosa/Girud, que a distancia serd de

1.650,00 metros do eixo da rodovia, seguindo até encontrar o final do perimetro urbano. (Alterado pela LC
190/2023)

IIT — partindo de um ponto situado a 150,00 metros da ponte sobre o Lajeado Pessegueiro, na
Avenida Borges de Medeiros, no sentido bairro-centro, segue-se no rumo Oeste por uma linha equidistante a
100,00 metros do eixo da referida avenida, no lado direito, no sentido centro-bairro, até encontrar a Rua
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1V — partindo de um ponto localizado na esquina formada pelas ruas Cruzeiro do Sul e José
Bonifdcio, na Vila Flores, segue-se no rumo Norte até encontrar a esquina formada pelas ruas José Bonifacio
e Farroupilha, de onde deflete-se a direita, no rumo leste, e segue-se pela Rua Farroupilha até encontrar a
Rua 10 de Novembro, onde deflete-se a esquerda, no rumo norte, e segue pela Rua 10 de Novembro até
encontrar a Rua Taquara, onde deflete-se a direita, no rumo leste, e segue pela Rua Taquara até encontrar a
Rua Sdo José, onde deflete-se a direita, no rumo Sul e segue-se pela Rua Sdo José, até encontrar a Rua
Cruzeiro do Sul, defletindo-se novamente a direita, seguindo por esta no rumo Oeste até encontrar a esquina
formada pelas ruas Cruzeiro do Sul e José Bonifacio, ponto que deu origem a esta descri¢do, exceto o lote
urbano n° 01 da quadra n° 1.305,; (Alterado pela LC 148/2020)

V — area de terra situada no perimetro compreendido entre um ponto localizado a 150,00 m (cento e
cinquenta metros) da estrada vicinal que da acesso ao Lajeado Capim, localizada aos fundos da Vila Julio de
Oliveira, no limite da zona mista 2 localizada a 135 (cento e trinta e cinco metros) do eixo da rodovia BR 472,
de onde segue-se por uma linha paralela aquela vicinal até encontrar o prolongamento da Rua Pedro Antunes,
defletindo-se a esquerda e seguindo-se pelo mesmo prolongamento até encontrar a vicinal que da acesso ao
Lajeado Capim. Deste ponto, deflete-se a direita, seguindo por aquela vicinal até encontrar o prolongamento
da Rua Emilia de Oliveira Motta, dai defletindo-se a esquerda e seguindo-se pelo prolongamento da mesma
rua até encontrar a zona mista 2 localizada a 135 (cento e trinta e cinco metros) do eixo da rodovia BR 472 —
Anel Viario Santa Rosa, de onde deflete-se a esquerda e retorna-se pela linha imaginaria distante 135,00 (cento
e trinta e cinco metros) do eixo da rodovia BR 472 — Anel Viario Santa Rosa, no sentido Santa Rosa -Trés de
Maio, até encontrar o ponto que deu origem a esta descricdo;

VI — area adjacente e situada ao sul ao distrito industrial, delimitada pelos seguintes pontos: UTM
749010.89 m E e 6910763.51 m N (PONTO A), UTM 749308.17 m E e 6910761.95 m N (PONTO B), UTM
749165.20 m E ¢ 6910606.72 m N (PONTO C), conforme indicado no Mapa 6A desta Lei Complementar;

VII — area adjacente e situada a sudeste ao distrito multissetorial, delimitada pelos seguintes pontos:
UTM 751577.44 m E e 6917491.97 m N (PONTO A), UTM 751972.45 m E e 6917426.60 m N (PONTO B),
UTM 751772.94 m E e 6917002.44 m N (PONTO C), UTM 751424.66 m E ¢ 6917282.24 m N (PONTO D),
conforme indicado no Mapa 6A desta Lei Complementar;

VII — area adjacente e situada a sudeste ao distrito multissetorial, delimitada pelos seguintes pontos:
UTM 751.577,44 m E e 6.917.491,97 m N (PONTO A-1), UTM 751.972,45 m E e 6.917.426,60 m N (PONTO
B-1), UTM751.541,74 m E e 6.917.442,25 m N (PONTO C), UTM 751.566,12 m E e 6.917.423,04 m N
(PONTO D), UTM751.595,49 m E e 6.917.463,29 m N (PONTO E), UTM 751.656,09 m E e 6.917.419,32 m N
(PONTO F) e UTM751.506,19 m E e 6.917.212,15 m N (PONTO G) e UTM 751424.66 m E e 6917282.24 m N
(PONTO H), conforme indicado no Mapa 64 desta Lei Complementar, (Alterado pela LC 190/2023)

ede—conforme—-Mapa—06-4—e
Redacaopela EC148/2020)

VIII — as margens da BR 472, em ambos os lados, a uma distancia de 85m (oitenta e cinco metros)

de seu eixo central, partindo da rotula de distribui¢do de trafego para Trés de Maio até o limite do perimetro

urbano da sede, conforme Mapa 64, exceto os trechos definidos como Zona especial de Interesse Social,

definidos anteriores a esta lei e os trechos definidos como area especial no Mapa 5 desta Lei Complementar;
(Alterado pela LC 190/2023)
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IX — Acesso Henrique Gassen, do entroncamento da Rua Campeira com o Acesso Henrique Gassen
até encontrar a drea mista 2, nas proximidades da RST 472, em ambos os lados, incluindo as areas inseridas
nas Quadras n® 849 e 976, exceto nos trechos definidos como area industrial e como area especial no Mapa 5
desta Lei Complementar, (Alterado pela LC 190/2023)

X — as margens da BR 472, em ambos os lados, a uma distancia de 85m (oitenta e cinco metros) de
seu eixo central, partindo da rotula de distribuicdo de trafego da BR 472 com a ERS 344, em dire¢do a Santo
Cristo, até o limite do perimetro urbano, exceto os trechos definidos como dreas industrial, ocupagoes
consolidadas demarcadas como area mista 1 de ocupacdo intensiva e os trechos definidos como area especial
no Mapa 5 desta Lei Complementar, (Alterado pela LC 190/2023)

XI — partindo da rotula de distribui¢do de trdfego da ERS 344 com a ERS 307, em dire¢do a
Candido Godoi, a uma distancia de 85m (oitenta e cinco metros) de seu eixo central, em ambos os lados, até o
Lajeado Inacio e apos, pelo lado esquerdo da rodovia, a uma distancia de 85m (oitenta e cinco metros) de seu

eixo central até o final do perimetro urbano, exceto os trechos consolidados e os definidos como drea especial
no Mapa 5 desta Lei Complementar, (Alterado pela LC 190/2023)

XII — a fragdo do lote urbano n® 2 e os lotes urbanos n** 3 a 11 da quadra n® 5 do Bairro Cruzeiro,
inseridos no quarteirdo formado pelas avenidas Pedro Schwerz e Augusto Pestana, pela Rua Norte e pela
faixa de dominio da RFFSA; (Alterado pela LC 128/2018)

XIII — Partindo de um ponto localizado na esquina formada pela Avenida Expediciondario Weber com
a Rua Julio Gaviraghi, no Bairro Cruzeiro, segue-se no rumo Norte até encontrar a faixa de dominio da
RFFSA, de onde deflete-se a esquerda, no rumo Oeste, e segue-se por esta em uma medida de 278,00 metros,
onde deflete-se a direita, no rumo Norte e segue-se até encontrar a Rua Sorocaba, defletindo-se a esquerda,
seguindo por esta no rumo QOeste, por uma medida de 128,00 metros, defletindo-se a esquerda, segue rumo
Sul, por uma linha de 175,00 metros, até encontrar a Rua Mario Marostega, defletindo-se a direita, seguindo
por estd no rumo Qeste, por uma medida de 28,00 metros, deste ponto deflete-se a esquerda, rumo sul por
uma linha de 60,00 metros até encontrar a faixa de dominio da RFFSA, defletindo-se a direita, seguindo por
esta no rumo QOeste, por uma medida de 187,00 metros, defletindo-se a esquerda, no rumo Sul, até encontrar a
Avenida Expediciondrio Weber, defletindo-se a esquerda, seguindo por esta rumo Leste até encontrar a
esquina formada pela Avenida Expedicionario Weber com a Rua Julio Gaviraghi, ponto que deu origem a esta
descrigdo, o zoneamento proposto por este inciso refere-se apenas para a drea interna, ndo sendo aplicado
para as dreas externas a esta descri¢do, (Alterado pela LC 148/2020)

X1V — Partindo de um ponto localizado a 36,00 metros da esquina formada pela Travessa 03 de
Outubro com a Avenida Buricd, no Bairro Cruzeiro, segue-se no rumo Sul até encontra a faixa de dominio da
RFFSA, de onde deflete-se a direita, no rumo Oeste, e segue-se pela faixa de dominio da RFFSA até encontrar
a Rua Julio Gaviraghi, onde deflete-se a direita, no rumo Norte e segue-se par uma linha de 85,00 metros,
defletindo-se novamente a direita, seguindo por uma linha de 215,00 metros no rumo Leste, onde deflete-se a
direita e segue rumo Sul por uma linha de 32,00 metros, defletindo-se a esquerda, seguindo por uma linha de
45,00 metros no rumo Leste até encontrar o ponto que deu origem a esta descri¢do,; (Alterado pela LC

148/2020)

XV — Na Vila Sete Setembro a drea delimitada pelos seguintes pontos: UTM 737.528,38 m E e
6.911.779,37 m N (PONTO A), UTM 737.551,98 m E e 6.911.723,38 m N (PONTO B), UTM 737.680,45 m E
€ 6.911.718,07 m N (PONTO C), UTM 737.663,66 m E e 6.911.781,17 m N (PONTO D), conforme indicado
no Mapa 4 desta Lei Complementar,
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XVI — as margens da ERS 344, no lado esquerdo, sentido Santa Rosa/Tuparendi, apos a estrada que
da acesso ao Lajeado Ipé (Estrada Municipal Guilherme Theobaldo Sturm), a uma distancia de 150,00 m
(cento e cinquenta metros) de seu eixo central, exceto no trecho definido como cemitério e nos trechos
definidos como drea especial no Mapa 5 desta Lei Complementar. (Alterado pela LC 148/2020)

XVII — ao longo das rodovias federais e estaduais nas dareas mistas 2, sera permitida a implantagdo
de empreendimentos que ultrapassem a medida definida para o zoneamento, desde que se destinem a mesma
empresa e possam ser considerados como um unico imovel. (Incluido pela LC 190/2023)

CAPITULO IV
DAS AREAS RESIDENCIAIS

Art. 167. As areas residenciais sd@o de ocupacdo extensiva, indicadas no Mapa 6A deste Plano
Diretor, destinadas a fung@o predominante ou exclusiva de habitagdo permanente, unifamiliar ¢ multifamiliar,
devendo ser adequadas a capacidade instalada ou projetada de infraestrutura, sem prejuizo da utilizagdo
compativel com a qualidade ambiental, com a seguranca ¢ a satde da coletividade e observados os limites
estabelecidos nos adendos desta Lei Complementar identificados como 02A e 02B.

Art. 168. Nas areas residenciais, se a edificacdo tiver mais de dois pavimentos, 0s usos nao
residenciais permitidos somente podem estar localizados no pavimento térreo, que compreende loja e
sobreloja, havendo sempre acesso independente para as unidades residenciais.

Art. 169. As areas residenciais ja ocupadas e servidas por vias sdo prioritarias para a instalagdo de
infraestrutura e dos servigos publicos.

SECAO1
ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL — ZEIS

Art. 170. Os programas municipais destinados a habitagdo de interesse social e os respectivos planos
de urbanizagdo devem ser executados em consonancia com os requisitos e a localizagdo das areas residenciais,
obedecer a legislacdo e as normas técnicas concernentes, bem como os mandamentos do titulo V, capitulo I,
se¢do II da Lei Organica de Santa Rosa, em especial os critérios indicados no art. 101, inciso 1V, e art. 104,
ambos do diploma legislativo maior do Municipio de Santa Rosa.

Art. 171. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo os espagos territoriais destinados a
implanta¢do de loteamentos populares (ZEIS 1) e regularizagdo de assentamentos (ZEIS 2), bem como a
implantacdo dos equipamentos urbanos e comunitarios adequados aos interesses e necessidades da populacao
atendida e as caracteristicas locais.

§ 12 Na demarcacdao de ZEIS 2 para regularizagdo fundiaria e urbanizacao de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda - serdo estabelecidas normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupacdo do solo e
edificagdo, consideradas a situagdo socioeconomica da populagdo e as normas ambientais, estabelecidas em lei
especifica.

§ 2° Na demarcagao de ZEIS 1 para a implantacdo de loteamentos populares serdo observados os
padroes fixados nos adendos 02A e 02B, e as normas ambientais estabelecidas nesta Lei Complementar.

§ 3° Para viabilizar a urbanizacdo das ZEIS, podera o poder publico municipal propor incentivos e
isencdes fiscais mediante lei especifica com vistas a permitir a reducdo de custos € o aumento da oferta dos
lotes e unidades habitacionais.

§ 42 A delimitagdo de cada area designada como ZEIS sera definida em lei especifica.

§ 5° O poder publico municipal podera demarcar ZEIS 1 para a implantacdo de loteamento de
interesse social pela iniciativa privada, desde que atendido o interesse publico, e, que a proposta apresentada
seja analisada por uma equipe de carater multidisciplinar, instituida para esta finalidade, cujos integrantes
sejam, preferencialmente, profissionais das areas de arquitetura, engenharia, servi¢o social, juridica e
ambiental.

§ 6° A Comissao de que trata o paragrafo § 5° deste artigo sera designada por decreto do Chefe do
Poder Executivo Municipal.

Centro Administrativo Municipal — Palacio “/4 de Julho”
Av. Expedicionario Weber, 2983 — CEP 98789-000 — Santa Rosa — RS
Fone (55) 3511 5100 — Fax (55) 3511 7621
"DOE ORGAOS, DOE SANGUE: SALVE VIDAS"



61

MUNICIPIO DE SANTA ROSA
PODER EXECUTIVO

$§ 7% Observado o previsto no § 4° deste artigo, a ZEIS somente pode ser delimitada em dreas
residenciais.

$ 8 O disposto no § 7° deste artigo fica excetuado quando houver a aplicag¢do de instrumentos de
regularizagdo fundiaria. (Incluido pela LC 148/2020)

CAPITULOV
DAS AREAS INDUSTRIAIS

Art. 172. As areas industriais indicadas no Mapa 6A constituem local de instalagdo de atividades
cujos residuos soélidos, liquidos, gasosos, ruidos, vibragdes, emanagdes e radiagdes podem causar danos a
saude, ao bem-estar ¢ a seguranga da populagdo, mesmo depois da aplicagdo obrigatoria de mecanismos de
controle de efluentes, de acordo com a legislagdo vigente e observados os limites estabelecidos nos adendos
02A e 02B desta Lei Complementar;

§ 12 Para os estabelecimentos industriais ¢ de armazenagem somente sdo permitidas instalagoes que
obedegam a legislagdo especifica e ambiental, as normas técnicas e os métodos de combate a poluicao, assim
como devem adequar-se a capacidade instalada e/ou projetada da infraestrutura.

§ 22 Além das industrias e dos depdsitos, somente podera ser licenciada a instalagdo de atividades
essenciais as fun¢des basicas das areas industriais e/ou as que ndo venham a sofrer os efeitos danosos de seu
funcionamento.

§ 32 E vedado o parcelamento do solo para fins residenciais e o uso residencial nas areas industriais.
Art. 173. As areas industriais sdo porg¢des do territorio compreendidas:

I — distrito industrial de Santa Rosa: partindo de um ponto situado a 300,00m (trezentos metros) do
eixo da rotula de entroncamento da ERS 344 com a BR 472 - Anel Viario, no sentido Santa Rosa-Girua, deste
ponto segue na direcdo nordeste por uma linha imaginaria de 780,00m (setecentos e oitenta metros) até
encontrar a estrada vicinal de ligacdo com a comunidade de lajeado Faxinal; deste ponto deflete-se a esquerda
e segue até encontrar o eixo da BR 472 — Anel Viario; defletindo-se a direita e seguindo pelo eixo desta por
uma distancia de 453,00m ( quatrocentos e cinquenta e trés metros); deste ponto deflete-se a esquerda
seguindo por uma distancia de 765,00m ( setecentos e sessenta e cinco metros); a partir deste ponto, deflete a
esquerda e segue por uma distancia de 440,00m ( quatrocentos e quarenta metros) até encontrar a Rua
Benvindo Rota Giordani; deste ponto segue por uma linha imaginaria de 704,00m ( setecentos e quatro
metros) até encontrar o eixo da ERS 344, defletindo-se novamente a esquerda seguindo por esta por uma
distancia de 1.532,00m (um mil, quinhentos e trinta e dois) até encontrar o ponto inicial desta descricao,
excluindo a area mista 2 ¢ as areas especiais indicadas no Mapa 5 desta Lei Complementar;

Il — pela area compreendida entre o arroio Pessegueirinho, a Rua Fernando Albino, Travessa
Pessegueiro, Rua General Bandeira e prolongamento da Rua Jodo Macluf;

IIT — o lote no 3 ¢ suas fragdes, da quadra 384 desta cidade;

0 MmN PON O-E
>

1V - Partindo-se de um ponto identificado pela coordenada 746.473,70 m E 6.915.633,56 m N, no
eixo do entroncamento das rodovias ERS 344 e BR 472, saida para Santo Cristo (PONTO A), segue-se pelo
eixo da ERS 344, em dire¢do a Tuparendi, ate encontrar um ponto identificado pela coordenada 746.611,75 m
E 6.915.994,75 m N (PONTO B). Deste ponto, deflete-se a direita e segue-se no rumo Sudeste, até encontrar a
Avenida Marginal do Pessegueirinho, ponto identificado pela coordenada 747.518,93 m E 6.915.506,73 m N
(PONTO C); a partir dai deflete-se a direita até o eixo da Avenida Inhacord, identificado pela coordenada
UTM 747424.06 m E 6915339.95 m N (PONTO D), seguindo-se por esta até encontrar o PONTO A, que deu
origem a esta descri¢do, (Alterado pela LC 148/2020)
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’ V — a area inserida no quarteirdo formado pela Av. Tuparendi, Rua Bichoff, Rua Vila Lobos, Av.
Erico Verissimo, Travessa Pedro Alvares Cabral e Rua Marcilio Dias;

VI — Partindo-se de um ponto identificado pela coordenada UTM 748939.76 m N e 6917904.05 m E,
no eixo da via publica denominada Acesso Henrique Gassen (PONTO A), segue-se por uma linha reta por uma
distancia de 414,76m (quatrocentos e quatorze metros e setenta e seis centimetros), até encontrar um ponto
identificado pela coordenada UTM 749330.78 m N e 6917766.31 m E (PONTO B); deste ponto, deflete-se a
direita, seguindo por uma distancia de 264,70m (duzentos e sessenta e quatro metros e setenta centimetros), até
atingir um ponto identificado pela coordenada 749530.39 m N e 6917592.57 m E (PONTO C); dai, deflete-se
novamente a direita, seguindo por uma linha reta, percorrendo uma distancia de 451,84m (quatrocentos e
cinquenta ¢ um metros ¢ oitenta e quatro centimetros), até atingir um ponto identificado pela coordenada UTM
749173.20 m N ¢ 6917417.31 m E (PONTO D); deste ponto, deflete-se mais uma vez a direita, seguindo em
linha reta, por uma distancia de 432,23m (quatrocentos ¢ trinta ¢ dois metros e vinte e trés centimetros), até
atingir um ponto situado no eixo da via publica denominada Acesso Henrique Gassen, identificado pela
coordenada UTM 748854.58 m N e 6917729.89 m E (PONTO E); dai, segue-se pelo eixo desta via publica,
por uma distancia de 191,60m ( cento e noventa e um metros e sessenta centimetros), até atingir o (PONTO A)
que deu origem a esta descrigdo.

VII - outras areas de uso estritamente industrial, designadas em leis municipais especificas.

distrito—m 1ecetoriale Aran dalimaitada na ecintes pontos: N 066 m H o 60
d a—d ada oY P 5 GO0~ S

VIII — distrito multissetorial: a drea delimitada pelos seguintes pontos: UTM 751.066,53 m E e
6.917.683,79 m N (PONTO A), UTM 751.643,71 m E e 6.917.584,24 m N (PONTO B), UTM 751.541,74 m E e
6.917.442,25 m N (PONTO C), UTM 751.566,12 m E e 6.917.423,04 m N (PONTO D), UTM 751.595,49 m E
€ 6.917.463,29 m N (PONTO E), UTM 751.656,09 m E ¢ 6.917.419,32 m N (PONTO F) e UTM 751.506,19 m
E e 6.917.212,15 m N(PONTO G), conforme indicado no Mapa 64, desta Lei Complementar, (Alterado pela
LC 190/2023)

IX — distrito industrial Guia Lopes: a area delimitada pelos seguintes pontos: UTM 742327.95m E e
6917366.65 m N (PONTO A), UTM 742661.17 m E e 6917412.43 m N (PONTO B), UTM 742616.61 mE ¢
6916858.75 m N (PONTO C), UTM 742713.58 m E e 6916850.62 m N (PONTO D), UTM 74271747 mE e
6916665.29 m N (PONTO E) e UTM 742323.31 m E € 6916714.67 m N (PONTO F), conforme indicado no
Mapa 6A, desta Lei Complementar;

0
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X - A area localizada na Estrada Municipal Jodo Hermes e na ERS-344, no lajeado Ipé, delimitada
pelos seguintes pontos: UTM 748057.90 m E e 6918832.45 m N (PONTO A), UTM 748264.27 m E e
6918828.49 m N (PONTO B), UTM 748269.54 m E e 6918404.09 m N (PONTO C) e UTM 747932.31 m E e

6918411.19 m N (PONTO D), conforme indicado no Mapa 64, (Alterado pela LC 148/2020)

XI — a area localizada na saida para Esquina Candeia, delimitada pelos seguintes pontos: UTM
748944.80 m E e 6918461.02 m N (PONTO A), UTM 749189.04 m E e 6918466.74 m N (PONTO B), UTM
749141.84 m E e 6918365.36 m N (PONTO C) e UTM 748950.59 m E e 6918365.44 m N (PONTO D),
conforme indicado no Mapa 6A, desta Lei Complementar;

R_4 Ane

XII — area localizada as margens da BR 472 - Anel Viario/Bairro Cruzeiro, a partir da vicinal de
acesso ao Lajeado Capim, no limite do perimetro urbano, e os pontos UTM 753987.66 m E e 6916276.34 m N
(PONTO B), UTM 754231.39 m E e 6915664.92 m N (PONTO C), e UTM 754097.91 m E e 6915696.87 m N
(PONTO D), e deste, até a vicinal de acesso ao Lajeado Capim, as margens da rodovia, conforme indicado no
Mapa 64, desta Lei Complementar, (Alterado pela LC 190/2023)
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XIII — a drea localizada as margens da RST 472 e BR 472 - Anel Vidario/Bairro Cruzeiro, junto ao
trevo para Trés de Maio, delimitada pelos seguintes pontos: UTM 752.059,22 m E e 6.917.599,82 m N
(PONTO A), UTM 752.106,88 m E e 6.917.706,30 m N (PONTO B), UTM 752.398,92m E e 6.917.717,19 m N
(PONTO C), UTM 752.301,65 m E e 6.917.8122,09 m N (PONTO D), UTM 752.530,18 m E e 6.918.014,90 m
N (PONTO E), UTM 752.574,00 m E e 6.917.971,16 m N (PONTO F), UTM 752.594,62 m E e 6.917.996,80 m
N (PONTO G) e UTM 752.690,79 m E ¢ 6.917.901,14 m N (PONTO H), conforme indicado no Mapa 64,
desta Lei Complementar. (Incluido pela LC 190/2023)

§ 12 As diretrizes de uso e ocupacao do distrito industrial obedecem a lei especifica;

§ 22 Nas areas industriais, os efluentes serdo tratados e reciclados de forma integrada pelas empresas
através de condominio de tratamento de residuos, assegurando que nio sejam langados esgotos ou quaisquer
tipos de residuos nos corpos d'agua naturais, bem como isolamento de circulagdo que possa entrar em contato
com o lengol freatico.

§ 32 Serdo previstas areas verdes de isolamento, que contornem a area industrial, em largura a ser
definida pelo 6rgdo competente, com o objetivo de proteger as zonas circunvizinhas contra possiveis efeitos
residuais e acidentes.

§ 4° Sera elaborado plano de controle dos cortes e barrancos a ser aplicado antes da ocupacdo dos
lotes.

§ 5° Devem ser tomadas medidas que garantam o resguardo de distdncia minima de dareas
residenciais ¢ de residéncias, seguindo as normativas do orgdo fiscalizador ambiental. As distancias de
qualquer corpo ou curso d’agua natural, circunscrito ou fluente, de profundidade do lencgol freatico, devem
atender a legislagao nacional vigente.

§ 6° As areas industriais e as indistrias ja instaladas devem adequar-se a legislagdo ambiental federal
e estadual que dispde sobre impacto e licenciamento ambiental.

Art. 174. O poder publico municipal manterd controle, diretamente ou mediante convénio com
entidade que o faga, sobre a emissdo de ruidos ou quaisquer residuos, sejam solidos, liquidos ou gasosos, em
condigOes que possam agredir o meio fisico, a satide ou a seguranca da coletividade.

Paragrafo unico. A manutencao de controle publico sobre a emissao de ruidos ou quaisquer residuos
se estende para todas as areas urbanas e¢ para todas as atividades industriais ou comerciais, na forma da
legislacdo especifica.

TITULO X
DO REGIME URBANISTICO
CAPITULO I
DAS DEFINICOES

Art. 175. Para fins deste Plano Diretor considera-se:
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1 — indice de aproveitamento: a relagdo entre a drea total da construcdo ou edificagdo e a area total
do lote, terreno ou gleba:

Indice de aproveitamento = drea total da edificacio
area total do lote, terreno ou gleba (Redagdo pela LC 148/2020)

Il — taxa de ocupag¢do: a relacdo percentual entre a drea da proje¢do horizontal da(s)
edificagcdo(0es) e a area total do lote, terreno ou gleba:

Taxa de ocupagdo = drea de projecdo horizontal das edificacoes x 100

D ad—ao % 4 ade€—qHaigth

1l — taxa de permeabilidade: a relagdo percentual entre a darea do terreno ou imovel livre de
qualquer construg¢do ou edificagdo e pavimenta¢do permedvel e a drea total do lote, terreno ou gleba:
(Alterado pela LC 190/2023)

Taxa de permeabilidade = drea livre para infiltracdo x 100

area total do lote, terreno ou gleba (Redagdo pela LC 148/2020)
IV — altura da edificagdo: é a medida efetuada a partir do nivel da soleira de entrada até o piso do
ultimo pavimento, considerada para fins de rota de fuga e distancia de percurso do elevador.

V — afastamentos laterais e de fundos: as medidas tomadas desde o alinhamento dos lotes ou
terrenos e/ou glebas lindeiros, até a edifica¢do ou construgdo.

VI — recuo frontal: medida tomada a partir do alinhamento do lote, terreno ou gleba até o limite
frontal da edificagdo ou construgado.

VII — testada: ¢ a medida frontal do lote, terreno ou gleba sempre voltada para via existente.

VIII — lote: considera-se lote o terreno ou gleba servido de infraestrutura basica cujas dimensoes
atendam aos indices urbanisticos definidos por esta Lei Complementar para a zona em que se situe.

Paragrafo unico. Considerar-se-a lote, também, o terreno servido de infraestrutura bdasica
devidamente registrado junto ao Cartorio de Registro de Imoveis, mesmo este possuindo dimensoes inferiores
para a zona em que se situe. (Alteragcdo pela LC 148/2020)

IX — caixa da via: ¢ a medida em sec¢do transversal, incluindo a pista de rolamento e os passeios.

X — Terreno — a drea ou pedago de terras, urbana ou rural, sem propor¢oes definidas em lei, que
ainda ndo teve sua urbanizagdo regularmente concretizada.

XI — Gleba — é a por¢do de terras que ndo tenha sido submetida a parcelamento sob a égide da Lei
Federal n€6.766, de 19 dezembro de 1979.

Paragrafo unico. Quando a gleba for enquadrada como lote, nos termos do inciso VIII deste artigo,
somente serdo permitidas edifica¢oes que ndo tenham a finalidade residencial.

XII — Infraestrutura basica - é constituida pelos equipamentos urbanos de sistema de iluminagdo
publica, esgotamento sanitario (rede coletora ou fossa séptica), escoamento de aguas pluviais, abastecimento
de agua potavel (proprio, comunitario e/ou provido por concessiondria), energia elétrica e vias de circulagdo
devidamente pavimentadas com pedras irregulares, regulares, de concreto e/ou asfalto.

XIII — Equipamentos publicos comunitarios - sdo as instala¢oes de infraestrutura urbana destinadas
aos servicos publicos de educagdo, saude, cultura, assisténcia social, esportes, lazer, seguranca publica,
abastecimento, servigos _funeradrios ou congéneres. (Alteragao pela LC 148/2020)

X1V — Infraestrutura essencial - considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
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a) sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

b) sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdario, coletivo ou individual;
¢) rede de energia elétrica domiciliar,

d) solugoes de drenagem, quando necessario, e

e) pavimentagdo das vias. (Incluido pela LC 190/2023)

CAPITULO II
DA ADEQUACAO DOS USOS

Art. 176. Para a adequacdo dos usos as areas urbanas sdao adotadas as seguintes definigdes:

I — Uso permitido é o uso compativel com a area de uso urbano designada, cumpridas as exigéncias
de controle, de seguranga e de satide da coletividade e de preservacdo da qualidade ambiental;

II — Uso proibido ¢ o uso incompativel com a destinagdo da area de uso urbano designada;

§ 12 A classificagdo dos usos baseia-se nos setores de atividades econdmicas aplicados ao meio
urbano, que sdo: industria, comércio, prestagao de servicos e administragdo, além da fungdo habitacional.

§ 2° As atividades estdo agrupadas em impactos por tipos de atividades designadas no Adendo 03A
desta Lei Complementar.

§ 32 Os usos ndo designados sdo autorizados somente apds ouvido o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel e mediante prévio parecer técnico a cargo do 6rgdo competente, resguardado o
disposto nesta Lei Complementar.

Art. 177. O licenciamento das atividades, em qualquer caso, ¢ fornecido pelo orgao técnico
municipal competente.

§ 12 O licenciamento das atividades deve respeitar as normas editadas pela Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), ouvidos, caso necessario, os orgdos federal ¢ estadual competentes e, atendida a
legislagdao em vigor.

§ 22 O poder publico municipal deve criar incentivos a remog¢do para local adequado daquelas
atividades licenciadas anteriormente a esta Lei Complementar, que se encontram em incompatibilidade com os
usos permitidos na area onde estdo instaladas.

§ 32 Nas edificagdes e nas instalagoes de atividades com uso proibido na area onde estdo localizadas,
com licenciamento anterior a esta Lei Complementar, fica vedada qualquer ampliacdo, sendo admitidos
somente os reparos comprovadamente essenciais a seguranca ¢ a saide da coletividade.

Art. 178. Os usos e as edificacdes em desacordo com as areas onde se localizam somente podem ser
mantidos se observado o seguinte:

I — ndo podem ser substituidos por outros em discordancia com os usos designados para a area;
II — ndo podem ser restabelecidos apds seis meses de descontinuidade ou de cessamento da atividade;

IIT — ndo podem ser reconstruidos apds avaria que tenha atingido 60% (sessenta por cento) ou mais
da sua area total construida.

Art. 179. Para o licenciamento de novo uso que altere o uso existente devem ser obedecidos os
limites de ocupagdo e demais exigéncias aqui estabelecidas, bem como as Cddigo e/ou legislagdo municipal
relacionada ao Meio Ambiente, do Codigo de Posturas Municipais ¢ do Cédigo de Obras do Municipio de
Santa Rosa.

CAPITULO 111
DOS LIMITES DE OCUPACAO

Art. 180. Para a adequacao das edificagdes as caracteristicas de cada area de uso urbano, os limites
de ocupagao do solo sdo determinados pela aplicacdo simultinea do indice de aproveitamento, da taxa de
ocupagdo, da altura das edificagdes, do recuo frontal, dos afastamentos laterais e de fundos ¢ da taxa de
permeabilidade.
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SECAO1
DO INDICE DE APROVEITAMENTO

Art. 181. O indice de aproveitamento em cada area urbana esta incluido nos adendos 02A e 02B
desta Lei Complementar, excetuando-se os casos previstos neste Plano Diretor.

Art. 182. Ndo sdo computadas no calculo do indice de aproveitamento as seguintes areas construidas:
I — de subsolo e mezanino;

II — de pavimento sob pilotis aberto e livre em no minimo 80% (oitenta por cento) de sua area;

IIT — de pavimento-garagem ¢ de area de estacionamento;

IV — de pavimento de cobertura se sua area ndo ultrapassar 1/3 (um tergo) da superficie do ultimo
pavimento da edificacdo;

V — de casa de maquinas, reservatorio de agua e central de ar condicionado construidos no plano da
cobertura;

VI — de sacada privativa de unidade de condominio multifamiliar, desde que ndo vinculada as
dependéncias de servico e com area inferior a 10% (dez por cento) da superficie do pavimento onde se situam;

VII — de playground, jardim e equipamentos de lazer ou de recreacdo ao ar livre, implantados no
nivel natural do terreno.

SECAO I
DA TAXA DE OCUPACAO

Art. 183. A taxa de ocupacdo em cada area urbana esta incluida nos adendos 02A e 02B desta Lei
Complementar, excetuando-se os casos previstos neste Plano Diretor.

Art. 184. Nao sao computadas no calculo da taxa de ocupagao as projegdes horizontais das seguintes
areas:

I — piscina, playground, jardim e outros equipamentos de lazer ou de recreacgdo ao ar livre;
II — marquise;
IIT — beiral de até 1,20 (um metro e vinte centimetros) de profundidade;

IV — sacada e balcdo com até 1,20 (um metro e vinte centimetros) de profundidade, (engastado em
até dois lados e) com area inferior a 10% (dez por cento) da area do pavimento;

V — area de estacionamento descobertas e vias internas ao terreno;

VI - pérgola.

Paragrafo tnico. As projecdes descritas nos artigos 192 e 193 desta Lei Complementar sdo
computadas como taxa de ocupacao.

SECAO 111
DA ALTURA DAS EDIFICACOES

Art. 185. A altura maxima das edificagdes é determinada pela aplicacdo conjunta do indice de
aproveitamento, da taxa de ocupacdo, do recuo frontal e dos afastamentos lateral e de fundos minimos.

§ 12 Nao sdo computaveis no calculo da altura das edificagdes as chaminés, casas de maquinas,
reservatorios d'agua e demais equipamentos de servigos implantados na cobertura, desde que a sua altura ndo
ultrapasse 7,20 (sete metros e vinte centimetros).

§ 22 A distdncia maxima entre os pisos € fixada em 3,60 (trés metros e sessenta centimetros), com
excegdo do pavimento térreo, que pode ter altura de 6 (seis) metros se destinado a uso comercial ou de
Servigos.

§ 32 Na ocorréncia de alturas entre os pisos maiores que as indicadas no § 22 deste artigo, a soma dos
eXxcessos contara como um ou mais pavimentos, dependendo do valor obtido.
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Art. 186. Consideram-se subsolo os pavimentos ndo destinados a habitacdo cuja face superior da laje
de cobertura ndo ultrapassar a altura maxima de 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) acima do acesso
principal do prédio com cota mais elevada, medido no nivel do meio-fio no alinhamento deste acesso.

Art. 187. As edificagoes devem respeitar, ainda, as limitagdes de altura determinadas por normas
expedidas pelos 6rgdos competentes relativas aos servigos de telecomunicagoes e a navegacao aérea.

SECAO IV
DO RECUO FRONTAL E DOS AFASTAMENTOS

Art. 188. O recuo frontal e o recuo, tomados a partir do alinhamento do lote, em cada area urbana,
estdo previstos nos adendos 024 e 02B desta Lei Complementar. (Alterado pela LC 190/2023)

§ 12 Na hipotese de a profundidade do terreno ser inferior a 14 (quatorze) metros e superior a 10
(dez) metros, o recuo frontal minimo ¢é igual ao valor que excede a 10 (dez) metros, dispensando-se o
afastamento de fundo.

$ 2% Nos terrenos que possuirem testadas para diferentes logradouros publicos, inclusive nos de
esquina, o recuo serd tomado levando em consideragcdo apenas uma das testadas, a critério do autor do
projeto. (Alterado pela LC 190/2023)

Art. 189. Sdo dispensadas de recuo frontal as edificagdes situadas em:

I — lotes com profundidade igual ou inferior a 10 (dez) metros;

Il — lotes de esquina, que deverdo obedecer o recuo em apenas uma das faces, (Alterado pela LC
190/2023)

III — lotes localizados nos Distritos e Area Industriais. (Alterado pela LC 190/2023)

$ 1 Nas edificagoes com 2 (duas) faces, no alinhamento devera ser feito um chanfro, somente no
pavimento térreo, sendo a medida dos catetos de no minimo 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).
(Alterado pela LC 148/2020)

$ 2° Em lotes de esquina ou terrenos com frente para mais de um logradouro, o recuo frontal
corresponderd a testada que caracteriza o acesso principal da edifica¢do e/ou o respectivo enderego, ficando
os primeiros dispensados do cumprimento dos requisitos estabelecidos por esta Lei Complementar atinente ao
recuo de fundos. (Alterado pela LC 148/2020)

$ 3° Para fins da emissdo da Carta de Habitagdo sera aceita uma variagdo de até 5% (cinco por
cento) da darea minima reservada para recuo de ajardinamento obrigatorio, considerando os valores
estabelecidos nesta legislacdo para os zoneamentos onde o imovel esteja localizado. (Incluido pela LC
190/2023)

Art. 190. Nas edificagbes com vdo de iluminagdo ou ventilacdo, os afastamentos laterais devem
obedecer ao disposto nos adendos 02A ¢ 02B desta Lei Complementar.

Art. 191. O afastamento de fundo devera obedecer aos adendos 02A ¢ 02B desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. No primeiro pavimento, a altura da construgdo na divisa de fundo sera de no
maximo de 5 (cinco) metros, incluindo a cobertura.
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Art. 192. E permitida a construgdo em balanco sobre o recuo frontal, os afastamentos laterais e de
fundos desde que atenda a dispositivos previstos no Codigo de Obras do Municipio de Santa Rosa.

Art. 193. E permitida a construgdo de proje¢des como sacadas, balcdes, abas e saliéncias sobre o
passeio publico, conforme normas previstas no Codigo de Obras do Municipio de Santa Rosa.

Art. 194. E permitida a construcdo até as divisas laterais, nas edificagdes sem vao de iluminagdo ou
ventilagdo, sem prejuizo dos demais limites de ocupagdo, nos seguintes casos:

I - na area central e nas areas mistas 1 indicadas no Mapa 06A desta Lei Complementar, nos 04
(quatro) primeiros pavimentos, ndo considerado o subsolo;

II - nas demais éareas indicadas no Mapa 06A desta Lei Complementar, nos 02 (dois) primeiros
pavimentos, ndo considerado o subsolo.

Art. 195. Nas demais edificagdes, devem ser mantidos afastamentos laterais conforme seguem:

I — situadas na area central e nas areas mistas 1 indicadas no Mapa 06A desta Lei Complementar,
com mais de 04 (quatro) pavimentos, ndo considerando o subsolo, em medida nio inferior a 1/10 (um décimo)
da altura total da edificacdo, a partir do piso do 5° (quinto) pavimento, com exce¢do da caixa da escada e dos
elevadores, que poderao ser construidos na divisa até o maximo de 1/3 da profundidade do terreno;

II — nas demais areas indicadas no Mapa 06A desta Lei Complementar, com mais de 02 (dois)
pavimentos, em medida nao inferior a 1/10 (um décimo) da altura total da edificagdo, a partir do piso do 3°
(terceiro) pavimento, com excecao da caixa da escada e dos elevadores, que poderdo ser construidos na divisa
até o maximo de 1/3 da profundidade do terreno.

1l — para o afastamento lateral, poderd ser optado pelo afastamento escalonado, considerando os
pavimentos e as cotas minimas jad estabelecidas nos incisos acima, devendo observar ainda, no minimo, 1/10
(um décimo) da altura onde o pavimento se situe.”. (Incluido pela LC 190/2023)

Art. 196. Sdo dispensadas de afastamentos as fachadas secundarias de edificagdes nos seguintes
casos:

I — se situadas no(s) lado(s) de terreno cujo lote contiguo ja esteja edificado na divisa comum, até o
limite da altura da edificagdo existente, sem prejuizo dos demais limites de ocupagao;

II — em prédio de habitagdo coletiva, em se tratando de area destinada a guarda de veiculos, a
recreagdo de uso comum ou a servicos gerais, desde que o ponto maximo da cobertura ndo ultrapasse 5 (cinco)
metros de altura, observada a taxa de ocupagdo respectiva.

Paragrafo tinico. Toda fachada construida nas divisas laterais, ndo podera ter caimento de aguas
pluviais fora dos limites do terreno.

Art. 197. Na implantacdo de mais de uma edificagdo isolada num mesmo terreno, ¢ pertencentes a
diferentes unidades autonomas, as edificagdes devem conservar entre si os afastamentos indicados no Codigo
de Obras do Municipio de Santa Rosa.

Art. 198. As rampas de acesso ou escadarias devem ser construidas dentro dos limites do terreno.

Art. 199. Os espagos resultantes dos afastamentos exigidos sdo non aedificandi, ressalvado o direito
a realizagdo das seguintes obras:

I — muro de arrimo e de vedacao do terreno;
II - obras de conten¢do ou de sustentagao;
IIT - cercas, escadarias e rampas de acesso desde que descobertas;

1V — guaritas, edificagdo para abrigo de subestagdo de energia, porticos e similares. (Incluido pela
LC 190/2023)

§ 12 O afastamento frontal deve ser usado com ajardinamento, sendo permitida a impermeabilizagao
do solo apenas nos acessos a edificagdo.

§ 2° Em todos os casos referidos, deve ser respeitada a taxa minima de permeabilidade designada
para a respectiva area, indicados nos adendos 02A ¢ 02B desta Lei Complementar.
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SECAOV
DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 200. A area do terreno/lote/gleba/passeio publico livre de qualquer constru¢do ou edificagdo é
reservada como superficie de infiltracdo das daguas pluviais, devendo estar em contato direto com o subsolo
do terreno. (Alterado pela LC 190/2023)

§ 1° Inclui a superficie exposta ou recoberta por vegetacdo ou por material permeavel, excluindo
todos os revestimentos fixos, cimentados ou pavimentados.

§ 2% As areas e os usos sobre os quais incidem a taxa de permeabilidade estdo designados nos
adendos 02A e 02B desta Lei Complementar.

§ 32 Na aplicagdo de pavimentagdo com blocos de concreto e/ou pisos intertravados, na area livre do
lote, serd considerada como area permeavel o percentual de 30% (trinta por cento) da area instalada.
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$ 4° Da area utilizada para piscina, poderd ser considerado o percentual de até 80% (oitenta por
cento) como drea de retengdo, com fins de composicdo da taxa de permeabilidade do lote. (Alterado pela LC
190/2023)

$ 5% Na aplicagdo de outro material admitido como permeavel, ficara a cargo do responsavel técnico
a comprovagdo do percentual de permeabilidade, com apresentagdo de laudo embasado em dados técnicos,
acompanhado da respectiva ART ou RRT, especifica de projeto e execugdo deste servigo. (Incluido pela LC
190/2023)

$ 6% A drea dos muros, calculada em planta, que estdo localizadas dentro dos limites do
terreno/lote/gleba  devera ser computada como drea impermedavel. (Incluido pela LC 190/2023)

$ 7% As dreas ndo pavimentadas e as que estejam pavimentadas com os materiais previstos nos § 3% e
$ 5% ou pavimentadas com materiais comprovadamente permeaveis, localizadas no passeio publico em frente
ao terreno/lote/gleba poderdo ser computadas com fins de complementac¢do da taxa de permeabilidade do
lote, devendo estas serem demarcadas em projeto:

I — a localizagdo e a largura da drea pavimentada do passeio publico devem ser executadas de
acordo com o previsto nesta legislacdo, priorizando, a continuidade com os passeios lindeiros. (Incluido pela
LC 190/2023)

TITULO XI
DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO I
DO PARCELAMENTO

Art. 201. O parcelamento do solo para fins urbanos obedece ao disposto nesta Lei Complementar, na
Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e legislacdo correlata, observada a prévia aprovacao e
licenga do Poder Executivo Municipal por intermédio da Secretaria de Planejamento Urbano e Habitagao ou
o6rgdo que lhe vier a substituir.

§ 1° E vedado o parcelamento do solo para fins urbanos nas dreas situadas fora dos perimetros
urbanos referidos nos artigos 89 e 90, 91, 92 e 93 desta Lei Complementar, exceto nas dreas descritas no § 2°
do artigo 90. (Alterado pela LC 190/2023)
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$ 2° Para o parcelamento de areas rurais com fins urbanos, desde que incluidas na zona urbana,
ndo serd exigido o imediato cancelamento do cadastro rural, cabendo a efetivagdo, conforme a legislagdo
pertinente junto ao orgdo competente. (Alteragdo pela LC 148/2020)

§32 As licengas para projetos de parcelamento do solo localizados na zona urbana de ocupagdo
prioritaria 2 serdo aprovados apos a firmatura de compromisso da execugdo prévia de:

I —todo o arruamento e pavimentacdo de acesso aos lotes;

II — da rede de energia elétrica e de iluminacdo publica;

IIT — o sistema de esgoto sanitario, mediante aprovagdo da concessionaria;

IV — rede de drenagem pluvial conforme projeto técnico, no qual devera ser indicado o destino de
langamento das aguas recolhidas;

V - rede de abastecimento de agua potavel, devendo esta ser executada sob o passeio publico, salvo
impossibilidade técnica e/ou fatica devidamente comprovada, e licenciada pela concessionaria fornecedora do
servigo;

VI - execugdo, se for o caso, de toda a infraestrutura até area de terras e/ou gleba a parcelar com
apresentacao de declaragdo especifica assinada pelo proprietario da area com assinatura reconhecida.

A48_A 7 q ) 243 q q Hte-em-terreno

$ 4% A divisao do solo autorizada por sentenga judicial que resulte em terrenos com dimensoes
inferiores as admitidas para a zona urbana onde se situarem, gera aos proprietarios respectivos o direito de
ocupar o solo parcelado, desde que atendida a legislacdo pertinente a zona onde se situe, e ainda o
interessado podera solicitar a denominagdo administrativa de seu imovel através do procedimento previsto no
art. 222-A. (Alteracao pela LC 148/2020)

$ 5% Nos casos em que houver a necessidade de pavimentag¢do de vias vicinais (aquelas constantes
do Mapa 1 - Santa Rosa - Ordenamento fisico-territorial: Macrozoneamento e Sistema Viario municipal) até a
area a lotear, esta sera pavimentada em seu leito original, em havendo a concorddncia dos proprietarios
lindeiros da via vicinal existente, poderd esta ser pavimentada na largura total prevista para as vias internas
de circula¢do do loteamento, com o custeio da pavimentagdo pelos interessados. (Alteragdo pela LC
148/2020)

$ 6% O modulo minimo para o parcelamento de glebas situadas no municipio é de 3.000m? (trés mil
metros quadrados), inclusive para as areas inseridas em Zona Mista 1 de Ocupagdo Intensiva, Zona Mista 2
ou Zona Industrial, mesmo sendo rurais, situadas dentro do perimetro urbano, desde que destinadas a
implantagdo de empreendimentos de prestagdo de servico, industriais e comerciais e afins, sendo permitida a
criagdo de matriculas individualizadas de imoveis. (Alterado pela LC 190/2023)

$ 7% Os imoveis que tiverem alterag¢do na forma do § 6° serdo considerados urbanos para fins das
disposicoes legais, em virtude da alteragdo de destinacdo, devendo ser promovidas as competentes
atualizagoes dos cadastros em cada orgdo, podendo ser objeto de andlise e aprovagdo os projetos de execugdo
e de licenciamento de obras de edificacdo em glebas e/ou dareas de terras, atendida a legislacdo ambiental
pertinente e o zoneamento fisico-ambiental estabelecido nesta Lei Complementar e as disposicoes do Codigo
de Obras. (Alteragdo pela LC 148/2020)

$ 8% Nas hipoteses do § 7° deste artigo, ndo haverd impedimento para a edifica¢do sobre os mesmos,
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deste que atendidas as disposi¢oes do Codigo de Obras, quanto a apresentag¢do dos respectivos projetos a
municipalidade. (Alteragao pela LC 148/2020)

Art. 202. Para efeitos desta Lei Complementar, sdo modalidades de parcelamento do solo para fins
urbanos:

I — loteamento: a subdivisdao de area de terras e/ou gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, ou prolongamento, modificacdo ou ampliag@o dos existentes;

1l — desmembramento: a subdivisdo de darea de terras e/ou gleba em lotes destinados a edificagcdo
com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias, nem no
prolongamento, modifica¢do ou ampliagdo das existentes, (Alteragao pela LC 148/2020)

III — Desdobro. é a divisdo de lote resultante de loteamento ou desmembramento aprovado para a
formagdo de novos lotes, (Alteragdo pela LC 190/2023)

a runamento
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1V — Unificagdo: é o reagrupamento de lotes contiguos para constitui¢do de unidades maiores;
(Alteragdo pela LC 190/2023)

V - Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento, definida nos termos do
inciso I deste artigo, cujo controle de acesso serd regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo
vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, desde de que
devidamente identificados e/ou cadastrados. (Alteragdo pela LC 148/2020)

VI — Desmembramento do tipo Fracionamento: a subdivisdo de area de terras e/ou gleba em lotes
com darea igual ou inferior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados) destinados a edificagdo com
aproveitamento do sistema viario jd existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias, nem no
prolongamento, modificagcdo ou ampliacdo das existentes, com infraestrutura bdsica existente, bem como a
divisdo do imovel destinado a reunir a parcela resultante a lote lindeiro, desde que o lote remanescente
mantenha, no minimo, as dimensées minimas previstas no zoneamento onde o imovel se situe; ”. (Incluido pela
LC 190/2023)

Art. 203. E equiparado ao loteamento o parcelamento do solo em lotes contiguos, de frente para uma
mesma via, em extensdo superior a 320m (trezentos e vinte metros), exceto, quando ndo houver condi¢oes de
sequéncia do sistema vidrio, de acordo com a apresenta¢do do devido estudo e aprovag¢do do orgdo
competente. (Alterado pela LC 190/2023)

Art. 204. Para os efeitos desta lei, considera-se desmembramento:

1 — a subdivisdo de gleba e/ou area de terras em lotes com area igual ou inferior a 20.000m? (vinte
mil metros quadrados) destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que
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ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modifica¢do ou
ampliagdo dos ja existentes, (Alterado pela LC 190/2023)

I — (Revogado) (LC 190/2023)

IIT — o parcelamento de imdveis de forma consensual ou judicial, no Gltimo caso, com a apresentacao
de documentos especificos emitidos pelo Poder Judiciario, nos casos de:

a) dissolucao de sociedade conjugal;

b) sucessao causa mortis;

c¢) dissolucdo de sociedades ou associa¢des constituidas anteriormente a data de vigéncia da Lei
Federal n 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e alteragdes.

$ 1° Os terrenos de que trata o inciso Il deste artigo podem solicitar a denominagdo administrativa
de lote, através dos procedimentos previstos no art. 222-A.

$§ 2% Para imoveis com destinagdo comercial, industrial, de prestacdo de servigo e usos publicos,
podera a area definida no inciso I deste artigo ser ampliada, contemplando a area total do empreendimento,
sendo vedada a subdivisdo da area em mais de 1 (um) lote. (Incluido pela LC 148/2020)

Art. 205. E vedado o parcelamento do solo urbano:

I — em terrenos alagadigos e sujeitos a inundacdo, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas, mediante licenciamento ambiental,

II — em terrenos que tenham sido aterrados com quaisquer materiais nocivos a saiude publica, sem
prévio saneamento;

III — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento) ou que apresentam
condic¢des geotécnicas desfavoraveis;

IV — em areas de preservacdo permanente, de protecdo ambiental e do patriménio historico-cultural e
arqueologico;

V — em terrenos cujas condi¢des sanitarias constituem prejuizo para a saude ou em éareas onde a
poluicdo ndo permite condi¢des suportaveis, até a sua corregao;

VI - em terrenos onde as condigdes geoldgicas e hidrologicas ndo aconselham edificacdes.

Paragrafo unico. Os terrenos de que trata o inciso II deste artigo somente podem ser parcelados para

fins habitacionais apds decorrido o prazo de vinte anos do cessamento da aterragem, quando ndo saneados
convenientemente.

Art. 206. E vedado o aterramento, canalizagdo ou tubulagio dos cursos d'dgua, salvo nas condigdes
de utilidade ou necessidade publica e interesse social, conforme defini¢do da legislagdo federal vigente, com o
devido licenciamento ambiental pelo 6rgdo ambiental competente.

Art. 207. Os parcelamentos ndo podem receber denominagdo igual a utilizada para identificar outros
setores ou bairros da cidade, ja existentes.

Art. 208. Os quarteiroes devem ter as seguintes dimensoes mdximas entre oS arruamentos em
conformidade com as seguintes disposi¢oes:

1 — nas dreas industriais, até 500 (quinhentos) metros,
Il — nas demais areas, até 320 (trezentos e vinte) metros.

§ 1% Salvo quando existir impedimento natural, necessidade técnica do empreendimento e/ou
constru¢do permanente anteriormente instalada.

$ 2% Em casos especificos em que o quarteirdo necessitar extrapolar a dimensdo mdxima
estabelecida dos incisos I e Il deste artigo, devido a existéncia de impedimento natural ou ambiental, deverad,
por inciativa da parte interessada, apresentar laudo técnico assinado pelo proprietario e responsavel técnico,
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acompanhado da respectiva ART ou RRT, que corrobore a necessidade desta extrapolagao. (Alterado pela LC
190/2023)

Art. 209. E facultada a instalagio de passagem para pedestre, desde que observados os seguintes
requisitos:

I - ter no minimo 4 (quatro) metros de largura;

II - ndo servir de acesso Unico a nenhum lote, ainda que para entrada secundaria ou de servigo;

III - ter comprimento igual ou inferior a 20 (vinte) vezes a sua largura;

IV - estar pavimentada e provida de dispositivo adequado para o escoamento das aguas pluviais;

V - ser dotada de iluminagao publica.

VI - ser provida de escadarias e rampas acessiveis de acordo com as normas de acessibilidade.

Art. 210. Cabe ao loteador a execugdo do sistema de circulagdo, demarcagdo das quadras e lotes,
pavimentag¢do das vias com cal¢camento ou asfalto, implantacdo dos sistemas de abastecimento de agua,
hidrantes de acordo com as normatizacoes pertinentes, de energia elétrica, servi¢os de esgoto sanitario, de
daguas pluviais, de sinalizagdo viaria vertical e identificacdo das ruas através da instalagdo de placas
indicativas conforme Adendo 07 desta Lei Complementar em prazo ndo superior a quatro anos, a partir da
emissdo decreto de aprovagdo do projeto, prorrogavel por um ano, mediante requerimento e justificativas.
(Alterado pela LC 148/2020)

S18_A eqe o 1

$ 1° As reservas de faixas non aedificandi destinadas a implantacdo dos equipamentos urbanos
mencionados no caput deste artigo, além das redes telefonica e de gas canalizado, quando forem propostas no
projeto, serdo fiscalizadas pelo Poder Executivo Municipal. (Alterado pela LC 128/2018)

§ 22 A liberagdo final do loteamento fica condicionada a apresentagdo do termo de recebimento
definitivo emitido pelas concessionarias abastecedoras de energia elétrica e de agua e esgoto, bem como das
respectivas ARTs/RRTs de execugao.

§ 32 As redes de abastecimento de agua devem ser executadas preferencialmente sob o passeio
publico, observadas as prescri¢oes do art.201, inciso V, desta Lei Complementar.

$ 4% Onde for emitida a viabilidade de abastecimento de agua pela concessionaria e houver a
necessidade de implanta¢do de rede adutora, podera ser utilizado provisoriamente sistema comunitario de
abastecimento de dgua, devendo a rede ser realizada conforme projeto aprovado pela concessiondria, até que
a adutora seja executada.

$ 52 O projeto de arborizagdo previsto para ser apresentado pelo loteador terda sua implantagdo
realizada em cada lote por parte de cada individuo que edificard sobre o mesmo, devendo esta estar concluida
para a emissdo da Carta de Habitagdo. (Alterado pela LC 148/2020)

CAPITULO II
DAS EXIGENCIAS TECNICAS E URBANISTICAS
SECAO1
DOS LOTES E QUADRAS

Art. 211. Os loteamentos devem atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:
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I — as areas destinadas a sistemas de circulacdo, a implantacdo de equipamento urbano e comunitario,
bem como a espagos livres de uso publico, serdo de no minimo 35% (trinta e cinco por cento), assim
distribuidos:

a) 20% (vinte por cento) para 0 sistema viario;

b) 10% (dez por cento) para areas livres de uso publico, sendo que 100% (cem por cento desta drea
pode ser composta de mata nativa ja existente no local; (Alterado pela LC 190/2023)

¢) 5% (cinco por cento) para implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios. (Alterado pela
LC 190/2023)

$ 1° As areas livres de uso publico ndo podem estar incluidas em dreas de preservagdo permanente,
de contengdo urbana ou de preservacdo do patriménio historico-cultural e arqueologico. (Alterado pela LC
190/2023)

$ 22 Sera destinada, obrigatoriamente, para implantagdo de dareas livres de uso publico, area com
declividade znferlor a 30% (trznta por cento) (Alterado pela LC 190/2023)

§ 3% As dreas de vegetacdo do Bioma Mata Atldntica, somente poderd ser dada a destinacdo prevista
na legislacdo federal e estadual que disciplina a matéria. (Alterado pela LC 190/2023)

II — os lotes terdo drea minima de 250 m’ (duzentos e cinquenta metros quadrados) e testada minima
de 10 (dez) metros, salvo os lotes de esquina, que deverdo possuir testada minima de 15 (quinze) metros,
(Alterado pela LC 128/2018)

IIT — os lotes que se destinarem a urbanizagao especifica de interesse social terdo area minima de 200
m? (duzentos metros quadrados) e testada minima de 10 m (dez metros) 1nclu1dos 0s lotes de esquina;

IV — os lotes que se localizarem nas dreas mistas 2 e dreas industriais terdo drea minima de 750m’
(setecentos e cinquenta metros quadrados) e testada minima de 15m (quinze metros). (Alterado pela LC
190/2023)

§ 4° As areas de destinagdo publica deverdo estar localizadas nos limites da area parcelada, exceto
em situagoes especificas e devidamente fundamentadas, em atendimento ao interesse publico.

§ 52 E facultado ao loteador a implantacdo de equipamentos e infraestrutura de uso especifico em
drea verde de lazer e recreacdo:

1 - Para a efetivagdo do disposto neste paragrafo, o loteador poderd reduzir a area total destinada
como area verde de lazer e recreagdo, tendo por base o valor das melhorias implantadas, que deverdo constar
em projeto com seu respectivo or¢amento de execugdo, com a sua apresentagdo na fase de andlise prévia do
loteamento, o qual serd examinado por parte do técnico analista, utilizando-se de tabelas oficiais e valores do
mercado local;

1I - Para defini¢ao do valor do metro quadrado do imovel devera ocorrer a avalia¢do pela Comissdo
Permanente de Avaliagdo de Imoveis, instituida por lei;
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III — Sendo aprovada a implantag¢do de equipamentos e infraestrutura de uso especifico em drea
verde de lazer e recreagdo os valores correspondentes deverdo ser incluidos no calculo de defini¢dao dos lotes
apresentados em garantia pela execugdo da infraestrutura do loteamento,

1V - Fica limitada a no maximo 20% (vinte por cento) a redugdo da drea total a ser doada como
area verde de lazer e recreagdo, para fins de implementacdo do disposto neste paragrafo.

V — A faculdade estabelecida neste paragrafo, apos andlise somente podera ser indeferida se
confrontar com justificado interesse publico.

VI — Para a perfectibilizagdo do disposto neste paragrafo serd necessdaria autoriza¢do por
intermédio de lei especifica, observado o disposto no § 8 deste artigo. (Alterado pela LC 190/2023)

= eqa deter n3Q Nerio m2 (doze-m metros—g drado

§ 620 loteamento de gleba e/ou drea de terras ndo superior a 20.000m? (vinte mil metros
quadrados), passiveis de urbanizagdo, em uma unica vez, sempre que o tra¢ado viario ocupar mais de 20%
(vinte por cento) da area a parcelar, em virtude da abertura de ruas em acompanhamento de vias ja
existentes, os percentuais destinados para areas livres de uso publico e drea para implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, poderdo ser reduzidos de modo que o total da area publica ndo exceda
a 35% (trinta e cinco por cento) do total, observando-se o seguinte: (Alterado pela LC 190/2023)

I — a redugdo sera feita prioritariamente na drea destinada a areas livres de uso publico,
preservando-se, integralmente, sempre que possivel, o percentual destinado para implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, (Alterado pela LC 190/2023)

Il — caso a drea a ser destinada a dareas livres de uso publico ndo atingir o minimo de 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) e testada minima de 10m (dez metros), a area correspondente serd
incorporada a darea para implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios. (Alterado pela LC 190/2023)

e__A 0 0 a

$ 7° A percentagem de areas publicas previstas no caput deste artigo ndo é aplicavel para
loteamentos industriais, onde serd exigida a destinagdo de no minimo 5% (cinco por cento) da totalidade da
area de terras e/ou gleba parcelavel para implantacdo de darea verde de lazer e recreagdo, acrescida da area
necessaria para as vias publicas, observado o disposto nesta Lei Complementar e de que este percentual ja
seja contado também como cortina vegetal. (Alterado pela LC 190/2023)

§R9 Seq e epneion decom O d nterecce nih a
Q0 vad

$ &8 Situagoes excepcionais de comprovado interesse publico, nas quais, inclusive, podera ocorrer a
redugdo e/ou adequacdo da percentagem de dareas publicas previstas no caput deste artigo, dependerdo de
autorizagdo por intermédio de lei especifica. (Alterado pela LC 128/2018)
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SECAO 11
DO PLANEJAMENTO DO SISTEMA DE CIRCULACAO NOS LOTEAMENTOS

Art. 212. Nos projetos de parcelamento, as novas vias devem articular-se com o sistema viario oficial
adjacente, existente ou projetado, constando a expressa indicagdo de sua largura, dando, sempre que possivel,
prosseguimento a malha vidria ja implantada e harmonizando-se com a topografia local.

§12 A classificacdo das vias propostas nos projetos de parcelamento, estabelecida por ocasido do
fornecimento das diretrizes, ¢ de competéncia do 6rgao técnico municipal.

o

$ 22 E obrigatoria a reserva de uma faixa non aedificandi de 5 (cinco) metros de cada lado ao longo
das faixas de dominio publico das rodovias e 15 (quinze) metros para ferrovias, salvo previsio em lei
especifica.

$ 3% As edificagoes localizadas nas areas contiguas as faixas de dominio de rodovia que atravessem
o perimetro urbano, desde que construidas até 25 de novembro de 2019, ficam dispensadas da observincia da
exigéncia prevista no § 2° do caput deste artigo, salvo por ato devidamente fundamentado do poder publico
municipal. (Alterado pela LC 148/2020)

Art. 213. E vedado o término das vias de circulagio nas divisas da gleba e/ou area de terras, salvo
quando seu prolongamento futuro estiver previsto no Mapa 6A desta Lei Complementar.

Paragrafo inico. Sera adotada a "praga de retorno” indicada no Adendo 07 desta Lei Complementar
quando, por qualquer razdo, for impossivel o prolongamento futuro das vias além das divisas da gleba e/ou
area de terras.

SECAO III
DO PARCELAMENTO PARA FINS INDUSTRIAIS

Art. 214. Os parcelamentos para fins industriais e outros causadores de impacto ambiental, salvo
disposi¢do legal em contrario, estdo sujeitos as normas estabelecidas pela legislagdo federal e estadual,
fiscalizados pelo o6rgdo estadual competente.

Paragrafo tnico. O parcelamento do solo para uso industrial deve garantir areas de estacionamento,
circulagdo e manobras para veiculos de carga, com dimensdes compativeis ao porte da atividade.

Art. 215. Salvo disposicdo legal em contrario, o Estado examinara, obrigatoriamente, antes da
aprovagdo pelo municipio, os projetos de parcelamento do solo destinados a fins urbanos, anuindo ou nio, a
sua execucao:

I — localizados em areas de protecdo ambiental, historico-cultural, paisagistica e arqueologica, assim
definidas por legislagdo estadual ou federal;

IT — localizados em areas de interesse especial, definidas e delimitadas por legislacdo estadual ou
federal,;

IIT — localizados em area limitrofe do municipio de Santa Rosa ou que pertenca também a area de
municipio vizinho;
IV —localizados em areas cuja legislagdo assim o determine.

Paragrafo unico. Consideram-se areas limitrofes do municipio, para os efeitos desta Lei
Complementar, as adjacentes de 500 (quinhentos) metros da respectiva divisa.

Art. 215-A. Para implantagdo de empreendimentos situados em Zona Mista 2 e/ou Zona Industrial,
observado o art. 12 do Codigo de Obras do Municipio de Santa Rosa ou dispositivo equivalente que lhe vier a
substituir, sera considerada consolidada a via paralela pavimentada dentro da faixa de dominio das rodovias,
conforme o Anexo XXXI - Adendo 06 desta Lei Complementar, mediante anuéncia do orgdo competente:

1 — Se ndo estiver executada a pavimentacdo da via paralela sera necessdaria anuéncia do orgao
competente para realizagdo, deverd ser firmado termo de compromisso com o poder publico municipal onde o
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requerente compromete-se a executar a pavimenta¢do em prazo de 1(um) ano, a contar da data de aprovagdo
do pedido, podendo ser prorrogado por igual periodo, uma unica vez.

Il — Para atender ao disposto neste artigo o requerente pode valer-se do procedimento de
desmembramento para fins de parcelamento, devendo atender os requisitos desta modalidade.

IIl — A drea minima do lote a ser criado estd prevista nos adendos 2A e 2B. (Incluido pela LC
148/2020)

CAPITULO III
DOS CONDOMINIOS

Art. 216. Os condominios sdo constituidos nos termos estabelecidos neste capitulo ou, mediante lei
especifica, com unidades autonomas, sendo discriminada a por¢do do terreno a ser ocupado pelas edificagoes
e a por¢do de uso exclusivo, bem como aquela fra¢do da drea total do terreno e as partes comuns
correspondentes a cada unidade.

$ 1% Os limites de ocupagdo das dareas de uso exclusivo dos condominios sdo iguais aqueles
estabelecidos para as areas em que se localizam.

$ 22 Para os fins deste capitulo se define:

I - Constitui condominio fechado de lotes: a modalidade de parcelamento do solo urbano em que as
partes de uso coletivo dos condominos, ndo sdo transferidas para o municipio, onde cada condémino serd
proprietario das partes comuns na propor¢do da fracdo ideal do seu lote;

1l — Sitios de lazer e recreio: a modalidade de parcelamento do solo rural para formagdo de sitios
de recreio ou lazer, desde que estejam inseridas dentro da zona de expansdo urbana ou zona rural. (Alterado
pela LC 190/2023)

$ 3% Os itens de que tratam os incisos I, II, Il serdo definidos mediante lei especifica a ser
promulgada em até 2 (dois) anos apos a aprovagado desta Lei Complementar. (Alterado pela LC 148/2020)

Art. 217. Os condominios residenciais devem possuir sistemas proprios de vias, de escoamento das
aguas pluviais, de esgotamento sanitario, de rede de agua potavel, de energia elétrica e iluminagdo, sendo
permitidas as interligacdes nas redes publicas, desde que respeitadas as capacidades instaladas ou projetadas e
em conformidade com a legislagdo pertinente.

§ 12 Os sistemas sdo implantados ¢ mantidos pelo condominio mediante projetos técnicos
apresentados pelo interessado e aprovados pelos 6rgdos competentes.

§ 2° A concessdo de licenga para construir unidade autdnoma em condominio residencial fica
condicionada a completa execucdo das obras relativas a infraestrutura do condominio, vistoriados ¢ aprovados
pelo o6rgdo municipal competente, atendidas as disposigoes do Codigo e/ou legislagdo municipal relacionada
ao Meio Ambiente, do Cddigo de Posturas Municipais, do Codigo de Obras do Municipio de Santa Rosa e
desta Lei Complementar.
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§ 3° Os condominios residenciais, em regra, deverdo observar as normas previstas no artigo 211
desta Lei Complementar, salvo no que concerne ao tamanho da gleba e/ou area de terras, destinagdo de areas
de uso comum e tamanho da unidade auténoma, e, também ao seguinte:

I — os condominios somente poderdo ser executados respeitando as previsdes do sistema viario
municipal, ficando proibidos em locais onde haja previsdo de abertura ou prolongamento de novas vias;

II — na instituicdo de condominios por unidades autonomas sera observado o limite maximo do
quarteirdo estruturador;

1l — as areas privativas das unidades autonomas, entendidas para fins deste inciso, como lote ou
terreno, serdo de no minimo 180m’ (cento e oitenta metros quadrados). (Alterado pela LC 190/2023)

Paragrafo inico. Nas unidades auténomas de que trata este inciso, poderdao ser construidas duas ou
mais casas assobradadas ou geminadas, hipdtese em que serd permitida a redugdo do lote ou terreno,
individualmente considerado, para o equivalente a 125,00 m? (cento ¢ vinte cinco metros quadrados).

IV — os indices urbanisticos serdo calculados tendo como base a area privativa da unidade auténoma,
levando em consideragdo o zoneamento da area onde se localiza;

V — o gabarito das vias internas dos condominios devera respeitar o indicado no Adendo 06 desta Lei
Complementar;

VI — quando as delimitagdes externas dos condominios fizerem frente para vias, devera ser
respeitado recuo frontal de ajardinamento de, no minimo, 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

VII — as areas de uso comum dos condominios deverdo ser de no minimo 35% (trinta e cinco por
cento) da area total do empreendimento.

§ 42 Quando a gleba e/ou area de terras de que trata este artigo for superior a 4.000,00m? (quatro mil
metros quadrados) e tiver origem em loteamento do qual ndo tenha resultado prévia doagdo de area publica
devera ser destinado 10% (dez por cento) do total da area para uso publico institucional, com localizagdo a ser
definida pelo poder publico municipal.

§ 52 Os padrdes de fechamento dos empreendimentos desta natureza deverdo seguir o indicado no
Codigo de Obras do Municipio de Santa Rosa.

§ 62 Todas as areas ajardinadas situadas no limite da propriedade condominial serdo mantidas pelo
condominio, inclusive as externas ao perimetro murado ou cercado.

SECAO I
CONDOMINIO DE UNIDADES AUTONOMAS DO TIPO GEMINADAS OU CONJUGADAS

Art. 217-A. As edificagdes geminadas ou conjugadas, podendo ser assobradadas, constituem
condominio de edificagoes, permitida a area do lote ou terreno, individualmente considerado de 125,00m?
(cento e vinte cinco metros quadrados), cabendo a observagdo do seguinte:

I - devem ser atendidos individualmente nas fragoes de uso exclusivo pertencente ao condominio, os
indices urbanisticos previstos nesta Lei Complementar, para a zona em que se situe;

Il — a solicitacdo de individualizacdo das unidades autonomas deverd ser encaminhada diretamente
ao Cartorio de Registro de Imoveis, uma vez que se trata de um procedimento de ordem registral, dispensada
a aprovagao de individualizag¢do por parte da municipalidade, exceto para o caso de situagdo consolidada.

Paragrafo unico. A matéria constante do caput deste artigo sera regulada mediante lei especifica a
ser promulgada em até 2 (dois) anos apds a aprovagdo desta Lei Complementar. (Alterado pela LC 148/2020)

CAPITULO IV
DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES

Art. 218. O parcelamento irregular e as edificagdes ou construgdes em lotes em desacordo com o
estabelecido nesta Lei Complementar e na legislagdo federal e estadual estdo sujeitos as imposig¢des legais
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estabelecidas no titulo XII, especialmente ao embargo ou demoli¢do

Paragrafo tnico. O Poder Executivo Municipal promovera judicialmente o cancelamento das
inscrigOes irregulares e as responsabilidades civil e criminal dos infratores.

Art. 219. Os parcelamentos ndo aprovados e ndo licenciados pelos drgdos competentes estdo sujeitos
a embargo administrativo e devem ser regularizados, atendendo as determinacgdes desta Lei Complementar e as
demais disposi¢oes fixadas pela legislagio municipal, sem prejuizo de outras cominagdes legais, em prazo que
ndo exceda a 12 (doze) meses, a contar de notificagdo promovida pelo Poder Executivo Municipal.

Paragrafo inico. Na regularizacdo de que trata este artigo, apos a emissdao da matricula do terreno,
deverdo ser regularizadas eventuais edifica¢des existentes, sendo este encaminhamento de responsabilidade do
proprietario do lote.

CAPITULOV
DO DESMEMBRAMENTO E DO DESDOBRO

Art. 220. A aprovagdo de projetos de desmembramento dar-se-a a partir da subdivisdo de gleba e/ou
area de terras em lotes, destinados a edifica¢do, possuindo area igual ou inferior a 20.000m? (vinte mil metros
quadrados), com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou amplia¢do dos ja existentes. (Alterado
pela LC 190/2023)

§ 1° Nos projetos de parcelamento que tratem do denominado desdobro, fica excepcionada das
procedimentalizagdes enunciadas no caput deste artigo, a necessidade de aprovagdo por decreto prevista no
inciso II do artigo 230 desta Lei Complementar.

§2¢_0Os proietos—de—remembramento

$ 2% Os projetos de unificagdo, igualmente prescindem da edi¢do de decreto para sua aprovagao.
(Aterado pela LC 190/2023)

§ 32 A aplicabilidade do disposto nos paragrafos 12 e 2° deste artigo deve ser compatibilizada com as
prescrigoes da Consolidagdo Normativa Notarial e Registral da Corregedoria-Geral da Justi¢a do Tribunal de
Justica do Estado do Rio Grande do Sul ou normatizagdes que lhe vierem a substituir e/ou disposigoes
regulamentares e/ou legais em contrario.

Art. 221. A aprovagdo do projeto de desmembramento esta sujeita a apresentagdo, pelo interessado,
de certiddo atualizada de propriedade e planta do imdvel contendo:

I — indicacdo precisa das divisas da area do imovel;
II — indicagdo do tipo de uso predominante no local;
IIT — indicagdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

IV — localizacdo das edificacdes existentes e regulares na area de lotes ou partes de lotes envolvidos
No processo;

V — indicag¢do da divisdo de lotes pretendida na area e¢ da situacdo anterior ¢ da posterior ao
desmembramento, em mapa na escala maxima de 1:1.000 (um por mil), devidamente assinada pelo
proprietario e pelo responsavel técnico;

VI — memorial descritivo completo;
VII — quadro geral indicando o total de lotes;

VIII — negativa de tributos municipais;

IX — parecer tecnico emitido pelo setor competente da drea de meio ambiente do municipio.
(Alterado pela LC 190/2023)

Centro Administrativo Municipal — Palacio “/4 de Julho”
Av. Expedicionario Weber, 2983 — CEP 98789-000 — Santa Rosa — RS
Fone (55) 3511 5100 — Fax (55) 3511 7621
"DOE ORGAOS, DOE SANGUE: SALVE VIDAS"



80

MUNICIPIO DE SANTA ROSA
PODER EXECUTIVO

§ 1° E condi¢do minima para o encaminhamento dos projetos de desmembramento que o imével
possua frente para via(s) de circula¢do que atenda(m) o(s) gabarito(s) previsto(s) no Adendo 06 desta Lei
Complementar. (Alterado pela LC 190/2023)

pela LC 148/2020)

$ 2¢ Se existirem edificagoes irregulares sobre a drea a ser desmembrada, antes da emissdo da
documentag¢do do desmembramento, deverd ser anexado protocolo de encaminhamento de regularizagdo
destas, junto a municipalidade. (Alterado pela LC 148/2020)

$ 32 Se existirem edificagoes irregulares sobre a drea a ser desmembrada, antes da emissdo da
documentagdo do desmembramento, deverd ser anexado protocolo de encaminhamento de regularizacdo
destas, junto a municipalidade. (Renumerado pela LC 128/2018)

$ 4% O proprietario da gleba devera anexar ao processo Termo de Compromisso de execugdo da
infraestrutura basica, total ou parcial. (Incluido pela LC 190/2023)

$ 5% Considera-se infraestrutura basica para atendimento ao imovel a ser desmembrado os
equipamentos urbanos de escoamento de dguas pluviais, redes de iluminagdo publica, de abastecimento de
dgua potavel e de energia elétrica e meio-fio. (Incluido pela LC 190/2023)

$§ 6% Os projetos da(s) infraestrutura(s) faltantes deverdo ser apresentados a municipalidade,
acompanhados da respectiva ART e/ou RRT, de projeto e execugdo, emitidas por profissional(is) legalmente
habilitado(s), devidamente registradas nos respectivos orgaos de classe. (Incluido pela LC 190/2023)

§ 7% Este artigo se submete a defini¢do do artigo 202, inciso VI desta Lei Complementar. (Incluido
pela LC 190/2023)

Art. 222, A aprovagao do projeto de desdobro estara sujeita a apresentacdo, pelo interessado, de
certiddo atualizada de propriedade e planta do imdvel contendo:

I — indicacdo precisa das divisas da area do imovel e suas distancias em relagdo ao arruamento
proximo;

IT — localizagdo das edificagdes existentes na area a ser desdobrada;

III — indicagdo da divisdo de lotes pretendida;

IV — quadro de éreas, contendo a area total do terreno e as dos lotes resultantes.

V — os padroes do lote decorrente do desdobro observam os padrdes fixados no respectivo
zoneamento.
e
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VI — Poderd resultar em lote com dimensoes inferiores as previstas no zoneamento municipal, o
parcelamento de lotes de forma consensual ou judicial, no ultimo caso, com documentos especificos emitidos
pela justica, por:

a) dissolucdo de sociedade conjugal;

b) sucessdo ‘causa mortis’;

¢) dissolugdo de sociedades ou associag¢oes constituidas anteriormente a data de vigéncia da Lei
Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, modificada pela Lei Federal n® 9.785, de 29 de janeiro de 1999;

d) antecipagdo da legitima.

VII — a largura minima do lote deverd ser mantida, no minimo, até o limite do recuo frontal
estabelecido para o zoneamento da drea onde se situam,

VIII — se existirem edificagcoes irregulares sobre a drea a ser desdobrada, antes da emissdo da
documentagdo do desdobro, devera ser anexado protocolo de encaminhamento de regularizacao destas, junto
a municipalidade;

IX — Em situagdo consolidada de imoveis, devidamente urbanizados, com registro de dois ou mais
proprietarios na mesma matricula, em que as fragoes ndo atendam as dimensoes previstas para o zoneamento
em que se situem, limitando-se aos pardmetros urbanisticos definidos pela Lei Federal n® 6.766, de 1979, no
que concerne a area quadrada e testada de lote, a parte interessada podera apresentar ao poder publico
municipal requerimento, acompanhado dos documentos constantes deste artigo, excetuado disposto no inciso
V deste artigo, para andlise e aprovag¢do de desdobro, em conformidade com o § 4° do art. 19 desta Lei
Complementar,

X - Considera-se situagdo consolidada os registros nas matriculas que ocorreram antes da data de
publicagdo desta Lei Complementar.

$ 1% Em lotes ou terrenos com frente para mais de um logradouro, a medida minima de 10 metros de
frente a ser preservada correspondera a testada que caracteriza o acesso principal da edificagdo e/ou o
respectivo endereco, ndo se aplicando o disposto deste paragrafo aos terrenos de esquina.

$ 22 Em virtude do carater simplificado de andlise e aprovagdo dos projetos de
desdobro/fracionamento e remembramento/unifica¢do o procedimento serd realizada pelo setor competente,
com atribui¢do funcional. (Alterado pela LC 148/2020)

~CAPI'TULO VI-A
DENOMINACAO ADMINISTRATIVA DE LOTES

Art. 222-A. Fica estabelecido o procedimento de denomina¢do administrativa de lotes, com rito
simplificado, com o objetivo de atribuir numera¢do de quadra e lote aos terrenos, que possuam matricula
individualizada com unico proprietario, desde que servidos de infraestrutura basica, constante do inciso XII
do art. 175 desta Lei Complementar.

$ 1° A aplicagdo deste artigo dar-se-a para regularizar situacoes consolidadas de terrenos, que
estdo no perimetro urbano, que tiveram a sua origem em registro imobiliario anterior a data de entrada em
vigor desta Lei Complementar.

$ 22 O disposto no caput deste artigo ndo se aplica para a divisdo de dois ou mais lotes, onde o
procedimento a ser adotado ¢ o de desmembramento.

$ 3% Para procedimentalizar o disposto neste artigo, devera ser apresentado projeto de situagdo e
localizacdo contendo:

a) planta de situagdo e localiza¢do,

b) memorial descritivo;

¢) anotagdo de responsabilidade técnica (ART) ou registro de responsabilidade técnica (RRT),
d) matricula atualizada do imovel.

$ 4° Em virtude do rito simplificado do presente procedimento a andlise sera realizada pelo setor
competente, com atribui¢do funcional. (Alterado pela LC 148/2020)
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CAPITULO VI
DO ENCAMINHAMENTO DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO
SECAO1
DA CONSULTA PREVIA

Art. 223. A aprovagdo de projeto de parcelamento do solo para fins urbanos, estd sujeita a consulta
prévia pelo interessado ao Poder Executivo Municipal, apresentando os seguintes documentos:

1 Lizada-de-dominio-sol :

I — Matricula atualizada da area objeto do projeto de parcelamento do solo. (Alterado pela LC
190/2023)

II — o pré-projeto em 1 (uma) via impressa na escala 1:5.000 (um por cinco mil) assinada pelo
proprietario ou seu representante legal e por profissional habilitado, e outra em formato digital, compativel
com o formato CAD, com amarracdo das coordenadas através de georreferenciamento no sistema UTM,
Sirgas 2000.

Paragrafo tnico. A amarracdo das coordenadas sera exigida a partir da data em que esta Lei
Complementar entrar em vigor.

III — O pré-projeto deve conter:

a) descricdo da propriedade, na qual constem denominagdo, area, limites, situagdo e outras
caracteristicas essenciais;

b) localizagdo exata dos cursos d'agua, banhados, reservatdrios, lagos, lagoas, nascentes, olhos
d'agua e vertentes existentes no iméovel e os mais proximos a ele;

¢) curvas de nivel de 1 (um) metro em 1 (um) metro, amarradas a um sistema de coordenadas
referidas ao sistema cartografico nacional;

d) marcagdo de todas as vias do sistema de circulagdo existentes ou projetadas numa faixa de 500
(quinhentos) metros ao longo do perimetro do terreno, bem como da via de circulagdo de interesse supralocal
mais proxima;

e) indicagdo de bosques, matas nativas, monumentos naturais ou artificiais e arvores de porte
existentes no sitio;

f) indicagdo das construgdes existentes, linhas de transmissao de energia, adutoras, obras, instalagoes
e servicos de utilidade publica instalados no local ou numa faixa de 500 (quinhentos) metros ao longo do
perimetro do terreno;

g) indicagdo do uso predominante a que se destina o loteamento;

h) outras indicagdes que possam interessar a orientacdo geral do parcelamento, a critério do 6rgdo
competente do Poder Executivo Municipal;

1) documentos emitidos pelas concessionarias informando da viabilidade para o abastecimento de
agua potavel, iluminagdo publica e energia elétrica;

IV — licenga prévia emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

§ 1° Quando se dispuser a parcelar parte do terreno ou for proprietario de uma maior area contigua ao
parcelamento em questdo, o requerente deve apresentar as plantas referidas no inciso II deste artigo
abrangendo a totalidade do imovel.

§ 2° Sempre que se fizer necessaria, a critério do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal,
pode ser exigida a extensdo do levantamento altimétrico ao longo do perimetro do terreno até o limite de 50
(cinquenta) metros.
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Art. 224. O Poder Executivo Municipal analisara previamente o tragado dos lotes, do sistema viario,
dos espagos livres de uso publico e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario, indicando na
planta apresentada, quando necessario, as seguintes diretrizes:

I — vias de circulagdo do sistema viario basico do municipio, de modo a permitir o enquadramento e
o entrosamento do sistema proposto;

II — faixas sanitarias para escoamento de aguas pluviais e de rede de esgoto sanitario e faixas non
aedificandi e as areas do zoneamento fisico-ambiental, definidas no titulo VII desta Lei Complementar.

IIT — reserva, especificac@o e localizagdo aproximada de areas destinadas ao sistema de circulagdo, a
implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitarios bem como espagos livres de uso publico, previstos no
capitulo II, titulo VI, e no titulo VIII desta Lei Complementar.

IV —indicagao da proporc¢do do numero de lotes conforme o artigo 211 desta Lei Complementar.
V — 0 zoneamento de uso da area, com indicacdo dos usos compativeis;

VI - indicagdo dos lotes a serem postos em garantia da execugdo das obras exigidas, equivalentes, no
minimo, a 25% (vinte e cinco por cento) do total dos lotes, excluidas as areas verde e institucional;

A ~ ~
a ne onece on ava o—de o a¥a
O

federaise-estaduais—Revogado LC 148/2020)
§ 12 Na etapa de consulta prévia o Poder Executivo Municipal, justificadamente, podera exigir
documentos e informagdes completares sempre que o exame do pré-projeto exigir.

§ 22 As diretrizes expedidas vigoram pelo prazo maximo de 1 (um) ano, durante o qual o requerente
deveréa apresentar o projeto definitivo.

Art. 225. O encaminhamento de projeto de parcelamento esta condicionado a viabilidade de
abastecimento de agua e energia elétrica das areas parceladas, bem como de esgotamento sanitario e de
escoamento de aguas pluviais.

§ 12 A analise da viabilidade sera antecedida da apresentagdo de pareceres detalhados, com
posicionamento favoravel, emitidos pelas concessiondrias de servigos e/ou pelo(s) 6rgao(s) técnico(s) do Poder
Executivo Municipal.

§ 2% Somente serdo considerados viaveis os loteamentos que possuam, no minimo, uma ligagdo com
a malha do sistema viario publico existente ou, cujo tragado ou acesso, caso inexistente, seja exequivel,
hipotese em que devera ser exigida sua execugdo as custas do loteador;

§ 32 Havendo, no minimo, uma ligagdo com a malha do sistema viario publico existente nesta via
ndo sera exigida sua execugdo até o local do empreendimento, pelo loteador, de obras de pavimentagdo ou
assemelhadas, salvo se relacionadas ao seu acesso em termos de seguranca ou capacidade, obedecidas as
orientag¢Ges dos orgdos estaduais e/ou federais competentes;

§ 4° Caso inexistente ligacdo viaria publica até o local onde se pretende lotear, sera necessaria a
apresentacdo de plano de arruamento no qual deverdo ser previstas, quantificadas e dimensionadas todas as
obras de abertura de vias, terraplanagem, pontes, muros de arrimo e pavimentacdo, bem como de outros
servigos que se fizerem necessarios, observadas as disposi¢oes do titulo VIII desta Lei Complementar e, se for
0 caso as orientagdes dos 6rgdos competentes, cuja execucdo sera de Unica e exclusiva responsabilidade do
loteador, inclusive no que se refere a eventual aquisicdo e comprometimento de propriedades de terceiros;

§ 5% Se para a execucdo das obras de arruamento ou congéneres que se fizerem necessarias, nos
termos das disposi¢des dos paragrafos 22, 3¢ e 42 deste artigo for imprescindivel a interveng¢ao em propriedades
de terceiros, o loteador devera providenciar a aquisi¢cdo das correspondentes areas ou documento atestando a
anuéncia do(s) particular(es), no qual serd expressamente consignado que nenhum 6nus ¢ de responsabilidade
ou incumbéncia do poder publico municipal;

§ 62 Nao serdo aceitos ou considerados viaveis planos de arruamento para acesso a loteamentos
particulares que acarretem desapropriacdes a conta do poder publico municipal, salvo nos casos previstos nesta
Lei Complementar ou em lei especifica, fundamentada no interesse publico.
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SECAO I
DO PROJETO

Art. 226. Orientado pelas diretrizes oficiais, consubstanciadas na consulta prévia e dentro do prazo
de 1 (um) ano, o loteador apresentara, para aprovacgao do parcelamento, os seguintes documentos:

I — matricula atualizada do imovel,;
II — certiddo negativa de tributos municipais;
IIT — autorizagdo expressa do credor hipotecario, no caso de o terreno estar gravado em hipoteca;

IV — projeto deve ser apresentado na escala compativel, nos termos do paragrafo segundo deste
artigo, em formato digital DWG e georreferenciado no sistema UTM, Sirgas 2000.

V — licenga de instalagdo (LI), expedida pelo 6rgdo ambiental competente;

VI — Declarag¢do da existéncia ou ndo de restrigoes convencionais sobre os lotes do parcelamento.
(Incluido pela LC 190/2023)

§ 12 A amarragdo das coordenadas pode ser feita com as referéncias de nivel disponiveis na cidade ou

$ 2% O projeto de parcelamento serd apresentado em formato digital e impresso, observando o que
segue: (Alterado pela LC 128/2018)

I — 6 (seis) vias impressas idénticas e assinadas do projeto situagdo, localizagdo, divisdo de lotes,
planialtimétrico, memorial descritivo do urbanistico e cronograma;

II — 3 (trés) vias impressas idénticas e assinadas dos projetos complementares de iluminagao publica,
esgoto pluvial, pavimentacao com os perfis longitudinais e transversais das ruas, sinaliza¢ao viaria e, se caso
necessario, de hidrantes;

HI— 01 (uma) via-do projeto-de-arborizacio.
111 — (Revogado). (LC 190/2023)

Art. 227. Os projetos devem ser assinados pelo(s) proprietario(s) ou seu representante legal e por
profissional devidamente habilitado, com as respectivas ARTs/RRTs de projeto e execugdo, devendo conter:

I — planta de situag@o do parcelamento;

II — indica¢do do sistema de circulagdo local com a respectiva hierarquia, dos espacos livres

destinados a areas verdes de lazer e recreagdo de uso publico e para implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios e suas respectivas areas;

IIT — subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva numeragdo, dimensoes ¢ areas;

1V — indicagdo das dimensoes lineares e angulares apenas na planta urbanistica/divisdo de lotes;
(Alterado pela LC 128/2018)

V — perfis longitudinais e transversais de todas as vias do sistema de circulagdo, englobando os
perfis, natural do terreno e final da via projetada, bem como dos espagos livres de uso publico;

VI — indicagdes de marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas de vias
projetadas, amarradas a referéncia de nivel existente e identificavel;

VII - projeto de pavimentagdo das vias de circulagao;

VIII — projeto de rede de escoamento de dguas pluviais, indicando o local de langamento e a forma
de prevengao dos efeitos deletérios;

IX — projeto de rede de esgoto sanitario, indicando o local de langamento e tratamento dos residuos;

X — projeto de rede de distribuicao de agua potavel, indicando fonte abastecedora e volume;
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XI - projeto de rede de distribui¢do de energia elétrica e de iluminagdo publica;
o de-arborizacio.dasviasdosi le cireulacio;
XII — (Revogado); (LC 128/2018)
XIII — indicagdo das serviddes e restricdes especiais que, eventualmente, gravem os lotes ou as
edifica¢des;
XIV — memorial descritivo e justificativo do projeto;
XYV - projeto de sinalizagao viaria horizontal e vertical;

XVI — projeto de identificagdo das ruas através da instalagdo de placas indicativas, de acordo com o
padrdo estabelecido no Adendo 07 desta Lei Complementar;

XVII — projeto de hidrantes submetido ao Corpo de Bombeiros, cuja anexagdo somente sera
necessaria nos casos exigidos em lei ou regulamentados pelos 6rgdos competentes, bem como, se for o caso,
em cumprimento das normatiza¢des do responsavel pela prestacdo de servigos relativos a exploragdo,
execucdo de obras, ampliagdes e melhorias dos servigos de abastecimento de agua e de coleta, transporte,
tratamento e destino final de esgotos sanitarios.

XVIII - cronograma fisico-financeiro de execucdo das obras ao encargo do loteador.
§ 12 O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

I — a descrigdo sucinta do loteamento com as suas caracteristicas, a fixacdo da zona ou zonas de uso
predominante ¢ a descrigdo detalhada dos lotes que serdo constituidos;

II — as condig¢Ges urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

III — a indicag@o das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de registro do
loteamento;

IV — a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servi¢os publicos ou de utilidade
publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias;

V — arelagdo definitiva das quadras, dos lotes, dos arruamentos ¢ das respectivas areas;
§ 22 O nivelamento exigido deve tomar por base a referéncia de nivel oficial.

§ 32 O cronograma referido no inciso XVIII do art.227 deve ser compativel com o disposto no
art.210 e seguintes desta Lei Complementar.

§ 42 Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como atual ndo tem
mais correspondéncia com os registros ¢ averbagOes cartorarias do tempo da sua apresentagdo, além das
consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente,
quanto as aprovagdes consequentes.

§ 5% Excluem-se da exigéncia de apresentacao das ARTs/RRTs de execugdo, mencionadas no caput
deste artigo, as redes de abastecimento de agua, energia elétrica ¢ esgotamento sanitario, as quais devem ser
entregues por ocasido do descaucionamento dos lotes.

Art. 228. As plantas e documentos para aprovagdo ndo devem conter quaisquer outros elementos ou
ilustragdes além dos abaixo relacionados, a saber:

I — todos os elementos relacionados nos incisos dos artigos 226 ¢ 227 desta Lei Complementar;
II — indicagdo do norte magnético;

IIT — indicacdo da area total, da area loteada, das areas das vias de circulagdo, da area reservada para
uso publico e da proporg¢ao dos diferentes tipos de lotes;
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1V — termo de compromisso, em loteamento sem etapas e sem liberagdo proporcional de lotes em
garantia, contendo os seguintes dizeres, assinado pelo(s) proprietario(s): "A partir da data da inscri¢do deste
loteamento no Cartorio de Registro de Imoveis de Santa Rosa, passam a integrar o dominio do Poder
Executivo Municipal as areas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios e de areas verdes de lazer de uso publico. O compromitente fica ciente de que o processamento
de guias de transmissdo de propriedades, bem como a concessdo de alvard de construgdo para qualquer
construgdo a ser realizada nos lotes ou em dreas de propriedade privada, ficam condicionados a expedicdo,
por parte do Poder Executivo Municipal de documento de aceitacdo definitiva das obras de infraestrutura a
serem efetivadas conforme a aprovag¢do do projeto de loteamento. Igualmente, ficam estabelecidos em
garantia os lotes (discrimina-los), que ndo podem ser alienados antes da emissdo do documento de aceitagdo
definitiva das obras de infraestrutura.

Paragrafo unico. A redagdo do termo de compromisso referido neste inciso poderd ser adequada por
ato proprio emitido no dmbito do Poder Executivo. (Alterado pela LC 148/2020)

Art. 229. O Poder Executivo Municipal pode autorizar a execugdo, por etapas, dos projetos de
parcelamento, desde que seja assegurado ao comprador o pleno uso e gozo dos equipamentos previstos no
parcelamento.

Paragrafo unico. O termo de compromisso referido no inciso 1V do artigo 228 devera ser adequado
ao projeto de parcelamento por etapas, em ato proprio emitido no ambito do Poder Executivo, cabendo
aquele definir as dreas correspondentes a cada etapa e as condigoes de liberagdo de cada drea
convencionada em garantia, conforme o cronograma referido no inciso XVIII do art.227 desta Lei
Complementar. (Alterado pela LC 148/2020)

SECAO III
DOS ATOS DE APROVACAO DO PROJETO E DAS GARANTIAS

Art. 230. O Poder Executivo Municipal, se manifestara pela aprovagdo ou rejeicdo do projeto de
parcelamento.

Paragrafo unico. Aprovado o projeto de parcelamento, sdo elaborados e formalizados os seguintes
atos:

I — Termo de compromisso;
IT — Decreto de aprovagdo do projeto.
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Art. 231. Pela assinatura do termo de compromisso, o loteador obriga-se a:

1 — executar no prazo previsto no art. 210 sem qualquer 6nus para o municipio, as seguintes obras:

a) abertura e terraplenagem das vias de circulagdo, com os respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento,

b) meios-fios, guias de pedra ou de concreto e pavimentacdo, compativel com a destinagdo do
loteamento, em todas as vias,

¢) valetas e canalizacdo de aguas pluviais;
d) drenagem, aterros, pontes, pontilhoes e bueiros que se fizerem necessarios,

e) demarcagdo dos espagos destinados a parques, pracas e quaisquer outros equipamentos previstos
no projeto de parcelamento submetido ao Poder Executivo municipal;

f) rede de canalizagdo de esgotos dos lotes até o duto mais proximo ja existente ou até o local de
tratamento dos residuos, conforme sistema definido na Licenga Prévia (LP);

g) rede de transmissdo de energia elétrica, dentro dos padroes estabelecidos pelo orgdo competente,
dos lotes até a linha de transmissdo mais proxima,

h) rede de abastecimento de dagua, dentro dos padroes estabelecidos pelo orgdo competente, dos
lotes até a rede geral;

i) abertura de pogos artesianos, autorizada, previamente, pelo orgdo competente, nos casos em que
ndo exista um sistema de abastecimento de agua,

j) e demais obras e servigos oriundos do atendimento aos dispositivos desta Lei Complementar,
conforme art. 210;

1l — facilitar a fiscaliza¢do permanente do orgdo municipal competente durante a execug¢do das
obras e dos servicos,

1l — fazer constar nos compromissos de compra e venda de lotes as condi¢oes de que so podem
receber construgoes depois de executadas as obras previstas no inciso I deste artigo;

1V — fazer constar dos compromissos de compra e venda dos lotes as obrigagoes de servigos e obras
previstas no inciso I deste artigo, com a responsabilidade solidaria dos adquirentes ou compromissarios
compradores, na propor¢do da superficie de suas dreas, no caso em que as obrigagoes forem executadas por
etapas previamente acordadas;

V — delimitar e identificar, por intermédio de marcos, cada parcela individualizada. (Alterado pela
LC 190/2023)

Art. 232. No caso de projeto de parcelamento a ser executado por etapas, o termo de compromisso
referido neste titulo, deve ainda:

I — definir cada etapa do projeto total de modo a assegurar a cada comprador o pleno uso e gozo dos
equipamentos previstos para o parcelamento;

II — definir o prazo total de execugdo de todo o projeto ¢ as areas e os prazos correspondentes a cada
etapa;
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IIT — estabelecer condi¢des especiais, se 0 caso, para a libera¢do das areas correspondentes a cada
etapa;

IV —indicar as areas dadas em garantia, em propor¢do com as etapas do projeto.

Art. 233. O decreto de aprovagao do projeto de parcelamento deve conter:

I — dados que caracterizam e identificam o parcelamento;

IT — as condi¢des em que o parcelamento foi aprovado;

III — indicagdo das arcas destinadas a vias de circulagdo, as areas verdes de lazer e recreagdo, bem
como as destinadas a usos institucionais e publicos, as quais se incorporam automaticamente ao patrimonio
municipal como bens de uso comum, sem 6nus de qualquer espécie para o municipio;

IV — indicagfo das areas a serem postas em garantia da execucao das obras e, se 0 caso, 0s prazos e
areas respectivas;

V — anexo do qual conste a descri¢do das obras a serem realizadas e o cronograma de sua execugao
fisico-financeira.

SECAO IV
DO REGISTRO E FISCALIZACAO

Art. 234. Apos a lavratura do decreto de aprovacdo, o Poder Executivo Municipal fornece a certiddo
de situagdo e localizagdo, de posse da qual o loteador encaminhara:

I — lavratura de escritura de hipoteca das areas postas como garantia da execucdo das obras indicadas
no inciso I do artigo 231 desta Lei Complementar e que devem ser descritas na escritura;

II - registro do loteamento no Cartério de Registro de Imoveis;

Art. 235. Uma vez realizadas as obras de que trata o no inciso I do artigo 231, o Poder Executivo
Municipal, a requerimento do interessado e apos as competentes vistorias, libera as areas dadas em garantia.

§ 12 A libera¢do das areas postas em garantia podera ser parcial, sendo esta relacionada com a
execuc¢do em termos percentuais das obras previstas.

§ 2° No caso de projeto de parcelamento a ser realizado por etapas, a liberagdo das areas postas em
garantia € feita proporcionalmente a cada area convencionada.

§ 3° Para a liberagdo parcial do loteamento deverdo ser apresentados os projetos aprovados pelas
concessionarias fornecedoras de energia elétrica e de agua e esgoto, e ainda, se for o caso da colocagdo de
hidrantes, os quais serdo encaminhados com as respectivas ARTs/RRTs de execugdo.

§ 4° Para a liberagdo final do loteamento devera ser apresentado o termo de recebimento definitivo
emitido pelas concessionarias abastecedoras de energia elétrica e de agua/esgoto.

Art. 236. Caso as obras ndo tenham sido realizadas no prazo estabelecido no artigo 210 desta Lei
Complementar, o Poder Executivo Municipal pode:

I — decretar a nulidade do ato de aprovagdo do projeto, sem prejuizo da imposi¢do de multa;

IT — executar as obras por sua conta, cobrando do loteador, por meios administrativos ou judiciais, os
custos das obras acrescido de 25% (vinte e cinco por cento) a titulo de administragdo, sem prejuizo da
imposi¢do de multa.

Paragrafo unico. Na imposi¢do de penalidades durante a execugdo das obras, a fiscalizacdo
municipal observara o que dispde o Codigo de Obras do Municipio de Santa Rosa.

SECAOV
DAS MODIFICACOES

Art. 237. O loteador pode requerer modificagdo total ou parcial do projeto de arruamento ou
parcelamento aprovado, desde que:

I — sejam obedecidas as normas legais e regulamentares;
II — seja obtida a anuéncia de todos os titulares de direito sobre as areas vendidas ou compromissadas
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a venda, se o caso.

TITULO XII
DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 238. A inobservancia ou a nao aplicacdo das normas estabelecidas neste Plano Diretor pelo
agente publico resulta em responsabilidade administrativa, na forma do estatuto do servidor publico municipal,
exceto ao Chefe do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. A responsabilidade sera apurada mediante processo administrativo disciplinar no
qual serdo garantidos o contraditorio e a ampla defesa.

Art. 239. Considera-se infracdo toda acdo ou omissao que viole as prescrigoes estabelecidas por este
Plano Diretor.

§ 12 Sdo autoridades competentes para lavrar auto de infracdo e instaurar processo administrativo os
servidores do 6rgdo competente, designados para as atividades de fiscalizacdo e aplicacdo do Plano Diretor.

§ 2° E facultado a qualquer pessoa que tomar conhecimento e/ou constatar infragdo ou infragdes as
normas deste Plano Diretor, para efeito do exercicio de poder de policia, a apresentagdo de representagdo a
autoridade competente.

§ 32 A autoridade que tiver conhecimento de infragcdo as normas deste Plano Diretor ¢ obrigada a
promover a sua apuracdo imediata, mediante processo administrativo proprio, sob pena de
corresponsabilidade.

§ 4° As infragdes sdo apuradas em processo administrativo proprio, assegurado o direito ao
contraditorio e ampla defesa, observadas as disposigoes desta Lei Complementar.

§ 5° A punicdo da infragdo administrativa independe das penalidades impostas pela legislacdo federal
e estadual.

§ 62 Nos casos de constatacdo de conduta profissional aética, deverd o Poder Executivo Municipal
oficiar ao orgdo de classe competente solicitando providéncias no sentido de apurar eventual responsabilidade
técnica do profissional.

Art. 240. O processo administrativo para apuracdo de infracdo deve observar os seguintes prazos
maximos:

I — dez dias para o infrator oferecer impugnagdo, defesa ou recurso contra o auto de infragao,
contados da data da ciéncia da autuagao;

I — trinta dias para a autoridade competente julgar o auto de infragdo, contados da data da sua
lavratura, apresentada ou nao a defesa ou impugnagao;

III - cinco dias para o pagamento de multa, contados da data do recebimento da notificacao.
Paragrafo tinico. O recurso ndo tem efeito suspensivo.

Art. 241. As infra¢Ges administrativas sdo punidas com as seguintes sangdes, observado o disposto
nesta Lei Complementar:

I — adverténcia;

II — multa simples;

III — multa diaria;

IV — embargo de obra ou atividade;

V — demolicdo de obra;

VI - suspensdo parcial ou total de atividades;
VII — pena restritiva de direitos.

§ 12 Se o infrator cometer, simultancamente, duas ou mais infragoes, ser-lhe-do aplicadas,
cumulativamente, as sanc¢des a elas cominadas.

§ 22 A adverténcia sera aplicada pela inobservancia das disposigoes desta Lei Complementar ¢ da
legislagdo em vigor, ou de preceitos regulamentares, sem prejuizo das demais sangdes previstas neste artigo.
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§ 32 A multa simples sera aplicada sempre que o agente, por negligéncia ou dolo:
I — advertido por irregularidades que tenham sido praticadas, deixar de sana-las, no prazo assinalado;
IT — opuser embarago a fiscalizagdo do poder publico municipal.

§ 4° A multa simples pode ser convertida em servigos de preservacdo, melhoria e recuperagao da
qualidade do meio ambiente e dos equipamentos urbanos, em decisdo motivada da autoridade competente,
mediante lavra de termo de ajustamento de conduta — TAC.

§ 52 A multa diaria sera aplicada sempre que o cometimento da infragdo se prolongar no tempo.

§ 6° As sangdes indicadas nos incisos IV a VI do art.241 serdo aplicadas quando o produto, a obra, a
atividade ou o estabelecimento ndo estiverem obedecendo as prescrigdes legais ou regulamentares.

§ 72 As sangdes restritivas de direito sao:

I — suspensdo de licenga, autorizagdo, permissao ou concessao;

II — perda ou restrig@o de incentivos e beneficios fiscais;

IIT — proibigdo de contratar com a administragdo publica, pelo periodo de até dois anos.

A . ~

A Vi O ore rro d

Art. 242. Os valores arrecadados em decorréncia da aplica¢do de multas estabelecidas no artigo
244 serdo revertidos ao Fundo Municipal de Habitacdo, Planejamento e Gestdo Participativa. (Alterado pela
LC 128/2018)

Art. 243. Constitui-se infragdo a esta Lei Complementar, independentemente das penalidades
estabelecidas pela legislacdo federal e estadual, de acordo com as seguintes gradacdes:

§ 12 Infragdo leve: a inobservancia a seguinte norma:
I — omitir informagdes para beneficiar-se com assisténcia técnica e juridica gratuita.
§ 22 Infracdo grave: a inobservancia as seguintes normas:

I — obstruir ou impossibilitar o uso coletivo das vias do sistema viario municipal mediante qualquer
uso incompativel,;

Il — desrespeitar planos e projetos técnicos de abertura e pavimentacdo de ruas e de passeios
publicos, nos termos desta Lei Complementar;

IIT — abrir via direta de acesso em local vedado por esta Lei Complementar.

IV — desrespeito as normas do regime urbanistico estabelecidas no titulo X desta Lei Complementar.

V — descumprimento do projeto aprovado pelo Poder Executivo Municipal.

§ 32 Infracdo gravissima: a inobservancia as seguintes normas:

I — instalar empreendimento ou atividade que cause impacto urbanistico ou ambiental em
descumprimento as prescri¢des desta Lei Complementar ou sem realizagdo de estudo de impacto ambiental e
estudo de impacto de vizinhanga, quando necessario;

IT — descumprir as obrigagdes e responsabilidades decorrentes de beneficio pelo programa de
incentivos e beneficios fiscais;

IIT — descumprimento de termo de ajuste de conduta firmado com o Poder Executivo Municipal;

IV — desrespeito ao zoneamento fisico-ambiental do municipio;

V — utiliza¢do desconforme das areas de preservagdo permanente, das areas de contengdo urbana e
das areas de controle adicional;

VI — desrespeito as prescrigoes relativas as areas de servigos essenciais ¢ a preservagdao do
patriménio historico, cultural, artistico, paisagistico e arqueologico do municipio e das areas de interesse
turistico, de esportes ¢ lazer;

VII - instalar empreendimento em desconformidade com o uso do solo no territério municipal;

VII — desrespeito as normas do parcelamento do solo estabelecidas no titulo XI desta Lei
Complementar;

IX — descumprimento de embargo.
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Art. 244. As multas serdo impostas segundo a seguinte gradacao:

I — Infracdo leve: R$ 2.449,60 (dois mil, quatrocentos e quarenta e nove reais e sessenta centavos),

Il — Infracdo grave: R$ 4.899,16 (quatro mil, oitocentos e noventa e nove reais e dezesseis
centavos),

11 — Infracdo gravissima: R$ 7.348,77 (sete mil, trezentos e quarenta e oito reais e setenta e sete
centavos). (Alterado pela LC 190/2023)

§ 12 Ocasionando danos diretos ao cidaddo ou ao meio ambiente, sera imposta, em qualquer caso, a
infragdo gravissima.

§ 2° A decisdo que estabelecer a aplicagdo e gradacdo da sangdo sera escrita e devidamente motivada
pela autoridade competente.

§ 32 Quando a multa decorrer da inobservancia de projeto técnico em razdo do ndo atendimento dos
indices urbanisticos previstos nesta Lei Complementar devera o infrator readequar o projeto nos moldes do
edificado, sendo penalizado com o pagamento de multa grave na hipdtese do cometimento de até duas
infragdes, com o acréscimo de 10% (dez por cento) do valor da multa aplicada por metro quadrado construido
em desacordo;

§ 4° Quando a multa decorrer da inobservancia de projeto técnico em razdo do ndo atendimento dos
indices urbanisticos previstos nesta Lei Complementar devera o infrator readequar o projeto nos moldes do
edificado, sendo penalizado com o pagamento de multa gravissima na hipotese do cometimento do equivalente
a trés ou mais infra¢des, com o acréscimo de 10% (dez por cento) do valor da multa aplicada por metro
quadrado construido em desacordo;

§ 52 Quando sobre a infracdo incidir multa didria, a infragdo diaria sera equivalente a 20% (vinte por
cento) do valor estabelecido para a multa.

§ 6° O valor da multa diaria sera acrescido ao da multa enquanto o infrator nao regularizar a situagdo
irregular.

$ 7% O valor das multas serd corrigido monetariamente, pelo Poder Executivo, de acordo com as

mesmas datas e indices aplicdaveis as corregoes dos débitos tributarios com a Fazenda Publica municipal.
(Alterado pela LC 128/2018)

Art. 245. Havendo omissao do (s) proprietario (s) na realizagdo de obras ¢ melhorias exigidas por
esta Lei Complementar, o poder ptiblico municipal podera executé-las, cobrando o valor da obra acrescido da
respectiva multa.

§ 1° O proprietario infrator sera previamente notificado do prazo para a execugdo da obra ou
melhoria e de que a inexecugdo caracterizara a mora, devendo o poder publico municipal executar a obra e
cobrar os valores despendidos na execucdo, acrescidos de multa prevista no caput deste artigo.

§ 22 O desrespeito ao previsto no caput deste artigo constitui-se infragdo grave.

Art. 246. Sera lavrado auto de infragdo, se as exigéncias contidas na notificagdo ndo forem acatadas
dentro do prazo concedido, e auto de embargo, se as irregularidades tiverem continuidade, resultando em
aplicacdo de multa nas duas situagdes.

§ 12 Cabe recurso, sem efeito suspensivo, dentro do prazo de 10 (dez) dias;
§ 22 Lavrado o auto de embargo, fica vedada a continuidade dos trabalhos;
§ 3° Na reincidéncia da mesma infrag@o, as multas serdo aplicadas em triplo;

§ 4° Além da multa aplicada em razdo da infragdo cometida, o infrator devera regularizar a situagao
da obra ou atividade mediante o recolhimento dos valores devidos no prazo de 5 (cinco) dias da notificacdo da
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infracao.
§ 52 O néo recolhimento dos valores no prazo estabelecido, acarretara a inscri¢dao na divida ativa do
municipio.

TITULO XIII ,
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 247. Para a implantagdo e¢ o controle do Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento
Sustentavel do Municipio de Santa Rosa, o poder ptblico municipal devera:

I — compatibilizar as a¢Ges propostas no Plano Plurianual, na Lei de Diretrizes Orgamentarias e no
Orcamento Anual relativas ao ordenamento fisico-territorial e aos investimentos publicos, com o0s objetivos e
as diretrizes expressas nesta Lei Complementar;

II — regulamentar, adequar ou editar a legislacdo de que trata esta Lei Complementar, nos prazos
previstos;

III — organizar e treinar permanentemente os servidores municipais competentes para a fiscalizacao
rigorosa ¢ adequagdo das acOes comunitarias as normas desta Lei Complementar, Codigo e/ou legislagdo
municipal relacionada ao Meio Ambiente, do Codigo de Posturas Municipais ¢ do Codigo de Obras do
Municipio de Santa Rosa e legislagao correlata;

IV — promover ampla divulgagdo deste Plano Diretor, através de sua publicacdo e de audiéncias
publicas;

V — dispor, no prazo maximo de 6 (seis) meses da vigéncia desta Lei Complementar, de toda
estrutura necessaria para a implementagdo deste Plano Diretor.

Art. 248. Esta Lei Complementar ndo se aplica as obras cujas licencas tenham sido autorizadas até a
data de sua aprovacdo, desde que as obras ou as instalagcdes tenham sido iniciadas no prazo maximo de 12
(doze) meses apods seu licenciamento.

§ 12 Considera-se iniciado o parcelamento do solo para fins urbanos quando comprovado pelo
registro publico e apresentar, no minimo, a demarcagdo dos lotes e o arruamento efetivados.

§ 22 Considera-se iniciada a edificagdo quando estiver aprovada e licenciada nos 6rgdos competentes
e apresentar, no minimo, as obras de fundagdo concluidas;

$ 3% Os processos em andamento serdo abrangidos pelas alteragoes previstas nesta Lei
Complementar. (Incluido pela LC 190/2023)

Art. 249. Os processos de parcelamento do solo previstos no titulo XI protocolados anteriormente a
vigéncia desta Lei Complementar serdo examinados, e se for o caso aprovados, de acordo com a legislagdo em
vigor a época de sua protocolizagdo, respeitados os prazos legais.

§ 12 Na hipotese de processos de parcelamentos do solo na modalidade loteamento protocolados
antes da entrada em vigor desta Lei Complementar esses serdo examinados, ¢ se for o caso aprovados, de
acordo com a legislacdo em vigor a época de sua protocolizagao.

§ 22 Nos casos previstos no §1¢ deste artigo, em caso de aprovagdo do loteamento, as demais
modalidades de parcelamento do solo para fins urbanos previstas na legislacdo anterior a vigéncia desta Lei
Complementar serdo tratadas e se sujeitardo, pelo prazo maximo de 12 (doze) meses, as prescricdes da lei
antiga.

§ 3° Aos processos de loteamento protocolados antes da entrada em vigor desta Lei Complementar
que estiverem em analise prévia, o prazo estabelecido no paragrafo anterior sera contado a partir da aprovagao
dessa fase, se aplicando a esses processos as demais disposigdes previstas no § 22 deste artigo.

Art. 250. Compete ao Poder Executivo Municipal orientar e fiscalizar a aplicagdo desta Lei
Complementar, bem como executar e supervisionar as disposi¢des estabelecidas.

§ 12 Ao Poder Executivo Municipal é vedado realizar, aprovar e licenciar obra, ainda que a titulo
precario, em discordancia com as determinagdes emanadas desta Lei Complementar e da legislag@o pertinente.
§ 22 Todos os projetos de edificagao ou de instalagao de atividades devem ser autorizados pelo Poder
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Executivo Municipal.

§ 32 Salvo disposigdo legal em contrario, o alvara de licenca para localiza¢do e funcionamento de
qualquer atividade somente pode ser expedido se observadas as disposi¢oes desta Lei Complementar.

Art. 251. Na zona urbana, enquanto os leitos das ruas ¢ logradouros projetados no parcelamento do
solo ndo estiverem de acordo com o projeto, sera feito o langamento do imposto territorial total inclusive sobre
a area das referidas vias de circulagdo e logradouros.

Art. 252. Os proprietarios, compromissarios compradores € compromissarios cessionarios, os seus
sucessores, a titulo singular ou universal, de imdveis pertencentes aos loteamentos de que trata esta Lei

Complementar ficam obrigados a observancia de restrigdes urbanisticas do direito de construir de duas
naturezas:

I — restri¢gdes convencionais, que sdo as estabelecidas pelo loteador, constantes no memorial ¢ no
contrato padrao, a serem observadas inclusive pelo municipio;

II — restrigdes legais, que sdo as estabelecidas por lei para todas as urbanizagdes ou especificamente
para determinados bairros ou loteamentos e t€m supremacia sobre as restrigdes convencionais.

Art. 253. O Municipio de Santa Rosa ndo responde pela diferenca de medida dos lotes ou quadras
que o interessado venha a contratar, em relacdo as medidas dos loteamentos aprovados.

Art. 254. Nenhuma obra de construgdo, reforma, demoli¢do, reconstrugdo ou acréscimo de
edificagdes pode ser feita na zona urbana sem a prévia aprovagdo e licenga do Poder Executivo Municipal, nos
termos desta Lei Complementar ¢ do Cdodigo de Obras do Municipio de Santa Rosa.

§ 12 Nos acréscimos, a soma da area de edificacdo existente com a area a ser construida nao pode
ultrapassar a area total permitida pelo regime urbanistico, ressalvados os casos previstos em legislagao
especifica.

§ 2° A edificacdo ja existente que vier a sofrer modificagdo em mais de 60% (sessenta por cento) de
sua estrutura em virtude de reforma ou reconstru¢do deve respeitar/adequar os limites de ocupagao previstos
nesta Lei Complementar;

§ 3° E permitida a edificacdo em qualquer imével situado dentro do perimetro urbano municipal,
desde que atendidas as diretrizes urbanisticas para a drea/zona que se situe, bem como, as normas
estabelecidas pelo Codigo de Obras do Municipio de Santa Rosa, independentemente de sua denominagdo
administrativa. (Incluido pela LC 190/2023)

Art. 255. O protocolo de projeto de edificagcdes novas no 6rgdo municipal deve ser precedido de
pedido de informagdes urbanisticas, via processo administrativo.

o

$ 1° O pedido de informagoes urbanisticas tem por objetivo informar ao(s) proprietario(s),
empreendedor(es) e responsaveis técnicos pela elaboragdo e pela execu¢do dos projetos as disposi¢oes
urbanisticas previstas para o local onde pretende construir ou se instalar. (Alterado pela LC 128/2018)

§ 22 O pedido de informagdes urbanisticas e sua resposta sdo emitidos por escrito, conforme modelo
especifico, conforme Adendo 08.

§ 32 A resposta ao pedido de informagdes urbanisticas € valida por 01 (um) ano, ou até alteragdo da
legislacdo, o que ocorrer primeiro.

§ 4° Os projetos e atividades ndo aprovados e/ou ndo licenciados pelos 6rgdos competentes, em
realizacdo e/ou em construcdo, estdo sujeitos ao embargo administrativo, e, deverdo ser regularizados,
atendendo-se as determinagdes desta Lei Complementar, do Codigo de Obras, do Codigo de Meio Ambiente,
do Codigo de Posturas e/ou legislagdo pertinente ao caso, o que se dara sem prejuizo de outras cominacdes
legais imputaveis aos infratores.

Art. 256. Os casos omissos a esta Lei Complementar serdo julgados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel de Santa Rosa, que define as normas a serem obedecidas em cada caso,
mediante parecer técnico do 6rgdo competente.

Art. 257. Sdo considerados de interesse publico os parcelamentos vinculados a planos ou programas
habitacionais de iniciativa do Poder Executivo Municipal, ou entidades autorizadas por lei, em especial as
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regularizagdes de parcelamentos e de assentamentos.

Paragrafo unico. As agdes e intervengdes de que trata este artigo ndo sera exigivel documentagio que
ndo seja a minima necessaria ¢ indispensavel aos registros no Cartdrio de Registro de Imdveis competente,
inclusive sob a forma de certiddoes, vedadas as exigéncias e as sangdes pertinentes aos particulares,
especialmente aquelas que visem garantir a realizagdo de obras e servigos, ou que visem prevenir questdes de
dominio de glebas e/ou areas de terras, que se presumirdo asseguradas pelo poder publico respectivo.

Art. 258. A politica municipal de habitagdo prevista nesta Lei Complementar constitui-se prioridade
para o Poder Executivo Municipal, que devera observar os prazos constantes do Adendo 04 para a realocagdo
das popula¢des diretamente atingidas.

Paragrafo tnico. O poder ptblico municipal devera fazer planejamento detalhado para a realocacdo
das populagdes citadas no caput deste artigo.

Art. 259. O poder publico municipal desenvolvera estudos a partir da vigéncia desta Lei
Complementar, que serdo submetidos ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, visando:

I — avaliacOes técnicas e socioambientais para a implantagdo da AEIU Parque Estacdo Ferroviaria
Cruzeiro, no prazo de 4 (quatro) anos;

IT — avaliagdes técnicas e socioambientais para a implantagdo da AEIU Rua da Xuxa no prazo de 5
(cinco) anos;

IIT — avaliagdes técnicas e socioambientais para elaboragdo do Plano Diretor de Ocupacdo da AEIU
Parque Municipal Alfredo Leandro Carlson, no prazo de 4 (quatro) anos;

IV — estudos técnicos e socioambientais para a implantacdo da AEIU Mosteiro da Transfiguragdo, no
prazo de 5 (cinco) anos;

V — estudos técnicos e socioambientais para a implantagdo do Sistema de Areas Verdes, no prazo de
6 (seis) anos;
VI — estudos técnicos e socioambientais para a implantagdo do Terminal Rodoferroviario nas

proximidades da rétula que liga a rua Pedro Schwerz a Rua Domingo Espindola Fonseca, no prazo de 3 (trés)
anos;

VII — estudos técnicos e socioambientais para a ampliagdo dos cemitérios municipais, no prazo de 2
(dois) anos;

VIII - revisao do Plano Municipal de Mobilidade Urbana, no prazo de 2 (dois) anos;

IX — elaboragdo do Plano Municipal de Regulariza¢do Fundiaria, no prazo de 2 (dois) anos;

X — elaboragdo do Plano Municipal de Regularizagdo Fundiaria das APPs, no prazo de 5 (cinco)
anos;

XI — elaborag@o do Plano de Prevengdo, Contingéncia ¢ Combate aos Incéndios Florestais, no prazo
de 5 (cinco) anos;

XII — revisdo do Plano de Gestdo e Saneamento Ambiental, no prazo de 5 (cinco) anos;

XIII — revisdo do Plano de Desenvolvimento Economico Sustentavel (Santa Rosa 100 anos), no
prazo de 2 (dois) anos;

XV — claboragdo de Plano de Preservacdo Patrimdnio Historico-Cultural e Arqueoldgico do
Municipio de Santa Rosa e do Inventario de Bens de Interesse Historico e Cultural, no prazo de 04 (quatro)
anos.

Paragrafo unico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel — CMDS, emitira parecer
que integrara futuro projeto de lei a ser encaminhado ao Poder Legislativo Municipal.

Art. 260. A ampliagdo de qualquer area urbana ou de expansdo urbana deve ser antecedida de estudo
prévio que defina o respectivo zoneamento de uso, indices urbanisticos e sistema viario principal.

Art. 261. O Poder Executivo Municipal encaminhard a Camara de Vereadores, em até 4 (quatro) anos
apos a aprovagado desta Lei Complementar:

I — projeto de lei revisando e complementando a legislagcdo habitacional do municipio e regulando o
Plano Municipal de Habitagao;

Centro Administrativo Municipal — Palacio “/4 de Julho”
Av. Expedicionario Weber, 2983 — CEP 98789-000 — Santa Rosa — RS
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II — projeto de lei regulamentando a outorga onerosa do direito de construir;

IIT — projeto de lei estabelecendo o Plano Diretor das areas industriais, estabelecendo as diretrizes de
uso ¢ ocupagdo do distrito industrial, o zoneamento interno, prevendo o parcelamento ¢ uso do solo na area de
expansdo ja definida e consolidando a legislagdo em vigor;

IV — projeto de lei para aplicagdo do IPTU progressivo no tempo;
V — projeto de lei delimitando areas em que incidira o direito de preferéncia;
VI - projeto de lei regulamentando o instrumento do Estudo de Impacto de Vizinhanga;

VII — projeto de lei de alteracdo da Lei Municipal n® 4.557/2009, que dispde sobre habitagdo no
municipio, prevendo agdes e recursos para estruturagao do érgdo municipal competente;

VIII - projeto de lei revisando o Codigo Tributario Municipal;
IX — projeto de lei revisando o Coédigo de Obras do Municipio de Santa Rosa;
X — projeto de lei revisando o Codigo de Posturas do Municipio de Santa Rosa.

Art. 261-A. O Poder Executivo Municipal encaminhara a Camara de Vereadores, em até 2 (dois)
anos apos a aprovagdo desta Lei Complementar o projeto de lei estabelecendo o Plano Diretor de lluminagdo
Publica. (Alterado pela LC 148/2020)

Art. 262. As leis municipais e respectivos decretos regulamentadores relacionados a Lei
Complementar n® 33, de 11 de outubro de 2006 e suas altera¢des, naquilo que ndo contrariarem as normas
estabelecidas nesta Lei Complementar, ficam recepcionados e permanecem em vigor até a aprovagdo de
legislacdo especifica que lhes vier a substituir.

Art. 263. Incumbe a Procuradoria-Geral do Municipio (PGM) proceder a analise dos casos omissos,
contraditorios e elaborar os devidos pareceres juridicos para resolucdo de duvidas e firmar interpretagdes sobre
a correta aplicagdo das disposi¢des e instrumentos legais previstos nesta Lei Complementar.

Art. 264. As despesas decorrentes desta Lei Complementar correrdo a conta de dotagdes proprias, a
serem consignadas no or¢gamento municipal.

Art. 265. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.
Art. 266. Revogam-se as disposi¢des em contrario, em especial:

I — Lei Complementar n? 33, de 11 de outubro de 2006;

IT — Lei complementar n® 42, de 28 de agosto de 2008;

IIT — Lei Complementar n® 44, de 12 de novembro de 2008;

IV — Lei Complementar n2 57, de 05 de abril de 2010;

V — Lei Complementar n® 91, de 29 de julho de 2014.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, EM 28 DE AGOSTO DE 2017.

ALCIDES VICINI,
Prefeito Municipal.
Registre-se e publique-se.

LUIS ANTONIO BENVEGNU,
Superintendente-Geral de Governanga.

Alteracoes:

- Lei Complementar n2 128, 26/10/2018, mapas e adendos;
- Lei Complementar n2 148, 08/12/2020, mapas e adendos;
- Lei Complementar n® 190, 16/11/2023, mapas e adendos.
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FIGURAI - LEI COMPLEMENTAR N 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de
agosto de 2017, que institui o Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes

de ordenamento,
desenvolvimento em

municipal; e da outras providéncias.
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orientagdo e controle do
todo o seu territdrio

Anexo | - Mapa 1 - Santa Rosa - Ordenamento fisico-territorial: Macrozoneamento e Sistema Viario
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GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, EM 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

Registre-se e publique-se.

ALDEMIR EDUARDO ULRICH,
Vice-Prefeito Municipal.
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Prefeito Municipal.
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FIGURAI - LEl COMPLEMENTAR N°© 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de
agosto de 2017, que institui o Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes
de ordenamento, orientacdo e controle do
desenvolvimento em todo o seu territorio
municipal; e d& outras providéncias.

(o)

Anexo Il - Mapa 2 - Santa Rosa — Macrozoneamento municipal: Declividades
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GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, EM 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

ANDERSON MANTEI,
Prefeito Municipal.
Registre-se e publique-se.

ALDEMIR EDUARDO ULRICH,
Vice-Prefeito Municipal.
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FIGURA Il - LEl COMPLEMENTAR N° 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de
agosto de 2017, que institui o Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes
de ordenamento, orientacdo e controle do
desenvolvimento em todo o seu territorio
municipal; e da outras providéncias.

“[ ().
Anexo Il - Mapa 3 - Santa Rosa — Zoneamento fisico-ambiental: Areas de Preservacdo Permanente
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GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, EM 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

ANDERSON MANTEI,
Prefeito Municipal.
Registre-se e publique-se.

ALDEMIR EDUARDO ULRICH,
Vice-Prefeito Municipal.
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FIGURAV - LEl COMPLEMENTAR N¢° 148, DE 08 DE DEZEMBRO DE 2020.

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de agosto de 2017, que

institui o Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento

Sustentavel do Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes

de ordenamento, orientacdo e controle do desenvolvimento em

todo o seu territdrio municipal e d& outras providéncias.
“[.]C.)...

Anexo IV - Mapa 4 — Vila Sete de Setembro — Perimetro urbano, Zoneamento e Sistema Viario
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GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, EM 08 DE DEZEMBRO DE 2020.

Area Mista 1 de Ocupacdo Intensiva
Area Mista 2

ALCIDES VICINI,
Prefeito Municipal.

FERNANDO OSCAR CLASSMANN,
Superintendente-Geral de Governanga.
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FIGURAV - LEl COMPLEMENTAR N° 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

“LoJlo)

Anexo V - Mapa 5 - Area urbana municipal — Zoneamento fisico-ambiental

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de
agosto de 2017, que institui o Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes
de ordenamento, orientacdo e controle do
desenvolvimento em todo o seu territério
municipal; e da outras providéncias.
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GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, EM 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

ANDERSON MANTEI,
Prefeito Municipal.

Registre-se e publique-se.

ALDEMIR EDUARDO ULRICH,
Vice-Prefeito Municipal.
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FIGURAYV - LEI COMPLEMENTAR N¢ 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.
OBS.: Art. 37 — Paragrafo Unico - As éreas definidas como mista 2 no Mapa 6A no Bairro Guia Lopes, que estejam consolidadas, passam a ser definidas
como &rea mista 1 de ocupagdo intensiva. (NR).

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de
agosto de 2017, que institui o Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes
de ordenamento, orientagcdo e controle do
desenvolvimento em todo o seu territério
municipal; e d& outras providéncias.

LTl

Anexo VI - Mapa 6A - Santa Rosa — Area urbana da sede municipal — Zoneamento urbano e Sistema Viario
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GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, EM 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

ANDERSON MANTEI,
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Registre-se e publique-se.

ALDEMIR EDUARDO ULRICH,
Vice-Prefeito Municipal.
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FIGURAVII - LEI COMPLEMENTAR N¢ 148, DE 08 DE DEZEMBRO DE 2020.

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de agosto de 2017, que
institui o Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento
Sustentavel do Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes
de ordenamento, orientacdo e controle do desenvolvimento em
todo o seu territdrio municipal e d& outras providéncias.

LTl

Anexo VII - Mapa 6B - Vila Bela Unido — Perimetro urbano, Zoneamento e Sistema Viario
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GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, EM 08 DE DEZEMBRO DE 2020.
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Superintendente-Geral de Governanga.
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FIGURAVII - A - LEl COMPLEMENTAR N° 148, DE 08 DE DEZEMBRO DE 2020.

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de agosto de 2017, que
institui o Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento
Sustentavel do Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes
de ordenamento, orientacdo e controle do desenvolvimento em
todo o seu territdrio municipal e d& outras providéncias.

LTl

Anexo VIII - Mapa 6C - Vila Cascata — Perimetro urbano, Zoneamento e Sistema Viario
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FIGURAVI - LEl COMPLEMENTAR N° 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

“LoJlo)

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de
agosto de 2017, que institui o Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes

de ordenamento,
desenvolvimento em

orientacdo e controle do
todo o seu

territorio

municipal; e da outras providéncias.

Anexo IX - Mapa 6D - Santa Rosa — Area urbana da sede municipal — Areas de Especial Interesse Urbanistico
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GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, EM 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

Registre-se e publique-se.

ANDERSON MANTEI,

ALDEMIR EDUARDO ULRICH,

Vice-Prefeito Municipal.
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FIGURAVII - LEI COMPLEMENTAR N¢ 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

Altera a Lei Complementar n2 118, de 28 de
agosto de 2017, que institui o Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Santa Rosa, estabelecendo
diretrizes de ordenamento, orientacdo e controle
do desenvolvimento em todo o seu territdrio
municipal; e d& outras providéncias.

LTl

Anexo X - Mapa 6E -Area urbana municipal — ZEIS implantadas e a implantar no municipio
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ANDERSON MANTEI,
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FIGURAVIII - LEl COMPLEMENTAR N¢ 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de
agosto de 2017, que institui o Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Sustentavel
do Municipio de Santa Rosa, estabelecendo
diretrizes de ordenamento, orientacdo e
controle do desenvolvimento em todo o seu
territério municipal; e da outras providéncias.
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Anexo XI - Mapa 6F — Area urbana municipal — Ntcleos Irregulares
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GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, EM 16 DE NOVEMBRO DE 2023.
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ALDEMIR EDUARDO ULRICH,
Vice-Prefeito Municipal.
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FIGURA IX - LEl COMPLEMENTAR N¢ 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de
agosto de 2017, que institui o Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes
de ordenamento, orientacdo e controle do
desenvolvimento em todo o seu territorio
municipal; e d& outras providéncias.

LTl

Anexo XII - Mapa 6G — Area urbana da sede municipal — Areas Sujeitas & Outorga Onerosa e Transferéncia
do Direito de Construir
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FIGURA X - LEI COMPLEMENTAR N¢ 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de
agosto de 2017, que institui o Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes
de ordenamento, orientacdo e controle do
desenvolvimento em todo o seu territorio
municipal; e da outras providéncias.
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Anexo X1l - Mapa 6H — Area urbana da sede municipal — Areas de Utilizacdo Compulsoria
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FIGURA X1 - LEl COMPLEMENTAR N¢ 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de
agosto de 2017, que institui o Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes
de ordenamento, orientacdo e controle do
desenvolvimento em todo o seu territorio
municipal; e da outras providéncias.
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Anexo XIV - Mapa 61 — Area urbana da sede municipal — Sistemas de Areas Verdes
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MUNICIPIO DE SANTAROSA
PODER EXECUTIVO

FIGURA XII - LEl COMPLEMENTAR N¢ 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de
agosto de 2017, que institui o Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes
de ordenamento, orientacdo e controle do
desenvolvimento em todo o seu territorio
municipal; e da outras providéncias.

(o)

Anexo XV - Mapa 7 — Area urbana municipal — Servigos essenciais
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MUNICIPIO DE SANTAROSA
PODER EXECUTIVO

FIGURA XIII - LEl COMPLEMENTAR N 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de
agosto de 2017, que institui o Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes
de ordenamento, orientacdo e controle do
desenvolvimento em todo o seu territorio
municipal; e da outras providéncias.

“Lo ]l

Anexo XV-A - Mapa 7A — Santa Rosa — Servigos essenciais — mineragao e fogo
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MUNICIPIO DE SANTAROSA
PODER EXECUTIVO

FIGURA X1V - LEI COMPLEMENTAR N 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de
agosto de 2017, que institui o Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes
de ordenamento, orientacdo e controle do
desenvolvimento em todo o seu territério
municipal; e d& outras providéncias.

LTl

Anexo XVI - Mapa 8A — Area urbana municipal — Equipamentos administrativos
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MUNICIPIO DE SANTAROSA
PODER EXECUTIVO

FIGURA XV - LEI COMPLEMENTAR N° 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

“LoJlo)

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de
agosto de 2017, que institui o Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes
de ordenamento, orientacdo e controle do
desenvolvimento em todo o seu territorio
municipal; e da outras providéncias.

Anexo XVII - Mapa 8B — Area urbana da sede municipal — Equipamentos culturais
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MUNICIPIO DE SANTAROSA
PODER EXECUTIVO

FIGURA XVI - LEl COMPLEMENTAR N¢ 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de
agosto de 2017, que institui o Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes
de ordenamento, orientacdo e controle do
desenvolvimento em todo o seu territorio
municipal; e d& outras providéncias.

LTl

Anexo XVIII - Mapa 8C — Area urbana municipal — Equipamentos de satide

Alea D2 WIS - ERIDATENIS 02 SA

()17 (NR)

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, EM 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

ANDERSON MANTEI,
Prefeito Municipal.
Registre-se e publique-se.

ALDEMIR EDUARDO ULRICH,
Vice-Prefeito Municipal.

Centro Administrativo Municipal — Palacio “/4 de Julho”
Av. Expedicionario Weber, 2983 — CEP 98789-000 — Santa Rosa — RS
Fone (55) 3511 5100 — Fax (55) 3511 7621
"DOE ORGAOS, DOE SANGUE: SALVE VIDAS"



g

MUNICIPIO DE SANTAROSA
PODER EXECUTIVO

FIGURA XVII - LEI COMPLEMENTAR N 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de
agosto de 2017, que institui o Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes
de ordenamento, orientacdo e controle do
desenvolvimento em todo o seu territério
municipal; e d& outras providéncias.

LTl

Anexo XIX - Mapa 8D — Area urbana da sede municipal — Equipamentos da Rede Municipal de Ensino e
instituicGes de ensino superior
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MUNICIPIO DE SANTAROSA
PODER EXECUTIVO

FIGURA XVIII - LEl COMPLEMENTAR N° 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de
agosto de 2017, que institui o Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes
de ordenamento, orientacdo e controle do
desenvolvimento em todo o seu territério
municipal; e d& outras providéncias.

LTl

Anexo XX - Mapa 9A- Area municipal — Pontos Turisticos
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MUNICIPIO DE SANTA ROSA
PODER EXECUTIVO

FIGURA XIX - LEl COMPLEMENTAR N¢ 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.
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Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de
agosto de 2017, que institui o Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes
de ordenamento, orientacdo e controle do
desenvolvimento em todo o seu territdrio
municipal; e da outras providéncias.

Anexo XXI - Mapa 9B- Area urbana da sede municipal — Pracas, quadras e campos esportivos
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MUNICIPIO DE SANTAROSA
PODER EXECUTIVO

FIGURA XX - LEI COMPLEMENTAR N 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de
agosto de 2017, que institui o Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes
de ordenamento, orientacdo e controle do
desenvolvimento em todo o seu territorio
municipal; e da outras providéncias.

“LoJlo)

Anexo XXII - Mapa 10- Area urbana da sede municipal — Hierarquia Viaria

» e
LEGENDA: N,
Fodovie s
- Py o FREFSTUMA NUNIGIPAL DE SANTA ROAY
h E T5TADD DO RIG GAANDE DG S
[P aeo :
FIET] Avea Deetinads ae Tarmvina b L
BT rodoaraviien = T —
=

Aralbhana o2 Sads Linlal - Hiemuda Vi

()17 (NR)

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, EM 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

ANDERSON MANTEI,
Prefeito Municipal.
Registre-se e publique-se.

ALDEMIR EDUARDO ULRICH,
Vice-Prefeito Municipal.

Centro Administrativo Municipal — Palacio “/4 de Julho”
Av. Expedicionario Weber, 2983 — CEP 98789-000 — Santa Rosa — RS
Fone (55) 3511 5100 — Fax (55) 3511 7621
"DOE ORGAOS, DOE SANGUE: SALVE VIDAS"



o]l

Anexo XXIII - Adendo 01A: Parametros urbanisticos para 0 Zoneamento na Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria 1 de

Santa Rosa

MUNICIPIO DE SANTA ROSA
PODER EXECUTIVO

FIGURA XXIII - LEI COMPLEMENTAR N¢ 148, DE 08 DE DEZEMBRO DE 2020.

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de agosto de 2017, que
Participativo de Desenvolvimento
Sustentavel do Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes
de ordenamento, orientacdo e controle do desenvolvimento em

institui

o Plano Diretor

todo o seu territério municipal e da outras providéncias.

AREAS
X = Permitido
0 = Proibido

CLASSES

Area central

=
=
2
<]
i

intensiva

Ocupacio

Ocupacio
semi-

intensiva

Mista 2

Distrito industrial

Areas industriais

Residencial 01

ZEIS

AFEIU-Rio Branco

1) HABITACAO

H-1
Impacto
ambiental 1

s

H-2
Impacto
ambiental 2

X

X

X(6)

2) COMERCIO VAREIJISTA

CV-1
[Impacto
ambiental 1

X

X

0

X(6)

Ccv-2
Impacto
ambiental 2

X(5)

X(5)

X(5)

X(1)

X(1)

X(3)(6)

CV-3
Impacto
ambiental 3

X(5)

X(5)

X(5)

X(1)

X(1)

0

X(5)(6)

3) COMERCIO ATACADIST

CA-1
Impacto
ambiental 1

X

X

X(6)

CA-2
[Impacto
ambiental 2

X(5)

X(5)

X(5)

X()

X(5)(6)

CA-3
Impacto
ambiental 3

0

X(1)

4) SERVICOS

S-1
Impacto
ambiental 1

X(6)

Centro Administrativo Municipal — Palécio “14 de Julho”

Av. Expedicionario Weber, 2983 — CEP 98789-000 — Santa Rosa — RS
Fone (55) 3511 5100 — Fax (55) 3511 7621

"DOE ORGAQS, DOE SANGUE: SALVE VIDAS"




MUNICIPIO DE SANTA ROSA
PODER EXECUTIVO

FIGURA XXIII - LEl COMPLEMENTAR N¢ 148, DE 08 DE DEZEMBRO DE 2020.
(CONTINUACAO)
Anexo XXIII - Adendo 01A: Parametros urbanisticos para 0 Zoneamento na Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria 1 de
Santa Rosa

S-2
Impacto X X X X X(1) X() X (7) X(2) X(6)
ambiental 2
S-3
Impacto 0 X(3) 0 X X(4) | X(1y4) 0 0 0
ambiental 3 ®
5) INDUSTRIAS
I-1
Impacto X X X X X X X 0 0
ambiental 1
I-2
Impacto 0 0 0 X X X 0 0 0
ambiental 2 )
I-3
Impacto 0 0 0 X X X 0 0 0
ambiental 3 )

X(1) Somente para atividades de apoio as industrias.

X(2) Somente para equipamentos publicos.

X(3) Somente para atividades de dedetizacdo e similares, mudancas, construcdo civil,
impermeabilizag&o, transportadora.

X(4) Somente para terraplenagem e estrutura de concreto.

X(5) Observar o adendo 04 no que diz respeito a necessidade de patio de manobras.

X(6) Sendo permitida a edificagdo junto ao alinhamento de até 2 pavimentos. A partir disso,
devera ser respeitado recuo frontal de 4 m.

X(7) Com excecdo de casas de show, casas noturnas, hotéis e motéis.

X(*) Vide inciso XXVII, do § 12 do art. 166.
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MUNICIPIO DE SANTAROSA
PODER EXECUTIVO

FIGURA XXI - LEl COMPLEMENTAR N¢ 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de
agosto de 2017, que institui o Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Santa Rosa, estabelecendo diretrizes
de ordenamento, orientacdo e controle do
desenvolvimento em todo o seu territorio
municipal; e da outras providéncias.

“LoJlo)

Anexo XXV — Adendo 02A: Parametros urbanisticos para a Ocupacao do Solo na Zona Urbana de Ocupacgao
Prioritaria 1 de Santa Rosa

LEICOMPLEMENTAR M2 115, DE 28 DE AGDSTO DE 2017
Aresn XV - Adendo 024: ParSmetros urbanisticos para 3 OcupscSo do Solo ns Zons Urbans de Ocupagio Prioritada 1 de Santa Rosz
AREAS
Mista 1
INDICES — Distrito BEW -
URBAMISTICOS | Arez o=ntral Ocupagso Oicupacio s=mi- Mista 2 imndustrial & Residencial 01 IEIS Eixo Rio
intensiva intensiva aress industriais| Branco
PARCELAMENTOD DO 50LD
Lote mini
l: T 50 250 50 750 750 250 2002} 250
m_}
Testaca minim
,-:ﬂ SCiE minima w1 1041 10(1) 5 15 10 102§ oL
Indice d
el 7 7 s 1 1 2 15 7
Sprovetamento
Taxa manima de &0 &0 75 70 70 a5 &5 B0
Taxa minima i 10 15 10 10 25 25 L]
0BSERVACDES:
{1} - Os lotes de esquina devern possuir testaca minima de 15 {quinze] metros.
|2} - Em ZEI5 resfizadas pelo poder publico municipal, estes pa:'\&uumr"ac ser flexibilizados
(3] - & ocupsgio do subsolo serd permitida desde gue observado o fimite minimo da taxa de parmesbilidade
AREAS
Hista 1 N
INDICES Distrite AEIU -
URBANISTICOS | Ares central Ocupsgdo | Ocupagio semi- Mizta 2 industrial e Residencial ZEIS Eixo Rio
intensive intenziva aress industriais| Branco
AFASTAMENTD MINIMOS
i,
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wunifamiliar unifamilizs F, COm ate
2 |dois)
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05,
Frontal {m] 4 ZERD IERD 4 r zero,
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e
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=0, 3
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2e
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o
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MUNICIPIO DE SANTA ROSA
PODER EXECUTIVO
FIGURA XXII - LEl COMPLEMENTAR N2 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

Altera a Lei Complementar n¢ 118, de 28 de agosto
de 2017, que institui o Plano Diretor Participativo de
Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Santa

Rosa,

estabelecendo diretrizes de ordenamento,

orientacdo e controle do desenvolvimento em todo o
seu territorio municipal; e da outras providéncias.

Prioritaria 2 de Santa Rosa

Anexo XXVI - Adendo 02B: Parametros urbanisticos para a Ocupacéo do Solo na Zona Urbana de Ocupagao

Anexo XXV - Adendo 028 Parametros urbanisticos para a Ocupagao do Solo na Zona Urbana de Ocupacac Prioritaria 2 de Santa Rosa

INDICES URBAMNISTICOS

AREAS

Mista 1

Distrito industrial &

ooupacio Ccupacio semi- Miista 2 . . . Residencial o1 ZEIS
N = R . areas industriais
intensiva intensiva
PARCELAMEMNTO DO SOLOD
Lote minimo [m?) 250 250 750 750 250 ZO0 2]
Testada minima (m) A0{1) 10{1) 15 15 10 10 2)
Indice de _
aprovei@mento 7 4 1 1 1,5 1
Taxa maxima de BO ] 70 70 65 65
Taxa minima 10 15 i 10 25 25
OESERVACOES:
(1) - 05 lotes de esquina devem possuir testada minima de 15 (quinze) metros.
[2) - Em ZEI5 realizadas pelo poder publico municipal, estes padrides poderio ser flexibilizados.
[3) - & ccupacso do subsolo sera permitida desde que observado o limite minimo da taxa de permeabilidade
AREAS
INDICES URBAMNISTICOS _ Mista 1 _ _ ) Distrito industrial & ) .
Ooupagdo OCUpacao sermi- Mista 2 . ) . Residencial ZEIS
N = R . areas industriais
intensiva intensiva
AFASTARAENTO MINIMOS
4, Residencial
unifamiliar
2, prédio
Frontal {m} re'“d.enn.a! a ZERD ZERD 4 2
mulbtifamiliar
IEro, COMErcio e
prestacio de
SEMICos
1,5m para paredes (1,5 para apredes  |1,5m para 1,5m para paredes  |1,5m para 1,5m para
com vdos de com vios de paredes com com vios de paredes com paredes com
iluminagdo e iluminagdo e waos de Huminacdo e vaos de vaos de
wentilacdo ate wentilagao ate Huminacio e wentilacio até dois  |ilumingdo e ilumingio e
quatro pavimentos [quatros wentilacio até pavimentos & 1710 |(ventilacio até  |ventilacio até
& 1/10 da altura pavimentos & idois pavimentos |da altwra total da doiz pavimentos [dois pavimentos
Lateral (m) total da edificacdo, (1/10 da altura = 1/10 da alura |edificagdo, a partir  |e 1/6 daaltura |2 1/6 da alwra
a partir do piso do |total da total da do piso do 3° total da total da
5% pavimento. edificacdo, a adificacdo, a pavimento edificacioc a edificacdo a
partir do 5° partir do piso do partir do piso partir do piso do
pavimentos 3° pavimento dao 37 3* pavimento
pavimento
Fumdos, a partir do piso
do s2gundo pavimento, 3m Im 3m m 3Im Zm

nunca inferior a 1,110 da|
altura maxima da
edificagdo
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FIGURA XXIII - LEIl COMPLEMENTAR N2 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.
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Anexo XXXI - Adendo 06

PO3

Prolongamento de vias existentes

PO4

Prolongamento de vias existentes

POBG

Prolongamento de vias existentes

Loteamento Popular

PO7

Prolongamento de vias existentes

Loteamento Popular

PO8

Prolongamento de vias existentes

Altera a Lei Complementar n? 118, de 28 de agosto
de 2017, que institui o Plano Diretor Participativo de
Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Santa
Rosa, estabelecendo diretrizes de ordenamento,
orientagdo e controle do desenvolvimento em todo o
seu territorio municipal; e da outras providéncias.

: Sistema viario: Gabarito das vias publicas

PO3-A

Prolongamento de vias existentes
e novas vias coletoras

FO5

Frolongamenlo de vias existentes

POG-A

Via local em loteamento normal
Via coletora em loteamento popular

Loteamento Popular

PO7-A

Prolongamento de vias existentes

\ias locais em loteamentos populares
e de Condominio por Unidades Auténomas

PO9S “ia Paralela
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FIGURA XXIV - LEI COMPLEMENTAR N¢ 190, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2023.

Altera a Lei Complementar n® 118, de 28 de
agosto de 2017, que institui o Plano Diretor
Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio de Santa Rosa, estabelecendo
diretrizes de ordenamento, orientacdo e controle
do desenvolvimento em todo o seu territorio
municipal; e da outras providéncias.
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Anexo XXXIV — Adendo 09: Glossario

Afastamentos laterais e de fundos: as medidas tomadas desde as divisas laterais e de fundos dos
lotes lindeiros, respectivamente, até a edificacdo ou construcéo;

Alinhamento: linha legal que limita o terreno e o logradouro para o qual faz frente;

Altura total da edificacdo: é a medida efetuada a partir do nivel da soleira de entrada até a laje de
forro do ultimo pavimento, incluindo a platibanda, se houver;

Area: medida de uma superficie, dada em metros quadrados;

Area construida coberta: medida de uma superficie coberta e que caracteriza ocupagao/acesso,
medida em metros quadrados. Ndo sdo consideradas no célculo da area construida coberta: area
ocupada pelo elevador nos niveis intermediarios, area dos reservatérios se esta for inferior a 3% da
area do pavimento onde se situa, vazios dos mezaninos, muretas de 75cm relativas a aberturas per-
pendiculares a divisa, lajes de apoio para sistema de climatizacdo, as areas sob 0s beirais, sacadas e
balcdes, que ndo caracterizem areas ocupadas;

Area construida descoberta: area edificada sem cobertura (terracos e/ou sacadas);

Area livre: medida de superficie do lote ndo ocupada pela edificacio, considerada em sua projeco
horizontal;

Area livre de uso publico (antiga Area Verde): areas definidas como os espacos livres de edifica-
¢Oes, de uso publico, tais como, jardins publicos, pracas, parques ou simples vazios urbanos. Tal
definicdo procura afirmar o espaco livre como objeto do paisagismo em suas diferentes escalas.
Areas com definicdo de espacos livres plblicos como aqueles que sdo constituidos de pouca
ou nenhuma construcdo, podem possuir funcdo de recreacdo, circulacdo, equilibrio ambiental e
composicdo paisagistica.

Area para implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios (antiga Area Institucional):
séo areas destinadas a instalacdo de equipamentos publicos comunitarios e espacos de infraestrutura
urbana destinados aos servicos publicos de educagdo, saude, cultura, assisténcia social, esportes,
lazer, seguranca publica, abastecimento e congéneres;

Area total construida da edificacdo: é a soma da area construida coberta e a area construida des-
coberta;

Area Verde: Assim entendidos como espagos livres de uso plblico, s&o as areas verdes, as pragas e
os similares;

Areas de Preservacdo Permanente — APP: area protegida, coberta ou ndo por vegetacio nativa,
com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar;
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Assentamentos irregulares: ocupagdes inseridas em parcelamentos informais ou irregulares —
localizadas em areas urbanas publicas ou privadas, utilizadas predominantemente para fins de mo-
radia;

Bacia hidrografica: conjunto de terras drenadas por um rio principal e seus afluentes. A nog&o de
bacia hidrogréfica obriga naturalmente a existéncia de cabeceiras ou nascentes, divisores de agua,
principais afluentes, etc. Terreno drenado por um rio e seus afluentes;

Bairro: é uma comunidade ou regido dentro de uma cidade ou municipio, sendo a unidade minima
de urbanizacéo existente na maioria das cidades do mundo.

Balanco: avanco, a partir de certa altura, de parte da fachada da edificacdo sobre logradouro publi-
co ou recuo regulamentar; por extensdo, qualquer avanco da edificacdo ou de parte dela sobre pa-
vimentos inferiores;

Beiral: parte da cobertura que faz saliéncia sobre o prumo das paredes;

Biodiversidade: compreende a variedade de gendtipos, espécies, populacbes, comunidades, ecos-
sistemas e processos ecologicos existentes em uma determinada regido. Compreende também a va-
riedade dentro de cada espécie, entre espécies e de ecossistemas;

Bioma: amplo espaco terrestre caracterizado ou tipos semelhantes de fisionomias vegetais que re-
sultam da interacdo entre clima, organismos vivos e diferentes tipos de solos. Sdo exemplos de bi-
omas a caatinga, o pantanal e mata atlantica;

Caixa da via: é a medida em secéo transversal, incluindo a pista de rolamento e os passeios;
Concessdo do direito real de uso: significa dar o direito, a terceiros, de utilizacdo de uma area
publica;

Cota: distancia vertical entre o ponto do terreno e um plano horizontal de referéncia; nimero colo-
cado sobre uma linha fina auxiliar tracada em paralelo com uma dimens&o ou angulo de um dese-
nho técnico, indicando o valor real da distancia ou da abertura correspondente neste representado;
Curso d'agua: curso de agua, curso d'adgua ou fluxo de &dgua € qualquer corpo de agua fluente, co-
mo rios, cOrregos, riachos, regatos, ribeiros, entre outros;

Declive: inclinagdo do terreno de cima para baixo;

Desenvolvimento sustentavel: forma socialmente justa, economicamente viavel de exploracdo do
ambiente que garanta a perenidade dos recursos naturais renovaveis e dos processos ecoldgicos,
mantendo a diversidade bioldgica e os demais atributos ecolégicos em beneficio das geracdes futu-
ras e atendendo as necessidades do presente;

Divisa: linha que separa o lote ou gleba de propriedades confinantes;

Ecossistema: conjunto integrado de fatores fisicos, quimicos, ecoldgicos e bidticos que caracteri-
zam determinado lugar ou ambiente;

Efluente: qualquer produto liquido, sélido ou gasoso, tratado ou ndo, produzido pela atividade in-
dustrial ou resultante dos residuos urbanos, que é langado no meio ambiente;

Embargo: ato administrativo que determina a paralisacdo de uma obra;

Encosta: declive nos flancos de um morro, de uma colina ou de uma serra;

Equipamentos comunitarios: sdo os equipamentos publicos destinados a educacdo, saude, cultura,
lazer, seguranca e similares;

Equipamentos urbanos: sdo os equipamentos publicos destinados a abastecimento de agua, servi-
co de esgotos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado;

Escada: elemento de composicdo arquiteténica cuja funcdo € propiciar a possibilidade de circula-
cao vertical entre dois ou mais pisos de diferentes niveis, constituindo uma sucessdo de, no minimo,
trés degraus;

Foz: local onde o rio desagua;
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Garagem: espaco destinado a guarda ou estacionamento de veiculos;

Gleba: é a porgdo de terra que ndo tenha sido submetida a parcelamento sob a égide da Lei n°
6.766/79;

Habitacdo coletiva: edificacdo usada para moradia de grupos sociais equivalentes a familia, tais
como casas geriatricas, pensionatos, conventos e similares;

Habitacdo de Interesse Social (HIS): € aquela destinada a populagdo que vive em condicGes de
habitabilidade precaria e/ou com renda igual ou inferior a cinco salarios minimos;

Habitacdo multifamiliar: edificacdo composta de mais de uma unidade habitacional;

Habitacdo: é a moradia provida de infraestrutura basica (agua, luz, telefonia e esgotos) e cujos mo-
radores tem acesso aos servigos essenciais (educacao, saude, lazer, etc,...);

Habite-se: documento expedido pelo municipio, autorizando a ocupacdo de edificacdo no-
va/reformada/regularizada;

Impacto Ambiental: qualquer alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e biologicas do meio
ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou energia. Diz-se de uma situacdo bastante ad-
versa, causadora de graves danos ecoldgicos e sociais ao meio ambiente, pela introducdo de fatores
alheios a este;

indice de aproveitamento: a relacio entre a area total da construcio ou edificacdo e a area total do
lote ou terreno;

Jusante: ponto do curso de um rio na direcéo a foz;

Lote: o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos
definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe;

Mananciais: reservas de agua, disponiveis em nascentes, cursos d'agua e reservas subterraneas;
Mapa: representacéo simplificada da superficie da terra vista de cima e reduzida em dimenséo;
Marquise: balango constituindo cobertura;

Meio-fio: peca de pedra, concreto ou outro material que separa, em desnivel, 0 passeio e 0 pavi-
mento de ruas ou estradas, tambeém chamado de cordéo;

Mezanino: piso intermediario entre o piso e o teto de uma dependéncia ou pavimento de uma edifi-
cacdo, incluindo um balcéo (sacada) interno;

Municipio: unidade politica e administrativa de um Estado, governada por um prefeito e por uma
Cémara de Vereadores;

Nascente: local onde o rio nasce;

Nivelamento: determinacédo de cotas ou altitudes de pontos ou linhas tracadas no terreno. Regulari-
zacdo do terreno por desaterro das partes altas e enchimento das partes baixas;

Ocupacao: uso previsto de uma edificagdo ou de parte desta, para abrigo e desempenho de ativida-
de de pessoas e ou protecdo de animais e bens;

Parcelamento do solo: sdo as distintas modalidades de subdivisdo ou adi¢do de glebas ou lotes,
com ou sem alteracdo dos espacos publicos;

Passeio/calcada: parte do logradouro destinada ao transito de pedestres;

Pavimento em pilotis: pavimento aberto de um prédio sobre pilares cuja area € de uso comum,
podendo conter area fechada desde que esta ndo ultrapasse a 50 % da area do pavimento;
Pavimento: parte de uma edificacdo situada entre a parte superior de um piso acabado e a parte
superior do piso seguinte, ou entre a parte superior de um piso acabado e o teto acima dele, se ndo
houver outro piso acima; conjunto de dependéncias situadas no mesmo nivel, compreendidas entre
dois pisos consecutivos;

Pé-direito: distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto de um compar-
timento ou do forro falso, se houver;
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Peitoril: nome da superficie horizontal de fecho inferior de uma janela, ou pardmetro superior de
uma mureta, parapeito ou guarda de alvenaria de terracos, balcfes e varandas; por extensdao, medida
vertical entre esta superficie e o piso interno da dependéncia onde se acha situada;

Pérgola: estrutura horizontal com vigamento regular que se constréi como um teto vazado, em area
externa de uma edificacao;

Perimetro urbano: é uma linha imaginaria que delimita as areas urbanas do municipio.
Platibanda: mureta ou balaustrada construida no coroamento de uma fachada para seu arremate e,
ao mesmo tempo, para ocultar a vista do telhado ou constituir guarda de terraco;

Rampa: elemento de composi¢do arquitetdnica, cuja funcao é propiciar a possibilidade de circula-
cao vertical entre desniveis, através de um plano inclinado;

Recuo: medida tomada a partir de um dos alinhamentos do lote até o limite da edificacdo ou cons-
trucdo, utilizado em terrenos de esquina e/ou daqueles lotes que possuam mais de uma frente;
Recuo frontal: medida tomada a partir do alinhamento do lote até o limite frontal da edificacdo ou
construcao;

Reforma: alteracdo ou substituicdo de partes essenciais de uma edificacdo existente, com ou sem
modificacdo de area ou de uso;

Sacada ou balcéo: parte da edificagdo em balanco em relacdo a parede externa do prédio, tendo
pelo menos uma face aberta para o espaco livre exterior;

Saliéncia: elemento arquitetdnico da edificagdo, ndo constituindo balanco, que se destaca em rela-
¢ao ao plano de uma fachada;

Saneamento ambiental: conjunto de medidas destinadas a tornar uma determinada area saudavel,
habitavel, higiénica. Abrange abastecimento de agua, captacdo e tratamento dos esgotos, cuidado
com a destinagdo de residuos solidos, controle de focos de doencas transmissiveis, entre outras me-
didas;

Sobreloja: pavimento acima da loja e de uso exclusivo desta;

Subsolo: pavimentos ndo destinados a habitacdo cuja face superior da laje de cobertura ndo ultra-
passar a altura maxima de 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) acima do acesso principal do
prédio com cota mais elevada, medido no nivel do meio-fio no alinhamento deste acesso;

Taxa de ocupacdo: a relacdo percentual entre a area da projecao horizontal da(s) edificacdo(6es) e
a area total do lote ou terreno;

Taxa de permeabilidade: a relacdo percentual entre a area do terreno livre de qualquer construcao
ou edificacdo recoberta com vegetacdo e a area total do terreno ou lote;

Testada: é a medida frontal do lote sempre voltada para via publica;

Vale: o vale é o dreno natural de uma determinada regido, espaco cavado entre montes ou no sopé
(base) de uma montanha;

Vegetacdo natural: vegetacdo que cresce sem a intervencdo do homem, de acordo com as condi-
¢Oes do solo e do clima;

Vertente: direcdo da inclinagdo do relevo, por onde derivam as &guas pluviais;

Vistoria: diligéncia efetuada pelo 6rgdo competente tendo por fim verificar as condigdes técnicas
da edificacéo;

Zoneamento fisico-ambiental: tem a finalidade de delimitar geograficamente areas territoriais com
0 objetivo de estabelecer regimes especiais de uso, gozo e fruicio da propriedade. E um instrumento
da politica nacional do meio ambiente, que dentro da area econémica e social, entende-se como
uma intervencéo estatal desenvolvendo as regides e reduzindo desigualdades sociais e econémicas.
Na area urbanistica, 0 zoneamento permite ao Estado a instituicdo de regides metropolitanas, aglo-
meracgdes urbanas e microrregides;
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Zoneamento urbano: divisdo de areas objetivando a reorganizacao espacial de uma cidade, como
forma de diferenciar as areas e os fins a que se destinam.
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