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LEI COMPLEMENTAR N¢ 194, DE 26 DE DEZEMBRO DE 2023.

Data: 26 | A2 | 23
@y
PGM - Santa Rosa - RS Estabelece dir.etrizes e crité'rios sobre a implantagéo
de condominios urbanisticos e loteamentos de
acesso controlado; e d4 outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, Estado do Rio Grande do Sul, no uso das atribui¢cdes
que lhe sdo conferidas pela Lei Organica Municipal, artigo 55,

FAZ SABER que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
OBJETIVO, DISPOSICOES GERAIS
E DEFINICOES

Art. 12 A presente Lei Complementar institui as diretrizes e critérios para autorizar a aprovagdo de
projetos de implantagdo de condominios urbanisticos e loteamentos de acesso controlado, disciplinando as
regras gerais e especificas a serem obedecidas na elaboragdo de projetos de formagéo, na anélise, aprovagao,
execugdo e a¢des correlatas.

§ 1° Esta Lei Complementar serd aplicavel aos condominios urbanisticos, compostos pelos
condominios edilicios de casas, condominio edilicio de casas do tipo geminadas ou conjugadas, aos
condominios de lotes e aos condominios urbanos simples, e, aos loteamentos de acesso controlado.

§ 2° Todos os projetos devem estar de acordo com a especificidade esta Lei Complementar, com a Lei
Complementar Municipal n® 118, de 28 de agosto de 2017 (Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento
Sustentavel do Municipio de Santa Rosa), a Lei Complementar Municipal n® 58, de 12 de abril de 2010 (Cddigo
de Obras do municipio de Santa Rosa), e alteragdes posteriores as leis citadas, sendo o caso na Lei Municipal
ne 5.482, de 28 de dezembro de 2018 (Estabelece normas complementares, critérios e procedimentos
administrativos para aplicagdo, no &mbito do Municipio de Santa Rosa, da regularizacdo fundidria urbana e
rural prevista na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e da outras providéncias), e, observadas as
disposigdes na legislagdo estadual e federal pertinentes.

Art. 2° Para fins de aplicagfo desta Lei Complementar, serdo adotadas as seguintes definigdes:

[ — casas conjugadas: edificagdes de uso exclusivamente residencial, assobradadas ou ndo, projetadas
e executadas compartilhando partes em comum (cobertura, fundagdes, paredes, etc.), ndo necessariamente
simétricas;

I — casas geminadas (gémeas): edificagdes de uso exclusivamente residencial, assobradadas ou néo,
projetadas e executadas compartilhando partes em comum (cobertura, fundagdes, paredes, etc.), com planta
baixa e volumetria simétricas;

I11 — condominio: quando a mesma coisa pertencer a mais de uma pessoa, cabendo a cada uma delas
igual direito idealmente sobre o todo e cada uma de suas partes, onde cada consorte € dono da coisa toda,
delimitado pelos iguais direitos dos demais condominos, na medida de suas cotas, atribuindo-se a cada
conddmino uma parte ou fragdo ideal da mesma coisa;

IV — condominio edilicio: espago construido que compreende partes que sdo de propriedade exclusiva
e partes que sdo propriedade comum dos condéminos, onde cada proprietério possui sua parte individual e,
também, possui uma fragdo das areas de uso comum;

V — condominios edilicios de casas: onde as unidades autonomas sdo compostas por casas térreas ou
assobradadas, edificadas em lotes, com discriminagdo da parte do lote ocupada pela edificagdo e também
aquela eventualmente reservada como de utilizagdo exclusiva dessas casas, bem assim a fragdo ideal do todo
e de partes comuns, que corresponderd as unidades;

VI — condominios de lotes: empreendimento onde as unidades autdnomas sdo compostas pelos
proprios lotes condominiais, de propriedade exclusiva, sem a prévia construgdo de casas, e partes que sdo de
propriedade comum dos condéminos, aplicando-se no que couber ao condominio de lotes o disposto sobre
condominios, respeitada a legislagdo urbanistica;

VII — condominio em multipropriedade: é o regime de condominio em que cada um dos proprietarios
de um mesmo imdvel € titular de uma fragdo de tempo, a qual corresponde a faculdade de uso e gozo, co
exclusividade, da totalidade do imdvel, a ser exercida pelos proprietarios de forma alternada.
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VIII — condominio tradicional, ordindrio ou geral: é o condominio em que existem, simultaneamente,
dois ou mais direitos de propriedade incidindo sobre um mesmo imével, cabendo aos condéminos exercer
todos os direitos compativeis com a indivisdo, reivindica-la de terceiro, defender a sua posse e alienar a
respectiva parte ideal, ou grava-la, nos termos dos arts. 1.314 a 1.330 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Codigo Civil);

IX — condominio urbano simples: quando sobre um mesmo imdvel contiver construgdes. de casas ou
cdmodos, podera ser instituido, inclusive para fins de regularizagio fundidria urbana (Reurb), condominio
urbano simples, respeitados.os pardmetros urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na matricula, a parte do
terreno ocupada pelas edificagdes, as partes de utilizagdo exclusiva e as areas que constituem passagem para
as vias piiblicas ou para as unidades entre si;

X — loteamento de acesso controlado: a modalidade de loteamento, conforme disposigdo da Lei
Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e alteragio pela Lei Federal n® 13,465, de 11 de julho de 2017,
com as destinagdes de areas publicas, conforme a Lei Municipal n® 118, de 28 de agosto de 2017 e suas
alteragdes, compondo-se em unidades autdnomas e privativas, ofganizadas sob a forma de lotes de terra
destinados a edificacdo, cujo controle de acesso serd regulamentado por ato do poder plblico Municipal,
podendo ser cercado ou murado, no todo ou em parte do seu perimetro, com implantagio de controle de acesso,
sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente
identificados ou cadastrados.

XI — unidade auténoma: parte da edificag@o ou de empreendimento vinculada a uma fragdo ideal de
um lote, terreno ou edificagdo e suas dreas comuns, de dependéncias e instalagdes de uso privativo e de parcela
das dependéncias e instalages de uso comum da edificagdo ou empreendimento, com fins residenciais ou ndo,
assinalada por designagéo especial numérica ou alfabética, para efeitos de identificacfo e discriminagéo.

Art. 3% Para a constitui¢do dos condominios deverdo ser observadas as disposig¢des tratadas no Capitulo
III do Titulo XI da Lei Municipal n® 118, de 28 de agosto de 2017 e suas alteragdes (Plano Diretor Participativo
de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Santa Rosa), e as especificidades de que trata esta Lei.

pAPiTULo it
DOS CONDOMINIOS EDILICIOS DE CASAS

Art. 42 O Poder Executivo municipal fica autorizado a proceder a andlise e, se for o caso, aprovar a
implementagdo dos condominios edilicios de casas, com base nos arts. 12, 82, especialmente alinea “a”, e art.
68, da Lei Federal n®4.591, de 16 de dezembro de 1964 (Lei de condominio em edificagdes e as incorporagdes
imobilidrias), da Lei Estadual n® 10.116, de 23 de margo de 1994 (Lei de Desenvolvimento Urbano), da Lei
Complementar Municipal n® 118, de 28 de agosto de 2017 (Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento
Sustentdvel do Municipio de Santa Rosa), da Lei Complementar Municipal n® 58, de 12 de abril de 2010
(Cddigo de Obras do municipio de Santa Rosa), das alteragdes as leis citadas, e as especificagdes deste Capitulo
1.

Secao 1
Da Instituicio dos Condominios Edilicios de Casas

Art. 5° Para os efeitos desta lei, a instituic8o de condominio edilicio de casas se daré para a construgéo
de mais de uma edificagfio sobre um lote, com discriminagéo da parte de lote ocupada pela edificacfio e também
aquela eventualmente reservada como de utilizagfio exclusiva dessas casas, bem como a fra¢do ideal do todo
e de partes comuns, desde que atendidos os requisitos estabelecidos na Lei Complementar Municipal n® 118,
de 28 de agosto de 2017, e da Lei Complementar Municipal n® 58, de 12 de abril de 2010, e alteracdes as leis
citadas.

Pardgrafo Unico. Excluem-se do disposto no caput deste artigo os condominios por unidades
auténomas constituides por apenas 02 (duas) edificagdes de habitacdo unifamiliar.

Art. 62 Para a institui¢do de condominio edilicio de casas deverdo ser observadas:

[ —viabilidade preferencial para os lotes localizados:

a) em glebas anteriormente parceladas na forma de loteamento ou desmembramento que tenham
originado areas e equipamentos publicos;

b) em zonas estruturadas com equipamentos publicos capazes de atender as necessidades da populagdo
existente e daquela a ser acrescida, mesmo quando esse lote ndo tenha origem em gleba previamente parcelada.
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Art. 72 Para a instituico de condominios edilicios de casas, com mais de duas unidades autdnomas,
em lote, ou em lote urbanizado jé existente, oriundo de processo de parcelamento (loteamento ou
desmembramento), para a area privativa, comum e de destinagfio para uso publico institucional serdo seguidas
as disposigdes do Capitulo Il do Titulo XI da Lei Municipal n® 118, de 28 de agosto de 2017, e suas alteragdes.

Art. 82 Nos condeminios edilicios de casas devera ser discriminada a por¢do do lote ocupado pela
edificacdo e, também, aquela area reservada para utilizagio exclusiva desta edificagfio, devendo, ainda, ser
discriminada a fragdo ideal do lote, bem como de partes comuns, que corresponderd as unidades.

Art. 92 O percentual da area a ser destinada ao Municipio de Santa Rosa, onde serdo propostos os
condominios edilicios de casas, deverdo atender ao disposto no Capitulo III do Titulo XI da Lei Municipal n®
118, de 28 de agosto de 2017, e suas alteragdes (Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Sustentédvel
do Municipio de Santa Rosa).

Pardgrafo unico. Quando devida a destinagcdo de 4rea de uso publico a localizagdo devera ser,
preferencialmente, estabelecida de modo contiguo e externa ao empreendimento.

Art. 10. No condominio edilicio de casas as edificagBes deverdo respeitar o projeto apresentado ao
Municipio de Santa Rosa e os indices e diretrizes estabelecidos na Lei Complementar n® 118, de 28 de agosto
de 2017 (Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Sustentdvel do Municipio de Santa Rosa), as
disposi¢Bes da Lei Complementar n® 58, de 12 de abril de 2010 (Cédigo de Obras do Municipio de Santa
Rosa), e altera¢Bes as leis citadas.

Paragrafo Gnico. Caso ndo se apresente minuta de convengédo de condominio com regramento quanto
a questdes edilicias, serdo seguidos exclusivamente os indices e diretrizes estabelecidos na Lei Complementar
n° 118, de 28 de agosto de 2017 (Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Sustentdvel do Municipio
de Santa Rosa), a Lei Complementar n® 58, de 12 de abril de 2010 (Cédigo de Obras do Municipio de Santa
Rosa) e alteragdes as leis citadas.

Art. 11. Nos condominios edilicios horizontais (de casas) e/ou condominios de lotes, a largura
minima para vias internas de acesso de veiculos deve ser dimensionada conforme segue:

I — com até 03 (trés) unidades autdnomas, a largura minima da via para acesso de veiculos devera
ser de 3,0 m (trés metros), sem obrigatoriedade de passeio ptblico interno ao condominio;

II — com 04 (quatro) e 05 (cinco) unidades autdbnomas, a largura minima da via para acesso de
veiculos deverd ser de 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros), sem a obrigatoriedade de passeio
publico interno ao condominio;

III — de 06 (seis) até 15 (quinze) unidades autdnomas (casas ou lotes), a largura minima da via para
veiculos devera ser de 6,0 m (seis metros), e a largura minima do passeio puiblico acessivel deverd ser de 1,50
m (um metro e cinquenta centimetros) em frente as unidades auténomas;

IV — com mais de 15 (quinze) unidades, o dimensionamento para vias internas deve seguir, no
minimo, as dimensdes do perfil 7A, estabelecido na Lei Complementar n® 118, de 28 de agosto de 2017, e suas
alteragdes (Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Sustentdvel do Municipio de Santa Rosa).

Art. 12. Nos condominios edilicios de casas, em situagBes especiais, onde as vias de circulagdo se
localizarem junto as divisas externas da area a ser parcelada, serd permitida a supressdo do passeio em uma
das laterais da via, desde que o passeio a ser executado esteja localizado em frente as unidades autdnomas e
pavimentado, considerando as diretrizes de acessibilidade previstas em lei.

Art. 13. Em todos os casos de condominios edilicios de casas onde houver a proposi¢do de portico de
acesso, este devera garantir uma altura minima livre de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros).

Paragrafo tinico. Os padrées de fechamento de empreendimento desta natureza deverdo seguir o
indicado no Cédigo de Obras do Municipio de Santa Rosa.

Art. 14. Para casas geminadas, conjugadas, térreas ou assobradadas, propostas em condominios
edilicios de casas, sera permitido o acesso individual, para cada unidade auténoma, a partir de vias internas do
condominio.

Art. 15. Excepcionalmente, serdo admitidos condominios edilicios que sejam compostos:

I — por uma residéncia unifamiliar compartilhando o mesmo lote com uma edificagdo multifamiliar ou
comercial, desde que sejam atendidos os indices urbanisticos conforme a zona onde o lote estiver localizado;

I — por mais do que duas unidades habitacionais situadas no mesmo lote, que néo sejam geminadas
ou conjugadas desde que:

a) a situagdo condominial seja gravada em matricula e os alvaras sejam emitidos em nome de todos os
propriétarios do condominio;
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b) havendo a pretensdo de individualizac8o dos lotes para utilizag8o exclusiva de cada proprietério, a
regularizacdo sera realizada garantindo-se o acesso independente a cada unidade auténoma, seguindo as
orientagdes de dimensdes de vias de acesso.

Secio IT
Condominio Edilicio de Casas do Tipo Geminadas ou Conjugadas

Art. 16. Na institui¢do de condominios edilicios de casas, com duas ou mais unidades autbnomas
geminadas ou conjugadas, serfo observados os dispositivos gerais que lhe sejam aplicaveis em relacfo a Segio
I deste Capitulo, no que lhe forem pertinentes e no Capitulo III do Titulo XI da Lei Municipal n® 118, de 28 de
agosto de 2017, e suas alteragdes (Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Sustentdvel do Municipio
de Santa Rosa, com as disposicSes especificas estabelecidas nesta Se¢éo 11.

Paragrafo unico. O Poder Executivo municipal poderd tratar através de ato proprio as questdes técnicas
urbanisticas especificas.

Art. 17. Nas propostas em condominios edilicios de casas, com a edificagdo de casas geminadas,
conjugadas, térreas ou assobradadas, serd permitido o acesso individual, para cada unidade autdnoma, a partir
de vias internas do condominio.

Art. 18. Nos casos que se pretenda estabelecer regime juridico de condominio edilicio de casas tipo
geminadas ou conjugadas, sobre lote, que néo esteja inserido em condominio edilicio de casas de que trata da
Segéo [ deste Capitulo I1, o regime de condominio edilicio estard submetido ao que trata o art. 1.331 e seguintes
do Cdédigo Civil em concurso com a Lei Federal n® 4.591, de 1964, instituindo o em condominio especial e
individuando as unidades autdnomas, constando na carta de habitagfo indicagdo das 4reas exclusiva, sendo
dispensada a reserva de drea comum.

CAPITULO 111
DOS CONDOMINIOS DE LOTES

Art. 19. O Poder Executivo municipal fica autorizado a proceder a anélise e, se for o caso, aprovar a
implementagéo dos condominios de lotes, de que trata este Capitulo III, com base no art. 82 da Lei Federal n®
4.591, de 16 de dezembro de 1964 (Lei de condominio em edificagdes e as incorporagdes imobiliarias), c/c
Decreto-Lei n® 271, de 28 de fevereiro de 1967, arts. 1.331 a 1.358-A da Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 (Codigo Civil), da Lei Estadual n® 10.116, de 23 de margo de 1994 (Lei de Desenvolvimento Urbano),
da Lei Complementar Municipal n® 118, de 28 de agosto de 2017 (Plano Diretor Participativo de
Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Santa Rosa), da Lei Complementar Municipal n® 58, de 12 de
abril de 2010 (Cédigo de Obras do municipio de Santa Rosa), das alteragdes s leis citadas, e das especificagdes
deste Capitulo I1I.

Secio I
Da Institui¢io dos Condominios de Lotes

Art. 20, Para os efeitos desta Lei, a instituicéio de condominio de lotes se dara pela delimitacdo da drea
em lotes, onde serd permitido a cada proprietario de unidade auténoma a livre utilizagdo e edificagdo em seu
lote, com discriminagdo da parte exclusiva e também aquelas de propriedade comum dos conddminos,
respeitados os indices e diretrizes estabelecidos na Lei Complementar n® 118, de 28 de agosto de 2017 (Plano
Diretor Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Santa Rosa), a Lei Complementar n®
58, de 12 de abril de 2010 (Cddigo de Obras do Municipio de Santa Rosa), e alteragdes as leis citadas.

Paragrafo (inico. Caso ndo se apresente minuta de convengfo de condominio com regramento quanto
a questdes edilicias, serdo seguidos exclusivamente os indices e diretrizes estabelecidos na Lei Complementar
n® 118, de 28 de agosto de 2017 (Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Sustentdvel do Municipio
de Santa Rosa), a Lei Complementar n® 58, de 12 de abril de 2010 (Cédigo de Obras do Municipio de Santa
Rosa), e alteracdes as leis citadas.

Art. 21. Para a instituigfo de condominio de lotes deverdo ser observadas:

[ — viabilidade preferencial para os lotes localizados:

a) em glebas anteriormente parceladas na forma de loteamento ou desmembramento que tenham
originado areas e equipamentos ptblicos;
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b) em zonas estruturadas com equipamentos publicos capazes de atender as necessidades da populagéo
existente e daquela a ser acrescida, mesmo quando esse lote ndo tenha origem em gleba previamente parcelada.

Art. 22, Para a instituicfo de condominios de lotes, em lote, ou em lote urbanizado j4 existente, oriundo
de processo de parcelamento (loteamento ou desmembramerito), para a area privativa, comum e de destinacio
para uso publico institucional seréio seguidas as disposigdes do Capitulo III do Titulo XI da Lei Municipal n®
118, de 28 de agosto de 2017, e suas alteragdes.

Atrt. 23. O percentual da 4rea a ser destinada ao Municipio de Santa Rosa, onde serdo propostos o0s
condominios edilicios de casas, deverdo atender ao disposto no Capitulo I1I do Titulo XI da Lei Municipal n®
118, de 28 de agosto de 2017, e suas alteragdes.

Paragrafo unico. Quando devida a destinagdo de drea de uso publico a localizagdo deverd ser,
preferencialmente, estabelecida de modo contiguo e externa ao empreendimento.

Art. 24, Para a institui¢do de condominios de lotes serdo observados os padrdes estabelecidos no
Capitulo III do Titulo XI da Lei Municipal n® 118, de 28 de agosto de 2017, e suas alteragdes.

Art. 25. Nos condominios edilicios de casas o gabarito das vias internas devera respeitar o estabelecido
no Capitulo III do Titulo XI da Lei Municipal n® 118, de 28 de agosto de 2017, e suas alteragGes.

Art. 26. Nos condominijos de lotes, em situacdes especiais, onde as vias de circulagdo se localizarem
junto as divisas externas da érea a ser parcelada, serd permitida a supressdo do passeio em uma das laterais da
via, desde que o passeio a ser executado esteja localizado em frente as unidades auténomas e pavimentado,
considerando as diretrizes de acessibilidade previstas em lei.

Art. 27. Nos condominios de lotes, onde houver a proposigéo de pértico de acesso, este deverd garantir
uma altura minima livre de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros).

Paragrafo Uinico. Os padrdes de fechamento de empreendimento desta natureza deverdo seguir o
indicado no Cédigo de Obras do Municipio de Santa Rosa.

Art. 28. Nas propostas de condominios de lotes, onde houver a edificagdo de casas geminadas,
conjugadas, térreas ou assobradadas, serd permitido o acesso individual, para cada unidade autonoma, a partir
de vias internas do condominio.

CAPITULO IV
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 29. Quando o mesmo im6vel contiver construgdes de casas ou comodos, poderd ser instituido, in-
clusive para fins de regulariza¢do fundiéria urbana (Reurb), condominio urbano simples, respeitados os paré-
metros urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificag0es,
as de utilizagfo exclusiva e as dreas que constituem passagem para as vias publicas e para as unidades entre si,
observando o disposto nos arts. 61 a 63 da Lei Federal n® 13.465, de 2017.

§ 12 As normas relativas ao condominio edilicio de casas aplicam-se, no que couber, ao condominio
urbano simples.

§ 2° Ndo constituem condominio urbano simples:

I — as situagdes contempladas pelo direito real de laje;

11 — as edificagdes ou os conjuntos de edifica¢des, de um ou mais pavimentos, construidos como unida-
des isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou nfo residenciais, a que se refere a Lei n° 4.591, de 1964;

11T — aqueles condominios que possuem sistema viario interno para acesso as unidades imobiliarias au-
tbnomas; e

IV —aqueles condominios que possuem unidades imobiliarias autonomas com acessos independentes
aos logradouros puiblicos existentes.

Art. 30. Para a institui¢do do condominio urbano simples, que serd registrada na matricula do imével,
no projeto devem ser identificadas as partes comuns no nivel do solo, as partes comuns internas a edificagao,
se houver, e as unidades autébnomas, dispensada a apresentagéo de convengdo de condominio.

CAPITULO V
DOS LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADO

Art. 31. Para a implementagdo de loteamentos de acesso controlado, deverdo ser observadas as
diretrizes gerais da politica urbana enumeradas na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade), naLein® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 (Parcelamento do Solo Urbano), na Lei Federal n® 13.465,
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de 11 de julho de 2017 (Regularizagéo fundiéria rural e urbana), na Lei Complementar Municipal n® 118, de
28 de agosto de 2017 (Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Santa
Rosa), Lei Complementar Municipal n? 58, de 12 de abril de 2010 (Cédigo de Obras do municipio de Santa
Rosa), as alteracBes as leis citadas, e as disposi¢des especificas deste Capitulo V.

Art. 32. Os critérios de controle de -acesso ao loteamento deverfio ser submetidos a aprovacio do
Municipio de Santa Rosa.

Art. 33. Os critérios para a garantia de execugfo das infraestruturas nos loteamentos de acesso
controlado deverdo seguir as orientacdes estabelecidas na Lei Complementar n? 118, de 28 de agosto de 2017
— Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Santa Rosa e suas atualizac¢des.

Art. 34. Os loteamentos de acesso controlado serdo destinados a uso residencial, podendo ser admitido
o uso comercial, desde que aprovado pela respectiva associagfio de moradores, respeitando-se eventuais
restrigdes de zoneamento e a legislagdo municipal.

Art. 35. O sistema vidrio proposto para o parcelamento do solo, na modalidade de loteamento de acesso
controlado devera ser perfeitamente compativel em continuidade, padrfio de pavimentagdo e dimensdes com
as vias do entorno, garantindo a possibilidade de sequéncia do arruamento pré-existente e projetado.

§ 12O poder publico municipal poderd, a qualquer tempo, revogar o controle de acesso dos loteamentos
de acesso controlado, integrando-o & malha urbana, devendo tal ato estar fundamento no interesse piblico.

§ 2° Em caso de revogagdo do acesso controlado por parte do Municipio de Santa Rosa, caberd a
Associagdo de Moradores promover a remogdo das estruturas de controle de acesso, bem como os reparos
decorrentes da remogdo, sem dnus para o ente publico municipal.

Art. 36. Para a implantacéio de parcelamento do solo, sob a modalidade de loteamento, onde se objetive
estabelecer loteamento de acesso controlado, deverd ser destinado o percentual de 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba a ser parcelada, para uso ptblico.

§ 12 As dreas de uso publico, preferencialmente, deverdo estar em localizagfo contigua, externa ao
empreendimento, dotada de infraestrutura.

§ 2¢ Caso a gleba ndo seja dotada de infraestrutura o loteador devera providenciar sua execugio;

§ 32 No loteamento de acesso controlado, onde houver a proposigio de pértico de acesso, este deverad
garantir uma altura minima livre de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros).

§ 42 Os padrdes de fechamento de empreendimento desta natureza deverdo seguir o indicado no Cédigo
de Obras do Municipio de Santa Rosa.

Art. 37. A aprovagdo da instalagdo de loteamento de acesso controlado no qual se pretenda que as 4reas
de uso publico se localizem dentro do empreendimento para uso dos moradores, fica condicionada a
autorizagfo prévia da Camara de Vereadores, através de lei especifica, observado o Art. 9-A, §2° da Lei
Orgéanica do Municipio de Santa Rosa.

Art. 38. Em caso de loteamento ja existente na data de publicagdo desta Lei Complementar e que
tenha sido implantado em conformidade com a Lei Federal n® 6.766, de 1979, e alteragdes posteriores, a
implantagdo de acesso controlado e a concessfio administrativa de uso poderdo ser solicitadas, desde que
cumpridas todas as diretrizes e os requisitos estabelecidos e determinados por esta Lei Complementar e pelos
orgdos publicos municipais, por meio de requerimento ao Chefe do Poder Executivo municipal, para andlise e
se for o caso encaminhamento de autorizacgfo legislativa.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 39. Incumbe ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel (CMDS) em conjunto com
a Secretaria Municipal de Planejamento e Habitag8io, ou érgdo que venha a lhe substituir na estrutura
administrativa, sem prejuizo das atribui¢des juridico-institucionais da Procuradoria-Geral do Municipio,
dirimir ddvidas, casos omissos e outras faculdades expressas nesta Lei.

Parédgrafo tinico. Caberad a CMDS estabelecer adequagéo do disposto nesta Lei em relagdo as questGes
de que trata a sua Resolugdo n? 01/2020, de modo a regular a matéria.

Art. 40. O condominio em multipropriedade reger-se-4 em conformidade com o disposto no Codigo
Civil.

Art. 41. O Poder Executivo Municipal poderd, se necessdrio, editar decreto de regulamentacdo da
presente Lei.
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Art. 42. As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdo por conta de dotagdes orgamentarias

préprias do Poder Executivo.
Art. 43. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, EM 26 DE DEZEMBRO DE 2023.

Por delegacdo,
registre-gg e publique-se.

ANDRE STURMER,

Secretario Municipal de Administragdo e Fazenda.
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